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  :چكيده
 صدور هاشهرداري يدرآمد منابعمهمترين  از يكي دولت بودجه از شهرداريها مالي استقلال تصويب از پس       
 است داشته قرار مسكن بازار نوسانات تأثير تحت همواره درآمد اين اما.  است بوده تراكم فروش و ساخت پروانه

 هامنبع درآمدي جديد براي شهرداري ي ارائه مقاله هدف.  است گذاشتهزمين و مسكن بازار  بر مخربي راتاث و
 بر تمركز با و است توصيفي تحليلي تحقيق در شده استفاده روش.  باشد مي» زمين ارزش بر ماليات« عنوان با

 در و بوده اجرايي تحقيق اين .است داشته املاك اقتصاد كاربردي دانش گسترش در سعي زمين ارزش بر ماليات
 تواند مي كه است پرداخته هاشهرداري منبع جديد درآمدي ارائه به شهرداري درآمدي منابع نمودن كارا جهت
اتخاذ  با كه دهدمي نشان تحقيق نتايج.  شود واقع شهرداري عمومي درآمدهاي مديريت سازمان توجه مورد
 فروش و ساخت پروانه صدور سيستم جاي بهبه عنوان منبع درآمدي وجايگزين نمودن آن  زمين ارزش بر ماليات
منجر به ثبات بازار مسكن شده و اثرات مثبتي بر  شودمي  تلقي پايدار درآمدي منبع يك اينكه بر علاوه،تراكم

  .اقتصاد شهري دارد
  

  فروش تراكم ،و مسكن قيمت زمين درآمد پايدار، ماليات برارزش زمين، :كليديواژگان 

                                                            
  وسي مشهددانشگاه فرددانشكده علوم ادراي و اقتصادي گروه مديريت  -1
ليسانس اقتصاد و دانشجوي كارشناسي ارشد مديريت شهري-٢  
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:مقدمه  -1  
 و ساخت پروانه صدور ها شهرداري دولت، ي بودجه از ها شهرداري مالي استقلال قانون تصويب از پس       
.  نمودند منبع اين از درآمد كسب به واقدام كردند تعريف شهرداري درآمدي منبع يك عنوانه ب را تراكم وشفر
 املاك قيمت رفتن بالا سبب شهري مسكن براي زياد تقاضايايجاد  ، شهرنشيني گسترش با و زمان مرور به اما
 قيمتهاي با را املاك شهري رساختهايزي ايجاد منظور به شهرداري طرف يك ازتا  ه استاين امر سبب شد. شد

 شهرداري درآمدهاي و همچنين است شده شهرداري هاي هزينه افزايش سبب كه دنك تملك بالا بسيار و واقعي
 كسري با شهرداري،مسكن بازار ركود دوران در و گيردمي قرار مسكن بازار بر حاكم نوسانات تأثير تحت
 فروش و ساخت ي پروانه صدور كه هستند باور اين بر اقتصادي ارشناسانك نيز طرفي از.  شود مي مواجه بودجه
شهري  بازار مسكن بر مخربي بسيار تأثيرات باعث شهرداري هاي فعاليت برمنفي  تأثيرگذاري بر علاوه تراكم
بنابراين دامنه اين اثرات منفي به اقتصاد  شهري است چون مسكن شهري يكي از بخش هاي اقتصاد.شودمي
 خاصيت بر علاوه كه هستند درآمدي منابع دنباله ب ها شهرداري دليل همين به. شودي نيز كشيده ميشهر

 ويژگي اين با درآمدي منابع به دستيابي براي.  باشد داشته شهري اقتصادبازار مسكن و  بر مثبتي تأثيرات پايداري
 آن نمودن جايگزين و» زمين ارزش بر لياتما نظام« اتخاذ راهكارها اين از يكي.دارد وجود مختلفي راهكارهاي

 مالياتي سيستم اين اتخاذ دهدمي نشان جهاني تجربيات.  است تراكم فروش و ساخت پروانه صدور سيستم با
جاري شدن اثرات مثبت در بازار   سبب،شود مي تلقي شهرداري ها براي پايدار درآمدي منبع يك اينكه بر علاوه

  .كندق به اقتصاد شهري نيز كمك شاياني ميمسكن مي شود و از اين طري
 

  :پيشينه ي تحقيق -2
عنوان يك سيستم ناكارآمد به مقايسه ي ه ضمن برشمردن سيستم فروش تراكم ب) 1389(زاهدي و دهقان        

در . بين درآمد ناشي از ماليات بر ارزش زمين و درآمد حاصل از فروش تراكم در شهرداري تهران پرداخته اند 
  .فق كشورهاي ديگر در زمينه ي اجراي ماليات بر ارزش زمين پرداخته است ايان نيز به بيان تجربيات موپ

در مقاله ي خود بيان مي كنند كه يكي از گامهاي اساسي در جهت رفع ) 1390(آخوندي و همكاران        
  .است  حل بحران در بازار مسكنهري و رسيدن به هدف توسعه ي شهري،مشكلات اقتصاد ش

در تحقيق خود اقدام به نظرسنجي از معاونان مالي مناطق مختلف شهرداري ) 1390(محمودي و همكاران        
يدار ، ماليات بر تهران پرداخته اند كه بر اساس نظر مصاحبه شوندگان يكي از راه حل ها جهت كسب درآمد پا

  .ارزش زمين است
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مطالعه ي خود به بيان اثرات ناشي از اجراي ماليات بر ارزش زمين  در) 1389(بخشي دستجردي و همكاران        
و منجر به تخصيص بهينه  در جامعه رخ مي دهدپرداخته اند و بيان مي كنند با اجراي اين ماليات تحرك سرمايه 

  .اي مي شود منابع سرمايه
م بر بازار مسكن پرداخته اند و بيان در مطالعه ي خود به اثرات منفي فروش تراك) 1387(اكبري و همكاران        

سبب سوداگري و نوسانات شديد قيمتي در بازار برخلاف اهداف تعريف شده مي كنند دريافت اين عوارض 
  .مسكن مي شود

  
  :مباني نظري تحقيق  -3
  
 :دلايل وجود اين ماليات -1-3

  سيدن به اهداف سه گانه ي زير هدف از طرح و اجراي يك نظام مالياتي ر)1373(براساس نظر پژويان       
  :مي باشد 

  و خدمات رفاهي عمومي  هامنظور ارائه كالاه كسب درآمد ب) الف
    كنترل سوداگري ) ب
  تخصيص بهينه منابع) ج

گانه ي فوق از حيث اهداف سهدر سطح ملي اگر به بررسي نظام مالياتي حاكم بر بخش زمين و مسكن        
ي يابيم كه نظام مالياتي حاكم تنها هدف اول يعني كسب درآمد به منظور ارائه كالا و بپردازيم به طور واضح درم

در حالي كه از دو هدف ديگر خود فاصله گرفته و هيچ تأثيري بر . خدمات رفاهي عمومي را نشانه گرفته است 
معتقد ) 1387(لياكبري و توس. كنترل سوداگري  در بازار مسكن و تخصيص بهينه منابع زمين و مسكن ندارد 

دليل نگاه تك بعدي به ماليات به عنوان يك منبع درآمدي قادر نبوده است تا از ه نظام مالياتي موجود ب هستند
كننده بازار استفاده كند كه اين امر در بعضي شرايط سبب بروز عنوان يك ابزار تنظيمه ديگر اهداف ماليات ب

تواند يك نظام مالياتي بنابراين نظام مالياتي موجود نمي. استدر بخش مسكن در سطح ملي شده  اوضاع بحراني
  . كارا و مؤثر باشد و بايد سيستم مالياتي جديدي را جايگزين كرد تا بتواند به اهداف مورد نظر دست پيدا كند 

ه بر عهده وظايف محولدنبال منابع درآمدي هستند تا بتوانند هزينه ي ه ها همواره بشهرداريدر سطح شهري،       
اين منابع درآمدي بايد داراي ويژگي هاي پايداري ، قابليت وصول ، قابليت ارزيابي .شهرداري ها را تأمين نمايند 

در اكثر كشورهاي جهان منابع درآمدي دولتهاي محلي . باشد  يو دارا بودن حداقل آثار منفي بر اقتصاد شهر
اما عدم  ).1389عباس زاده،(هاي فوق نيز مي باشدگيداراي ويژ اخذ عوارض شهري است كه) هاشهرداري(
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نظير هزينه صدور پروانه مت راههاي جايگزين اين نوع عوارض،وجود يك نظام عوارضي كارا شهرداري را به س
منبي بر اثرات منفي فروش كارشناسان  شهرداري ها بدون توجه به هشدار.كند ساخت و فروش تراكم هدايت مي

ايجاد يك منبع درآمدي پايدار براي توسعه شهرها از روش فروش تراكم براي تأمين هزينه  كماكان بجايتراكم،
و افزايش  ازار مسكن شهريباما فروش تراكم علاوه بر عدم پايداري و تأثير منفي بر . كنند خود استفاده مي

هاي تازسازي بافهاي شهري و بهاي شهرداري نيز در ايجاد زيرساختهزينه مسكن سبب مي شود تا هزينه
بنابراين بايد يك سيستم مالياتي ديگر جايگزين نظام مالياتي موجود شود تا هم در . فرسوده شهر افزايش پيدا كند

بعنوان يك منبع درآمدي مناسب و ) هاشهرداري(ر بخش محليسطح ملي داراي كارايي باشد و هم بتواند د
زيني نظام مالياتي امري ضروري است اما بايد دقت كرد تا نظام اگرچه جايگ.ها شناخته شودپايدار براي شهرداري

مالياتي تعريف شده جديد بايد تقاضاهاي مخرب و سوداگرانه در بازار مسكن را هدف قرار دهد و تأثيري بر 
  .تقاضاي سرمايه اي مولد و مصرفي در بازار نداشته باشد 

ه ها بده ي وظايف يك نظام مالياتي باشد و هم در شهردارييك راه حل كه بتواند هم در سطح ملي ايفا كنن       
اين نوع ماليات علاوه . ن است عنوان يك منبع درآمدي پايدار و مطمئن استفاده شود بحث ماليات بر ارزش زمي

ند بعنوان يك منبع درآمدي آنكه مي تواند موجب تخصيص بهينه منابع شهري و كنترل سوداگري باشد مي توابر
 .اقتصاد شهري باشد  بازار مسكن و، سهل الوصول و داراي تأثير مثبت برمطمئن پايدار،

  
  

 :تعريف ماليات بر ارزش زمين  -2-3
عنوان مي كنند ماليات بر ارزش زمين مالياتي است كه با توجه به كاربري بالقوه )1389( زاهدي و دهقان       

لي بر اساس درصدي از ارزش زمين به صورت ساليانه زمين و بدون توجه به كاربري كنوني و سازه موجود فع
ملاك عمل است و نحوه ي كاربرد فعلي و نوعي يك زمين، در اين نوع ماليات كاربري بالقوه. دريافت مي شود 

عبارت ه ب. زمين از حيث داشتن كارآيي و ميزان درآمدزايي آن در وضع نرخ ماليات درنظر گرفته نمي شود 
زمين در زمان  اي ماليات بر ارزش زمين وضع مي شود و فرقي نمي كند كههاي منطقه ديگر بر اساس ويژگي

همچنين اين ماليات تنها بر ارزش زمين وضع مي شود و ساختمان و .در حال استفاده بهينه است يا خير فعلي
  .تأسيسات زمين درنظر گرفته نمي شود

  
 :اهميت ماليات بر ارزش زمين -3-3
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به اعتقاد . ود دارد اقتصادي و دو بازار كار و سرمايه تفاوت ماهوي وج ه عنوان يك بازار پايهبزمين ميان        
زمين يك منبع خدادادي است كه به همه ي مردم و نسل ها تعلق دارد و يك عده افراد خاص نبايد اقتصاددانان،

عدالت بايد بدون از بين بردن انگيزه لذا به منظور ايجاد . با تملك آن همه ي منافع حاصل از زمين را كسب كنند 
 . تقسيم شود  افراد جامعه منافع حاصل از منابع طبيعي زمين ميان همهگذاري،كار و سرمايه 

  :هنري جورج معتقد است همواره ارزش زمين از دو مؤلفه ريشه مي گيرد        
  ارزش طبيعي زمين ) الف
  .ساز خلق مي شود  ارزشي كه در اثر بهبود زمين از طريق ساخت و) ب

نجا كه لذا از آ. ارزش يك قطه زمين بلااستفاده تنها و تنها از تقاضا براي مقدار ثابت زمين ريشه مي گيرد        
چون وضع . تواند بر رفتار توليدي تأثير منفي داشته باشد ماليات بر ارزش زمين نميارزش زمين بادآورده است،

خاطر كاربردهاي مولد زمين ه جود آن نمي كاهد و تقاضا براي زمين را بماليات بر ارزش زمين از مقدار مو
عنوان ماليات ، يك ماليات عادلانه ه قد است اخذ درصدي از ارزش زمين ببه همين دليل معت. نمي دهد كاهش 

ثير است چون سبب مي شود منافع حاصل از اين ثروت خدادادي در اختيار عموم جامعه قرار بگيرد و هيچگونه تأ
  )1390"،پايگاه خبري تحليلي آفتاب"( .منفي بر توليد نداشته باشد 

  
 :تحليل اقتصادي ماليات بر ارزش زمين -4-3

ا اين فرض بررسي مي شود كه شهرداري درآمدهاي ناشي از ماليات ببر ارزش زمين تحليل اقتصادي ماليات        
  . مي نمايد ساختاكم و صدور پروانه بر ارزش زمين را جايگزين درآمدهاي مربوط به فروش تر

ارزش زمين وضع ماليات بر  وضع ماليات همواره يك هزينه محسوب مي شود لذا باكندبيان مي)1373(پژويان     
كه سبب مي شودهزينه نگهداري ملك بر زمين اعمال مي شود )هزينه(ار مالياتييك ببا توجه به نوع كاربري،

مالك به دليل كاهش سود مورد انتظار مالك،.هداري و فروش زمين كاهش يابدافزايش يابد وسود حاصل از نگ
و يا ملك خود را به  تا سود خود را حداكثر كند مي كند) با توجه به نوع كاربري(يا اقدام به بهره برداري بهينه 

ملك و يا استفاده با اقدام مالكان مبني بر فروش . تا متحمل افزايش هزينه نگهداري زمين نشودفروش مي رساند 
با توجه به ثابت بودن تقاضا براي زمين و مسكن،افزايش عرضه زمين منجر .از ملك،عرضه زمين افزايش مي يابد

مهم در ساخت مسكن هزينه تملك زمين   از طرفي يكي از فاكتور هاي هزينه اي.به كاهش قيمت زمين مي شود
وضع ماليات بر ارزش زمين،علاوه بر يك .هش مي يابدمي باشد لذا به دليل كاهش قيمت زمين،قيمت مسكن كا

منبع درآمدي مناسب،سبب كاهش قيمت زمين ومسكن شده كه نقش مهمي در كنترل سوداگري دارد و با 
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تخصيص بهينه زمين هاي ) نناشي از وضع ماليات بر ارزش زمي(تحرك مالكان به سوي استفاده بهينه از ملك 
  .شهري را سبب مي شود

 با.هزينه مربوط به صدور پروانه ساخت وفروش تراكم مي باشدخش ديگري از هزينه هاي ساخت مسكن،ب       
هزينه ساخت مسكن حذف هزينه صدور پروانه ساخت و فروش تراكم و  جايگزيني ماليات بر ارزش زمين

مسكن ساخت وساز )ناشي از حذف هزينه پروانه ساخت(به دليل كاهش هزينه ساخت مسكن.كاهش مي يابد
به دليل ثابت بودن تقاضا براي مسكن با .با افزايش ساخت مسكن، عرضه مسكن افزايش مي يابد.افزايش مي يابد

 ناشي از حذف هزينه(هش قيمت مسكن و افزايش ساخت وسازكا.افزايش عرضه،قيمت مسكن كاهش مي يابد

از  خصيص بهينه زمين هاي شهريمنجر به كنترل سوداگري بازار مسكن و ت )تراكم وفروش ساخت پروانه صدور
  .مي شود طريق افزايش ساخت مسكن

 از و شود مي زمين عرضه افزايش طريق از زمين قيمت كاهش به منجر زمين ارزش بر ماليات وضع  به طور كلي
 به تراكم فروش عوض در زمين ارزش بر ماليات جايگزيني طريق از مسكن قيمت كاهش سبب ديگر طرفي
  . شود مي ها شهرداري درآمدي منبع عنوان

 
  :مزيت هاي اجراي طرح ماليات بر ارزش زمين -5-3
  

  :درسطح ملي  -1-5-3    
  

ترين اثر ناشي از اجراي اين طرح افزايش ملموس:  افزايش عرضه ي زمين و كاهش قيمت مسكن -5-3- 1-1
با افزايش . ي و تخصيص بهينه است عرضه زمين به دليل بالا رفتن هزينه نگهداري زمين و حركت به سمت كاراي

عرضه زمين قيمت زمين كاهش مي يابد و چون زمين ركن اصلي ساخت مسكن است هزينه ي ساخت مسكن 
  .كاهش مي يابد و منجر به افزايش عرضه ي مسكن و كاهش قيمت آن مي شود 

  
سوداگري به معناي خريد  )1387(بنا به تعريف اكبري و ديگران:  كنترل سوداگري در بازار مسكن -5-3- 2-1

دليل محدوديت زمين و ه ب .اشي از فروش محصول در آينده استمحصول در زمان فعلي به اميد كسب سود ن
قيمت افزايش عرضه ي زمين و كاهش . غير منقول بودن آن ميزان سوداگري در بازار مسكن بسيار شديد است 

ريد و فروش كه ميزان سود كسب شده ناشي از خوضع ماليات بر ارزش زمين سبب مي شود مسكن ناشي از 
به سبب كاهش سود در بخش تجارت زمين و مسكن افراد سرمايه ي خود را از اين . زمين بسيار كاهش يابد
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با خروج سرمايه تقاضاي سوداگري در بازار مسكن كاهش يافته و از نوسانات شديد . بخش خارج مي كنند 
  .جه ي آن حاكم شدن ثبات بر بازار مسكن استقيمت زمين جلوگيري مي كند كه نتي

  
ه دليل عدم با كنترل سوداگري توسط ماليات بر ارزش زمين ب:  تخصيص بهينه منابع سرمايه اي  -5-3- 3-1

اين امر .به سمت ديگر بخش هاي كارا خارج مي شوندها از بخش تجارت زمين و مسكن سرمايهسودآوري،
. منجر به ايجاد اشتغال در بخشهاي مختلف و افزايش رفاه اجتماعي مي شود علاوه بر ثبات قيمت زمين و مسكن 

ه بخش توليد مسكن سرازير از طرفي با كاهش قيمت زمين و كاهش هزينه ساخت مسكن سرمايه ها ب
دليل دخيل بودن صنايع مختلف در آن عاملي مي شود تا رونق اقتصادي در ه توليد مسكن ب افزايش.شوندمي

  . شود و منجر به افزايش كارايي و رفاه عمومي مي شود  جامعه ايجاد
  

  :درسطح شهري - 2-5-3    
  در سطح 

  

كسب درآمد از طريق صدور پروانه ساخت :  اقتصاد شهري منبع درآمدي پايدار با تأثيرات مثبت بر -5-3- 1-2
د سرمايه به بخش تجارتي و فروش تراكم علاوه بر ناپايداري آن و تأثيرپذيري از نوسانات مسكن منجر به ورو

مسكن مي شود در نتيجه اين امر كاهش توليد و عدم تخصيص بهينه منابع سرمايه اي و افزايش سطح قيمت ها 
اقتصاد شهري  بازار مسكن و تأثيرات منفي برين نوع درآمد علاوه بر ناپايداري،بنابراين ا. پديدار مي شود ) تورم(

عنوان منبع درآمدي سبب ايجاد يك منبع درآمدي پايدار با ه رزش زمين باما وضع ماليات بر ا .وارد مي كند
اين نوع ماليات به دليل اخذ ساليانه با يك نرخ مشخص و .اقتصاد شهري مي شود  بازار مسكن و ات مثبت برتأثير

زيني از طرفي با جايگ. يك منبع درآمدي پايدار محسوب مي شود  مسكن عدم تأثير پذيري از نوسانات بازار
ماليات بر ارزش زمين در عوض درآمد حاصل از فروش تراكم هزينه ي ساخت مسكن كاهش يافته و سرمايه به 

دليل دخيل بودن صنايع مختلف در ساخت ه ب. بخش توليد مسكن روي آورده و ساخت مسكن افزايش مي يابد 
و به دليل افزايش شهر مي شود  مسكن توليد در سطح شهر افزايش مي يابد و منجر به كاهش سطح قيمت ها در

  .يابدتوليد،شاخص رفاه اجتماعي شهر افزايش مي
  
با وضع ماليات بر ارزش زمين هزينه نگهداري زمين در موارد غير كارا :  تخصيص بهينه منابع شهري -5-3- 2-2

ات بر ارزش زمين مالك عبارت ديگر ماليه ب. مي نمايد  از زمين يابد لذا مالك اقدام به استفاده بهينهافزايش مي
  .را به سمت تخصيص بهينه منابع تحت مالكيتش به صورت خودانگيزشي و بدون اجبار هدايت مي كند 
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يكي از مباحث كند  بيان مي)1390(حسن زاده  ):درآمد ناملموس(كاهش هزينه ي شهرداري ها  -5-3- 3-2

اين دو پروژه  اجرايبراي . رسوده شهر استف هايبافتهاي شهري و نوسازي ها ايجاد زيرساختمهم شهرداري
در اين پروژه ها هزينه هاي تملك زمين  چون و است و واقعي نياز به تملك زمينهاي شهري با قيمت هاي بازار

وضع ماليات بر ارزش زمين تأثير عمده اي بر اين دو مورد  .بالاست اجراي اين پروژه ها با كندي صورت ميگيرد
  .مي گذارد 

  
اي براي شهرداري در ايجاد مهمترين فاكتور هزينه:  هاي شهريكاهش هزينه ايجاد زيرساخت -2-5-3- 1-3

با وضع ماليات بر ارزش زمين قيمت زمين كاهش مي يابد و با . هاي شهري قيمت تملك زمين است زيرساخت
كاهش بهاي تمام  از طرفي بدليل. كاهش قيمت زمين هزينه ي ايجاد زيرساختهاي شهري كاهش پيدا مي كند 

  .ه از زيرساختها كاهش پيدا مي كندهاي شهري هزينه پرداختي شهروندان بابات استفادشده ي ايجاد زيرساخت
  
عنوان ه با وضع ماليات بر ارزش زمين و احتساب آن ب:  كاهش هزينه بازسازي بافتهاي فرسوده -2-5-3- 2-3

فاده غير بهينه از زمين توجيه اقتصادي نداشته باشد و از منبع درآمدي شهرداري از يك سو سبب مي شود تا است
هاي فرسوده در اين مناطق توسط مالكان به مقدار بازسازي بافت ،دليل كاهش هزينه ساخت و سازه طرف ديگر ب
هاي اي افزايش پيدا مي كند كه اين امر سبب كاهش هزينه هاي شهرداري در بازسازي بافتقابل ملاحظه

  .دفرسوده مي شو
 : اقتصاد شهري دارد بازار مسكن واثرات ديگري كه ماليات بر ارزش زمين بر

 دليل كاهش قيمت مسكنه كاهش اجاره بها ب-

 هاي اقتصاديبازتوزيع مجدد سرمايه-

به طور خودكار با پرداخت ماليات ) مثلا املاك نزديك فرودگاه(پرداخت خسارت مالكان مناطق آسيب ديده -
 ين آمدن بهاي ملككمتر ناشي از پاي

 توقف رشد حاشيه نشيني در شهرهاي بزرگ-

 .....وكنترل سطح قيمت ها و افزايش توليد-

بحث تحليل اقتصادي ماليات بر ارزش زمين وتاثيرات آن بر بازار مسكن و اقتصاد شهري در نمودار زير بيان مي 
  )1شكل شماره .(شود
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 وضع ماليات بر ارزش زمين

 جايگزيني با صدور پروانه ساخت   افزايش هزينه نگهداري زمين

 كاهش هزينه ساخت

 تغيير كاربري به سمت كاربري بهينه فروش ملك توسط مالك

 كاهش قيمت مسكن

فزايش ساخت مسكنا  

 افزايش عرضه مسكن  افزايش عرضه زمين

 كاهش قيمت زمين

ثبات بازار مسكن و كنترل سوداگري-1
تخصيص بهينه املاك شهري- 2  

كسب درآمد جهت ارايه كالاهاي عمومي-3

:تاثير بر بخش هاي اقتصاد شهري از جمله
شهريكاهش هزينه شهرداري ها در ايجاد زيرساخت هاي شهري و نوسازي بافت هاي فرسوده -  
... كاهش اجاره بها،تخصيص بهينه سرمايه ها،افزايش توليد،بازتوزيع مجدد سرمايه هاي اقتصادي،رفاه عمومي و-  
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بر بازار مسكن و اقتصاد شهري  اقتصادي واثرات اجراي طرح ماليات بر ارزش زمينتحليل  بيان-1شكل شماره   

 

  :نتيجه گيري -4
نتايج حاصل از تحقيق نشان مي دهد كه ماليات بر ارزش زمين علاوه بر پايدار بودن سبب كاهش قيمت        

هاي شهرداري نيز به ، هزينهين و مسكنبا كاهش قيمت زم. شود  زمين و مسكن و ثبات بازار اين بخش مي
ساز در بخش همچنين ساخت و  .هاي فرسوده كاهش مي يابد ها و بازسازي بافتمنظور اجراي زيرساخت

 مي شود)متور(هادهد و سبب كاهش سطح عمومي قيمتتخصيص بهينه سرمايه رخ مييابد ومسكن افزايش مي
  .دهدو اقتصاد شهري را تحت تاثير قرار مي

  :به منظور اثر بخشي در اجراي اين طرح بايد نكاتي را در نظر گرفت        
جراي آن يك مدت زمان معين وقفه باشد تا سوداگران بتوانند املاك خود بايد بين زمان تصويب قانون و ا -      

 املاك خريد به داماق اين از پيش كه سوداگراني در غير اينصورت.را بدون بار مالياتي تحميل شده عرضه نمايند 
 به منجر اين.  كنندمين عرضه بازار به را خود مسكن و زمين آنان بر شده تحميل مالياتي بار دليل به اند كرده

 . شود مي مالياتي سيستم شكست و آن قيمت افزايش و زمين ي عرضه كاهش
فزايش عرضه در كنار سياست اتكاي صرف به سياست مالي چندان اثربخش نبوده و همراه بودن سياست ا -      

نتقال بار مالياتي به خريداران از طرفي نيز اين امر مانع ا. ود شمالياتي منجر به موفقيت اين سيستم مالياتي مي
 .لذا اجراي سياست افزايش عرضه تضمين كننده موفقيت اين سيستم مالياتي است.توسط سوداگران مي شود 

ه و در يك زمان صورت ساليانه عنوان مأخذ دريافت ماليات بايد بهك بدفترچه بهاي معاملاتي املا-       
  .خواهد بودلازم مشخص به روز شود در غير اينصورت همانند عوارض نوسازي و عمران شهري فاقد اثرگذاري 

. ول باشد بازار زمين و مسكن معقپذيرد كه تأثيرات اين ماليات بر اي صورتتعيين نرخ مالياتي بايد به گونه-       
را با  تجربه نشان داده است نرخ بالاي مالياتي مي تواند مانع از عرضه زمين و مسكن به بازار شده و افزايش قيمت

در جهت كنترل سوداگري و تخصيص بهينه لازم خود به همراه داشته باشد ونرخ پايين مالياتي فاقد اثرگذاري 
  .منابع است
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ايجاد بانك اطلاعاتي و سامانه هوشمند املاك است و جراي اين طرح،راي اهاي لازم بيكي از زيرساخت-       
تغييرات ملك و مالكيت آن بايد سيستمي فراهم شود تا در كنار سند  اطلاعات در مورد به روز بودنبه منظور 

   .كاغذي ، سند الكترونيك نيز صادر شود
ي كردن اين تحقيق نسبت به مطالعه موردي وآزمايش به محققين پيشنهاد مي شود به منظور كاربرد در پايان      
متوليان امر به آن پاسخ  مورد توجه محققين قرار گيرد و يداما يك سوال كه با. اقدام نمايند سيستم مالياتياين 

  :گويند اين است كه
ها اقدام ين زمينبا توجه به اينكه بخشي از زمين هاي شهري موقوفه مي باشد چگونه بايد نسبت به اخذ ماليات از ا

  كرد؟
:تشكر و تقدير  

  :                                                عزيزم دوستان زحمات تمام از كنم مي تشكر       
  اند نموده ياري تحقيق اين انجام در مرا مشاوره هاي خود با كه ندايي امين و كاظمي مهدي آقاي جناب

 .برداشت مقاله اين اتمام جهت در گامي مقاله آرايي صفحه و تايپ با هك بخش فيض مهرداد سيد آقاي جناب و
  .باشند سرفراز و پيروز ، منان ايزد پناه در كه اميد
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