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 چکیده

گذاري یكي از مهمترین عوامل رشد و توسعه اقتصادي هر كشوري مي باشد. سرمایه

 كشاورزي بدليل سهم عمده بخش گذاري در بخشهاي مختلف اقتصاديیهميان سرما در

بخش از اهميت و  این گذاري درسرمایهایران،  در داخلي ناخالص از توليد

دليل افزایش پيوسته به  . ورود سرمایه به این حوضهجایگاه خاصي برخورداراست

تواند موجب رشد توليد و ذایي و دیگر محصولات كشاورزي، ميتقاضا براي مواد غ

و در پی آن رشد و توسعه اقتصادی کشور را به همراه  شود اشتغال در این بخش

مطالعات انجام شده، بخش كشاورزي با توجه به منابع طبق اما  داشته باشد.

هاي لازم را جهت اني و فرصت هاي توسعه، جاذبهفيزیكي، استعداد و نيروي انس

كشاورزي و شناسایي  بخش افزوده ارزش . در نتيجه رشدسرمایه گذاري ندارد

هاي سرمایه گذاري در بخش كشاورزي براي رشد توسعه سرمایه گذاري در این فرصت

كمبود كشش دلایل در این مقاله علاوه بر ریشه یابي  رسد.بخش ضروري به نظر مي

و عوامل كلان اقتصادي تآثير گذار بر سرمایه  در بخش كشاورزيسرمایه گذاري 

گذاري در این حوضه، سعي بر آن داشته تا با ارائه راهكار سرمایه گذاري 

گذاري به عنوان دادن ضعف شناسایي فرصتهاي سرمایهمشاركتي و مورد توجه قرار 

در راستای ا طرح راهكاري در این بخش در كشور، ب ترین مانع جذب سرمایهبزرگ

شناسایي فرصت هاي سرمایه گذاري در این حوضه، موجبات جهت بسترسازي مناسب 

را در این  وريیکپارچه سازی اراضی و مكانيزاسيون و در نتيجه افزایش بهره

بستر هاي  و  جاذبه لازم براي سرمایه گذاري حوضه پدید آوریم و بدین وسيله 

 در این حوضه را فراهم نمایيم. بهبود كشش سرمایه گذاري

 

گذاری، بخش سرمایه ارزش افزوده، یکپارچه سازی اراضی، مکانيزاسيون، واژگان کلیدی:
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 مقدمه

 عمده سهم و است اقتصاد اساسي هاي بخش از ایران، در كشاورزي بخش

رشد روز  .است داده اختصاص خود به را داخلي ناخالص توليد از اي

گذاری افزون جمعيت و تقاضا برای توليد غذای بيشتر، ضرورت سرمایه

در تحقيقات را برای توسعه فناوری و در نتيجه افزایش توليد 

دوچندان نموده است. این در حالی است که بخش روستایی کشورهای جهان 

الا، نرخ ای چون گرسنگی، فقر، هزینه های توليدی بسوم با مشکلات عمده

از مناطق روستایی و غيره روبرو است. بررسی شاخص فزاینده مهاجرت 

حتی در  5102های توسعه انسانی بانک جهانی نشان ميدهد که تا سال 

صورت تحقق اهداف و چشم اندازهای توسعه ترسيم شده در بانک جهانی 

ميليون نفر از مردم جهان در تله فقر  011در کشورهای مختلف، کماکان 

درصد از آنها را روستایيان تشکيل  01گرفتار خواهند بود که 

(. لذا اهميت و نقش بهبود سرمایه گذاری در world Bank,2006ميدهند)

 حوضه کشاورزی امروزه دو چندان شده است.

 بیان مسأله

توسعه اقتصادي هر كشوري  سرمایه گذاري یكي از مهمترین عوامل رشد و

-هاي مختلف اقتصادي، سرمایهگذاري در بخشمي باشد. از ميان سرمایه

. زیرا اهميت و جایگاه خاصي برخورداراستگذاري در بخش كشاورزي از 

سرمایه گذاري در بخش كشاورزي، به دليل افزایش پيوسته تقاضا براي 

تواند موجب رشد توليد و ذایي و دیگر محصولات كشاورزي، ميمواد غ

اما با توجه به مطالعات انجام  .را فراهم آورداشتغال در این بخش 

شده، بخش كشاورزي با توجه به منابع فيزیكي، استعداد و نيروي 

گذاري لازم را جهت سرمایه انساني و فرصت هاي توسعه، جاذبه هاي

-یه گذاري كافي در بخش كشاورزي مي. از جمله دلایل عدم سرماندارد

بالاي نگهداري  توان به ریسك بالاي توليد محصولات كشاورزي، هزینه

محصولات ، كمبود اعتبارات ریالي و ارزي، عدم گسترش صنایع تبدیلي، 

ها به ویژه خدمات بخش فقدان نظام تشویقي و سودآوري بيشتر دیگر

. با توجه به تأكيد مسوولان امر در خصوص اولویت دار اشاره نمود

 بودن موضوع سرمایه گذاري، پيدا كردن راهكارهایي براي حل مشكل

-نظر ميهسرمایه گذاري كه بخش كشاورزي از آن رنج مي برد، ضروري ب

. براي دستيابي به این هدف، سياستگذاران اقتصادي كشور باید رسد

هایي را اتخاذ نمایند كه بستر مناسبي براي جلب و جذب سرمایه سياست

در بخش كشاورزي در جهت توسعه پایدار كشاورزي در ایران فراهم 

يق وضعيت سرمایه گذاري در ظور دستيابي به هدفهاي تحق. به منآورد

به قيمت ثابت  ٥٧٣١- ٥٧٣١اورزي و روند آن در دوره زماني بخش كش

و عوامل  ICOR، بازدهي سرمایه گذاري دربخش كشاورزي، ضریب ٥٧٣١سال 

بخش مورد مطالعه قرار گرفته است.  مؤثر برسرمایه گذاري در این

ر این دوره زماني با هر واحد سرمایه دهد دنتایج حاصل نشان مي

؛ به عبارت آیداورزي ارزش افزوده كمتري بدست ميگذاري در بخش كش

گذاري ) ماشين آلات، كود، كارایي استفاده از اجزاي سرمایه دیگر



 

سموم، بذر اصلاح شده و ...( كاهش یافته است و درنتيجه هرچند 

گذشته و اثر آن بر  گذاري با توجه به روندافزایش مقدار سرمایه

فيت و كارایي استفاده از قابل توجيه است، ولي باید به كي توليد

 اجزاي سرمایه گذاري توجه شود.

گيری فناوری پيشرفته در توليد های کشاورزی و بکاردیریت فناوریم

با محصولات کشاورزی یکی از راهبردهای مدیریتی است که جهت مقابله 

کشورهای توسعه یافته و در حال توسعه این وضع همواره مورد توجه 

(. امروزه فناوری جزیی تفکيک ناپذیر از مقوله Swanson,2008بوده است )

محرک و مولد اصلی  ای که توسعه مطلوب فناوری، هگونبه توسعه است.

به عبارتی با  (.Yang & Chang,2010) آیدپایدار جوامع به حساب می هتوسع

کانيزاسيون و ها از جمله مر تمامی عرصهی نوین دژبکار گيری تکنولو

استفاده از نهادهایی از قبيل بذر، کود و آبياری به این هدف جامه 

برای توسعه کشاورزی و نيل  متعددی که عمل پوشاند. از جمله راههای

 افزایش سطح زیر کشت و ارتقاء عملکرد ،به امنيت غذایی وجود دارد

 ،یش عملکرد در واحد سطحافزا ترین راهکارمهمدر واحد است. 

 ساماندهی و یکپارچه سازی اراضی پراکنده کشاورزی است.

ساماندهی اراضی فرایندی است که هدف آن کمک به جوامع برای استفاده 

از طریق ساماندهی اراضی باشد. میبهينه از منابع توليد کشاورزی 

بر اساس یک توافق عامه که در نهایت  ،سازماندهی فضای مجدد قطعات

منجر به نوسازی جامعه در تمام ابعاد اقتصادی، اجتماعی و سياسی 

درواقع ساماندهی اراضی ابزار  (.Zhou.1999)آیدبدست می ميشود،

وری در فرایند استانداری برای تضمين توسعه روستایی و بهبود بهره

به عنوان روش موثری برای  (. همچنينSklenicka,2006کاربری اراضی است)

(، برای حفاظت از طبيعت و محيط زیست روستا Mihara,1996کنترل فرسایش)

(Uhling,1989 و مدیریت طيفی از موضوعات اجتماعی اقتصادی در فرایند )

بنابراین برای  ( شناخته شده است.Quadflieg,1997توسعه نواحی روستایی )

علمی و نمود فناوری در توليد یافته های استفاده وسيع و اصولی از 

کشاورزی مزیت ساماندهی، یکپارچگی و ادغام اراضی آشکار ميشود 

(Bonner,1987; Bentley,1987.) 

های با زیرساخت ، بخش کشاورزیدر بسياری از کشورهای در حال توسعه

توليد ها به منظور افزایش بهبود این مکانيسم است. در نتيجهضعيف 

تجهيز و نوسازی  باشد.گذاری هنگفتی مید سرمایهمواد غذایی نيازمن

اراضی نقش اصلی را در بهبود بازار زمين، توسعه مکانيزاسيون 

و با  های حمل و نقل بين مزارع به عهده داردکاهش هزینه کشاورزی،

جلوگيری از تخليه روستاها دسترسی به توسعه پایدار روستایی را 

وری (. نوسازی اراضی ضمن بهبود بهرهMiranda et al., 2006کند)تسهيل می

وری کل عوامل توليد در مزرعه را در پی خواهد نيروی کار و بهره

 Wu etشود )داشت و منجر به افزایش رقابت پذیری بخش کشاورزی می

al.,2005; Monke et al.,1992 برنامه های مرتبط با یکپارچه سازی اراضی و .)

کشاورزی منجر به مدیریت و استفاده در بخش  مکانيزه کردن توليد

(. بنابراین سياست های تجهيز و MSLC,2002ميشود )بهينه منابع طبيعی 



 

تواند به تسهيل سرمایه گذاری امومی و خصوصی یکپارچه سازی اراضی می

رشد و توسعه اقتصادی ناشی در مناطق روستایی، منجر شود و  بوسيله 

نواحی روستایی و از طرف دیگر  شرایط بهتری از یک طرف برای از آن،

 (.Miranda et al.,2006) گذاران این بخش فراهم آیدبرای سرمایه

برداری کشاورزی در در ایران پراکندگی زمين و کوچکی قطعات تحت بهره

مشکلات و تنگناهایی در کشت و کار و روابط  ،نظام بهره برداری

 ,Kalantari & Abdollahzadehاجتماعی در جوامع روستایی را موجب شده است)

(. با توجه ساخت سنتی اراضی کشاورزی در ایران، اخيرأ اجرای 2008

های مختلفی جهت تجهيز و نوسازی اراضی و تعدیل پيامدها و مشکلات طرح

برخاسته از پراکندگی اراضی در کشور در دستور کار برنامه ریزان 

 توسعه کشاورزی قرار گرفته است.

رمایيه در زیمنه یکپارچه سازی ارازی نياز است برای ورود و جذب س

تا ورود به این مقوله باعث ایجاد ارزش افزوده بالایی برای جلب نظر 

سرمایه گذاران شود. در ارزیابی ميزان تأثير یکپارچگی اراضی روش 

گيری های مختلفی وجود دارد. شاخص های بکار برده شده برای اندازه

ابتدا اثرات  د به سه دسته تقسيم شود.سازی ميتواناثرات یکپارچه

-یکپارچه سازی در قالب وضعيت توپوگرافی اراضی و برخی دیگر از جنبه

های به کار برده شدند. شاخصگيری میفنی مرتبط با طرح اندازههای  

شده برای توصيف تغييرات توپوگرافی شامل اندازه قطعات، توزیع 

 ,Binnsکلی پراکندگی اراضی بودند)قطعات، تعداد قطعات و همچنين شاخص 

1950; Blarel et al., 1992; Bonner, 1987; Bullard, 2007; Childress,2001; Elder, 1962; singh, 

سازی از قبيل آبياری، های فنی اثرات یکپارچه(. دیگر جنبه1982

مکانيزاسيون، بسته به ماهيت و هدف مطالعات ارزیابی نيز مورد توجه  

اند. برای مثال، آبياری در قالب اراضی زیرکشت آبی، تهقرار گرف

آلات نيز در قالب سهم قطعات نزدیک کشی شده و کاربرد ماشيناراضی زه

آلات به کاربرده شده در فرآیند توليد به جاده اصلی و نسبت ماشين

 (.Oldenburg, 1990اند)کاشت، داشت و برداشت اندازه گيری شدهمانند 

گيری شده است. رچگی در قالب اثرات اقتصادی اندازهدوم، اثر یکپا

های برنامه یا طرح های اقتصادی معمولأ ارتباط نزدیکی با هزینهشاخص

دارند، هر چند که ممکن است بسته به نوع مطالعه تغيير کند. به 

های بکار برده شده در مدیریت پروژه مانند نرخ همين علت، شاخص

گذاری در بيشتر نرخ بازده سرمایه فایده،-بازده داخلی، هزینه

(. Bosma, 1985; Monke et al., 1992مطالعات از این نوع بکار برده شده است)

ها و نرخ بازده مشکل است، در دیگر موارد، زمانی که محاسبه هزینه

ای در های دیگری به کار برده شده است. برای مثال در مطالعهشاخص

محصولات مورد کشت و کار به عنوان هند سهم یک محصول مشخص در کل 

برداری در دو سازی بر الگو بهرهاثر یکپارچهشاخصی برای نشان دادن 

 (.Bonner,1987روستا به کا برده شد)

سازی مانند اثرات اجتماعی و محيط زیستی سوم، دیگر اثرات یگپارچه

گيری در برخی مطالعات مورد بحث قرار گرفته است. اما نوع اندازه



 

آنها به طور قابل توجهی متفاوت بوده است. در تحقيقی تغييرات در 

مصرف کالاهای خریداری شده به عنوان یکی از اثرات اجتماعی طرح در 

ای دیگر در هلند، شاخص اشتغال ( و در مطالعهBonner;1987شد) نظر گرفته

گيری اثرات اجتماعی مورد استفاده قرار ای به عنوان اندازهمنطقه

 (.Bosma, 1985) گرفت

-های یکپارچهگيری اثرات اقتصادی طرحجدا از مباحث فوق، در اندازه

های عملياتی متحمل شده ای و هزینههای مبادلهسازی، ابتدا هم هزینه

(؛ دوم منافع به سبب Simons, 1986سازی اراضی تفکيک شدند)در یکپارچه

 & Najafiاند)شده گسترش مقياس مزعه و تغييرات ساده کيفيت زمين مشخص

Bakhshoodeh, 1992 ؛ سوم هم اثرات کوتاه مدت و هم اثرات بلد مدت)

اثر ریسک (. نهایتأ اینکه در مطالعاتی که Bonner, 1987اند)بررسی شده

سازی اراضی مورد تردید در نظر گرفته شده است،اثرات مثبت یکپارچه

 (.Blarel et al., 1992; Monke et al.,1992اند)قرار گرفته

-ای به عنوان رهسافتی اصلی برای آزمون اثرات یکپارچهتحليل مقایسه

ها بين مناطق همجوار و سازی همواره مورد توجه بوده است. مقایسه

-های زمانی نزدیک به هم با شرایط مختلف پراکندگی و یکپارچهدوره

 کار بردههایی است که بسيار در تحقيقات بهسازی اراضی از جمله روش

ریاضی در قالب تجزیه و های های اخير، بيشتر روششده است. در سال

 ای بکار گرفته شده است.تحليل مقایسه

 اقتصادی یکپارچه سازی، در قالب: ای، اثرات در مطالعه 

 تعداد و اندازه قطعات تحت مالکيت و اجاره-

 اینهادها و ستادهای مزرعه-

 استخدام نيروی کار-

ها و نگرش کشاورزان به یکپارچه ها و بدهیدارایی عمليت کشاورزی،-

اظلاعات گرد آوری (.Singh, 1982سازی و موانع آن، مورد آزمون قرار گرفت)

شده در این مطالعه با روستاهایی که فاقد اراضی یکپارچه بودند 

مقایسه شد. کشاورزان در اراضی یکپارچه شده هزینه کمتری برای 

اندازه زمين، هزینه های ها صرف ميکردند. اما با افزایش نهاده

های کلی کاهش یافته بود و فشردگی ، هزینهدنيروی کار بيشتر شده بو

های یکپارچه شده بيشتر شده بود. مطالعه برداریکشت و کار در بهره

(، بر اساس تغييرات در دو روستا 1987) Bonnerای مشابه این مطالعه، 

مدت را م شده بود، اثرات بلدمدت و کوتاهه سازی انجاکه طرح یکپارچ

با توجه بيشتر بر اثرات بلدمدت مطالعه کرد. در این مطالعه وی 

اثرات کوتاه مدت را به عنوان تغييرات در وضعيت توپوگرافی مانند 

عریف کرد، در ميزان زمين، اندازه و تعداد قطعاتو تغييرات توليد ت

-مستقيم ناميده میکه اثرات غيرآن چيزی  مدت یاحالی که اثرات بلند

شود در قالب یک فرآیند پویای تغييرات در زندگی اجتماعی و اقتصادی 

سازی تعریف شد. وی گزارش داد سال بعد از اجرای پروژه یکپارچه 01در 



 

که سایر تغييرات اصلی در بلند مدت مربوط به تغييرات اراضی تحت 

سازی است. این مطالعه تأکيد ارچهکشت آبی، حاصل اجرای برنامه یکپ

در دو روستا منجر به چهار تغيير اصلی سازی اراضی یکپارچهکرد که 

سازی کشت را کاهش داد و متعاقبأ تخصصی شده است. ابتدا ضرورت تنوع

دوم، چند کشتی به صورت فشرده مورد استفاده شدن کشت را افزایش داد.

شت معيشتی به کشت برای فروش قرار ميگرفت. سوم، منجر به تغيير از ک

در بازار شدن و نهایتأ بکارگيری تکنيک نوین کشاورزی را تسهيل 

 کرد.

توسعه مطلوب فناوری و یکپارچه سازی اراضی، سبب در نتيجه نظام 

توسعه ملی در سطح کلان و توسعه روستایی و کشاورزی در سطح خرد 

از بزرگترین مشکلات (، یکی 2008)Swansonميشود. از این رو به اعتقاد 

کشورهای در حال توسعه ای چون ایران نبود فناوری مناسب جهت توليد 

سرعت حرکت مکانيزاسيون علاوه بر آن  محصولات کشاورزی می باشد.

کشاورزی در کشور بدليل عدم سرمایه گذاری لازم از طرف بخش خصوصی 

 رتوزا گياهي توليدات معاون باشد. بطوریکه طبق گفتهپایين می

 رقمي كشوري در مكانيزاسيون ضریب حاضر حال در: گفت جهادكشاورزي

 01 خرید براي را ايبودجه ردیف كشاورزي جهاد وزارت .است 0.5 معادل

 ادوات سایر و ایران تراكتورسازي مجموعه از تراكتور دستگاه هزار

 ریال ميليارد هزار 0.2 معادل اعتبار این .است داده اختصاص كشاورزي

 سایر و تراكتور شده یاد تعداد خرید و سال یك مدت براي كه باشدمي

 اختيار در بانكي سود درصد 02 با و یافته اختصاص كشاورزي ادوات

در نتيجه با توجه به  (.http://www.maj.ir  گيرد)مي قرار كشاورزان

محدودیت بودجه نهادهای دولتی از جمله وزارت جهاد کشاورزی جلب نظر 

 سرمایه گذاران بخش خصوصی در این ضمينه ضروری به نظر ميرسد.

باعث  آن یکپارچه سازی اراضینابراین پيشرفت فناوری و در کنار ب 

زیست  ،اقتصادی کاهش ریسک در ابعاد اجتماعی، بهبود بازده توليد،

-زایی، امکاناشتغال افزایش توليد، (.Naito,1998شود)محيطی و فنی می

مصرف کم انرژی، استفاده بهينه از  پذیری اقتصادی،پذیری فنی، امکان

برداری (، افزایش چرخه عمر بهرهasadi,2007زایی)منابع موجود، مشارکت

با شرایط بوم (، افزایش تطابق فناوری Tornatzky et al, 2002از اراضی)

و در نتيجه کاهش مخاطرات زیست محيطی و افزایش ارزش ( AEZزراعی)

(، افزایش ضریب نفوذ فناوری و در نتيجه کاهش ریسک Sarma,2008افزوده)

 ,UNFCCC(، کاهش مخاطرات زیست محيطی)Kirschbaum, 2003گذاری)سرمایه

و کاهش  (،تغيير در نوع و ميزان مصرف انرژی مورد نياز فناوری2008

( از ویژگی ها استفاده از یک ICC, 2007اثرات منفی بلد مدت آن )

(، اعتقاد 2009)savory( و 2010)Wuاز سوی دیگر  باشد.فناوری مناسب می

از جمله  استفاده از فناوری جدیددارند هزینه بالای صرف شده در 

فناوری بکار رفته در بخش کشاورزی تنها زمانی توجيه پذیر است که 

مودهای برگشت سرمایه آن مشخص شود. لذا استفاده از تکنولوژی برای ن

مکانيزیوم سيستمهای مورد استفاده در اراضی بدون توجه به ضریب 

سوددهی، عملأ هيچ گونه کششی برای ورود بخش خصوصی به این زمينه 

http://www.maj.ir/


 

اکنون که از اثرات مثبت یکپارچه سازی و بهبود ایجاد نخواهد کرد. 

ثير آنها بر افزایش ضریب سوددهی در اراضی کشاورزی و تأ تکنولوژی

پی بردیم، در ادامه مقاله به ارائه راهکار در جهت جذب سرمایه بخش 

گذاری در این بخش از با توجه به کشش ایجاد شده جهت سرمایه–خصوصی 

برای سرمایه گذاری در   -طریق یکپارچه سازی و بهبود تکنولوژی

 .پردازیماراضی کشاورزی می

 

 موضوعو ضرورت اهمیت 

 از آنجایيکه با بکارگيری تکنولوژی پيشرفته و یکپارچه سازی اراضی

 راه خواهيممهبه را کاهش ریسک  افزایش بازده توليد، ودر نتيجه

این موضوع از طرفی بدليل جلب نظر سرمایه گذاران با افزایش  ؛داشت

دیگر به علت ذاری برای ورود به این حوضه و از طرف سرمایه گ کشش

کشاورزان ساکن در  ه در بين مالکان زمين ها که اکثرا  کمبود سرمای

 باشند، حائز اهميت است.آن منطقه می

 کشاورزان با سطح توان مالی پایين هستنداین اراضی،  مالکانعمده 

توان ورود به این حوضه و یکپارچه  که به علت نداشتن سرمایه کافی

 نيازمند و سازی اراضی و مکانيزه کردن زمين ها را نخواهند داشت

از آنجایيکه عمده  .هستند مالی منابع و تسهيلات تخصيص و مساعدت

بانکی و  اداری اینگونه تسهيلات توسط بانکها ارائه ميشود، پيچيدگی

نرخ بالای تسهيلات بانکی  عدم توان بازپرداخت این تسهيلات باتوجه به

همچنين با توجه به شده است.  مواجه شدن با مشکل بزرگتری باعث

اقتصادی شدن سرمایه گذاری در صورت یکپارچه سازی اراضی و مکانيزه 

نظر سرمایه گذاران برای ورود به این زمينه جلب  شدن زمين ها،

راضی ا زمينه در خصوصی بخش گذارانسرمایه حضور خواهد شد. لذا

 تمامی و ميشود متعدد جنبه هاي از ایجاد پشتوانه باعث کشاورزی

 بر در پایان تا آغاز نقطه از این حوضه، در را فرایندها ابعاد

 .ميگيرد

 موارد به ميتوان طرحها در مناسب مالی پشتوانه هاي وجود مزایاي از

 : نمود اشاره ذیل

 سرمایه بازگشت تضمين -

 زمان اتلاف کاهش -

 منابع انعطافپذیري افزایش -

 عملکرد کيفيت افزایش -

 تصميمگيري و مدیریت کيفی سطح ء ارتقا -

 لازم منابع تأمين جهت دقيق زمانبندي برنامه ایجاد -

 اراضی از بهرهبرداري در سرعت -



 

-سرمایه و کشاورزان)مالکان( رضایت جلب و اعتماد زمينه ایجاد -

 گذاران

 طرح اجراء و اقتصادی روانی و اجتماعی فرهنگی، منفی اثرات کاهش -

 طرح محدوده نکشاورزاو مالکين بر

در غالب سه رت خلاصه می توان صوکلات سرمایه گذاری در ایران را بمش

. سرمایه اجتماعی: سطح اعتماد در سال های اخير به 0خلاصه کرد:  گروه

 رشدت کاهش پيدا کرده است و افراد بدون دادن تضمين های کافی حاض

. سيستم حقوقی: پرهيز از 5گردند. گذاری در کاری نمیبه سرمایه

هرگونه سرمایه گذاری که ممکن است منجر به اختلاف در ميان سرمایه 

گذاران گردد امری کليدی است. به دليل تاخير موجود در سيستم قضایی 

سایی فرصت ا. شن3ایران همه خواهان حداکثر پرهيز از مشکلات هستند 

فرصت هایی که به صورت عمومی و از طریق اوراق سرمایه  جزها: ب

گذاری به اطلاع مردم می رسند سایر فرصتها پنهان است و مردم از ان 

 گردند.ها مطلع نمی

ه و مکانيزه کردن اراضی و توسط بخش خصوصی از دو تأمين مالی یکپارچ

 مالی منابع تامين امکان صورت در اینکه، جهت حائز اهميت است. نخست

 غيربانکی و بانکی تسهيلات اخذ به نيازی دیگر غيروامی هایروش با

 دوم. دهد کاهش شدت به را پروژه سود تسهيلات این سود هزینه که نيست

 و مدیریت قابل ساخت دوره مالی، منابع بودن فراهم صورت در اینکه،

 را بيشتر سودآوری زمينه توانمی وسازساخت دوره کاهش با. است کاهش

 نوسازی و بهسازی در گذاریسرمایه نگاه در نتيجه از .نمود فراهم

 سطح رفتن بالا به اول ارزش. دارد وجود ارزش نوع دو بالقوه صورتبه

 شهری وخدمات هاکاربری و ساختمان مسکن، حوزه در هاقيمت عمومی

 محدوده مرغوبيت رفتن بالا از ناشی دوم ارزش و بوده معطوف

 .است نوسازی و بهسازی عمليات از پس گذاریسرمایه

 فعاليتهاي عرصه به ورود جهت سرمایهگذاران براي ترغيب است بدیهی

 هایبستر و برنامه مشوقها و همچنين باید با ایجاد کشور کشاورزی

 بخش در سهولت به بتوانند کل و جزء گذاران که سرمایه مناسبی

ه کردن اراضی یکپارچ رت تزریق سرمایه ودر نتيجهدر صو که-کشاورزی 

 -دربرخواهد داشت را مطلوبی افزوده ارزش ،و مکانيزه شدن توليد

 ورود پيدا کنند، ابزار سرمایه گذاری در این بخش را فراهم کرد.

 از گروه ١ اراضی کشاورزی با به سرمایه گذاران بخش خصوصی ورود با

 :بود خواهيم مواجه ذینفعان مجموعه

که اغلب کشاورزان  اراضیمالکان  (:مالکان)برداران بهره (الف

 . هستند فرسوده های بافت ذینفعان بخش مهمترین ميباشند

 سرمایه که علاقمندند خصوصی بخش گذاران سرمایه: گذاران سرمایه( ب

 و سرمایه امنيت از که آن شرط به دهند ورود بخش کشاورزی به را خود

 سرمایه به عبارت دیگر کشش .باشند مطمئن آن مناسب( ROR) بازگشت نرخ

بدست آمده تجربيات  است. متعارف سود و سرمایه بازگشت براساس گذار



 

در کشورهای توسعه یافته که دارای  از سود متعارف در بخش کشاورزی

، حاکی از امنيت و درصد بالای هستند اراضی مکانيزه و یکپارچه

به نظر نتيجه باشد. در می ،برخوردارسوددهی در اراضی مکانيزه شده

و  کشاورزیميرسد مشکل اساسی عدم ورود سرمایه گذاران به مقوله 

گذاری در آن، نداشتن اطلاعات از فرصتهای موجود سرمایه گذاری سرمایه

ی موجود برا فرسوده و عدم شناسایی پتانسيل ها و راهکارهایدر بافت 

 .گذاران ميباشدمعرفی به سرمایه

 

 تحقیق اهداف

 مشکلات بخش کشاورزی و از تشریح پس تا است برآن سعی مقاله این در

سرمایه گذاری در این بخش، با توجه قرار دادن  وضرورت لزوم

 حضورضرورت  و بررسی به تبيينو یکپارچه کردن اراضی،  اسيونمکانيز

 تأمين کنندگان تریناصلی از یکی عنوان بهبخش خصوصی  گذارانسرمایه

 .بپردازیمدر بخش کشاورزی  اثرگذارشان و بررسی نقش این حوضه مالی

 سپس سعی بر آن داریم با ارائه پيشنهاد با توجه به موانع موجود،

 را و یکپارچه سازی اراضی کشاورزی اسيونطرح ورود به مقوله مکانيز

 های مشارکتی مطرح کنيم.در غالب پروژه

 ها:یافته

مبنی بر  ،در قسمتهای قبلی اکنون با توجه به بررسی انجام شده

مکانيزه سرمایه گذاری بر روی  خصوصبازگشت سرمایه و سود آوری در 

کردن و یکپارچه سازی اراضی، ميتوان انتظار داشت در صورت آگاهی 

، ورورد به این زمينه جهت سرمایه گذاری از گذاران بخش خصوصیسرمایه

ه این کشش بالایی برخوردار باشد. در نتيجه ورود سرمایه گذاران ب

نعت مستلزم آگاهی رسانی به سرمایه گذاران بخش خصوصی و ارائه ص

باشد. به عبارت دیگر های مناسب جهت سرمایه گذاری به آنها میبسته

در صورت اجراء گذاری در این بخش از آنجایيکه بازدهی سرمایه

از امنيت و ظرفيت بالایی سازی اراضی مکانيزاسيون و یکپارچه

جذب سرمایه بخش  شکل اساسيبخش کشاورزی،م ،خواهد بودبرخوردار 

 برای و ارائه بسته مناسب به آنها خصوصی، عدم آگاهی سرمایه گذاران

 باشد.د به این بخش میورو

 های کشاورزی به دو دسته تقسيم بندی ميشوند:مالکين زمين

هایی با دسته اول سرمایه داران با توان مالی بالا و عمدتأ زمين

در نتيجه  باشند.تر میهای به نسبت مناسبفناوری های بالا ومساحت

موضوع یکپارچه سازی اراضی برای این دسته مطرح نميباشد و با توجه 

به توان مالی بالا این گروه ميتوان با اطلاع رسانی نسبت به بازدهی 

وری و به افزایش بهره اراضی مکانيزاسيون گذاری با اجرایسرمایهبالا 

 خش کشاورزی دست یافت.سرمایه به ب حرکت

های مساحتهایی بادسته دوم کشاورزان با توان مالی پایين و زمين

این کشاورزان بدليل درآمد پایين  کمتر و فقر تکنولوژی ميباشند.



 

-توان مکانيزاسون کردن اراضی خود را ندارند و از طرفی بدليل مساحت

 ه سازی اراضییکپارچ شود بوسيلهی میتر این اراضهای به نسبت پایين

. های زیر کشت ایجاد کردبالایی را در زمينارزش افزوده  توانآنها می

 بدین ترتيب ضرورت ورود سرمایه گذاران در این بخش احساس ميشود.

کشاورزانی هستند که عمده ها اغلب نجایيکه مالکان این زميناز آاما 

به  د، حاظرشوتشکيل می از این اراضی و کشت سهم درآمدی آنها

از این  گذار بخش خصوصی نخواهند بود.واگذاری این اراضی به سرمایه

کشاورزان منابع درآمدی خود  کاری را ارائه کرد تا همرو باید راه

و هم سرمایه گذاران همچنان راغب به سرمایه گذاری در  را حفظ کنند

های سرمایه گذاری ميتوان با ارائه بسته در نتيجهاین زمينه باشند. 

هر  مندیشارکتی که در ادامه به تشریح آن خواهيم پرداخت ضمن بهرهم

حاصل از مکانيزاسيون و  از منافع گذاراندو گروه کشاورزان و سرمایه

به رشد توسعه اقتصاد کشاورزی و در پی آن رشد یکپارچگی اراضی 

 توسعه کشور کمک کرد.

هادهای انحصاری بودن اطلاعات در ن در کشور ایران بدليل بسته و

گذاران بخش اغلب سرمایهشفاف نبودن آنها برای بخش خصوصی،  دولتی و

باشند. لذا بدیل نداشتن ها دچار مشکل میدر شناسایی پروژهخصوصی 

، هابينی بازدهی پروژهچشم انداز و شفاف نبودن اطلاعات برای پيش

ا سرمایه خود را کمتر در فعاليتهای مرتبط ب گذاران اقتصادی،سرمایه

ای سازمانها_ که نياز به اطلاعات سازمانی برای های کلان و ریشهبخش

اندازند. درنتيجه برآورد عملکرد پروژه خواهند داشت_ به گردش می

ها برای جلب سرمایه بخش خصوصی بسيار حياتی خواهد نقش این سازمان

این سازمانها ميتوانند با استفاده از اطلاعت و آمار در دسترس  بود.

های اندازی از ظرفيتگذاری، چشمهای سرمایهارائه راهکار و بستهو 

گذاران بخش خصوصی در اختيار سرمایه را گذاریقابل اجرا برای سرمایه

 قرار دهند.

 و سازندگی جهاد بزرگ سازمان دو ادغام ماحصل جهادکشاورزی سازمان

 نماید می فعاليت شهرستان 01 گستره در كه است 0301 سال در کشاورزی

 در خصوص به استان کشاورزی بخش در چشمگيری تحولات و خدمات منشا  و

 جهادکشاورزی سازمان .است شده غذایی امنيت به دستيابی راستای

 01 ، استان مرکز ستاد در مدیریت 0 ، معاونت 4 از اکنون هم استان

 در جهادکشاورزی خدمات و ترویج مرکز 33 و شهرستان در اجرایی مدیریت

و  تمامی ادارات از آنجایيکه .است یافته ترکيب ها دهستان محدوده

 کشاورزی تحقيقات ارگانهای فعال در حوضه کشاورزی ازجمله،مرکز

 روستایی،مدیریت تعاون ملاصدرا،سازمان آموزشی طبيعی،مجتمع ومنابع

کشاورزی وابسته به این  حمایتی خدمات شرکت و دام امور پشتيبانی

 امر در را سازمان این توانمند، بازوان عنوان به سازمان بوده و

 می یاری کشاورزی بخش برداران بهره و کنندگان توليد به رسانی خدمت

-لذا این سازمان با توجه به پتانسيل (.jahad.ir-http://www.yazd.agriکنند)

های ترین نهاد برای ارائه بستهها و اطلاعات در دسترس، مناسب 

گذارن بخش خصوصی  سرمایه گذاری در حوضه مربوط کشاورزی به سرمایه

 باشد.گذاری در این حوضه، میجهت سرمایه

http://www.yazd.agri-jahad.ir/


 

 نتیجه گیری

که بزرگترین منبع اطلاعاتی سازمان جهاد کشاورزی پيشنهاد ميشود 

راضی با با جمع آوری آمار ا در ابتدا کشاورزی را در اختيار دارد،

پروژه  دهیشکلبا توجه به موقعيت اراضی، اقدام به مساحت پایين 

 و هایی بصورت اراضی یکپارچه بر روی زمين های با موقعيت های یکسان

های تعریف پروژه هنماید. سپس ب ،مراحل کشت فاقد سيستمهای مناسب

بر روی  یک اراضیاستراتژمکانيزاسيون مناسب با موقعيت جغرافيایی و 

گذاری بپردازد. درنهایت با برآور هزینه سرمایه شده، اراضی یکپارچه

برای یکپارچه سازی و مکانيزاسيون اراضی و هزینه تملک اراضی، سهم 

 گذاران را از اراضی مشخص و با محاسبههر یک از مالکان و سرمایه

 بازگشت و نرخ ICOR، ضریب هادر پروژهبازدهي سرمایه گذاري 

(ROR)اندازی مناسب و برگذاری برای هر پروژه با دادن چشم

جاذبه لازم براي سرمایه  ،گذاری در مناطق مختلفهای سرمایهنمایشگاه

در نتيجه با افزایش کشش و  ایجاد نماید در بخش کشاورزی را گذاري 

گذاری در بخش کشاورزی بستر هاي  رشد و توسعه در این بخش را سرمایه

 فراهم آورد.
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