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  دهچکي
ه است، جهـت  شهرها به وجود آمد ،نزمي يکاربر يها يژگيودر  يبرنامه، نابسامانبدون  ينزه در اثر شهرنشامرو    

حاضـر   مقالـه . باشـد  يم ـبرخـوردار   ياهميـت بـالاي   شـهر هـا از   ياراض ـ يکـاربر  يسامانده ،يشهرنشين يارتقاء کيف
ه د نظر عمران و توسعو طرح تجديطرح جامع قبل از استان شدن  ،وجودموضع  يشهر بجنورد را بر مبنا يکاربريها

 -يتوصـيف رويکـرد  ن پـژوهش  اي ـ يداده است. روش اصـل قرار  ي، را مورد بررسددر دوره جدي ي(جامع) شهر، يعن
. استان شدن) بوده است ن دو دوره (قبل و بعد ازاي يشهر ط ياصل يها ياربرکمساحت  و يشهر يسرانه ها يقتطبي

روش پـژوهش در   يشـهر  يو نقش آن در برنامه ريـز  يشهر ياراض يگاه کاربرکه با در نظر گرفتن اهميت و جاي
 ياصل يها يرکاربو مقايسه  ي. نتايج بررسبوده است يدانو عمليات مي ياسناد – يوه کتابخانه ااين پروسه به دو شي

نشـان  د) دي ـ(وضـع موجـود شـهر در دوره ج    ۱۳۸۸ع موجـود شـهر در طـرح جـامع) و     (وض ۱۳۷۴ يسالها يشهر ط
کـاهش   يشـهر  يهـا ، سـاير کاربري انـد  داشـته ش که افـزاي  يو ادار ي، ورزشيتجار يرکه بجز سرانه کارب ،دهد يم

مربع که نسبت به جمـع  متر  ۲/۷۳برابر است با  ۱۳۸۸در سال  يوضع موجود شهر يهاسرانه کل کاربري. استداشته 
همچنـين بـا   افتـه اسـت.   يمربع است کاهش  متر ۷۷/ ۵۸قبل از استان شدن که  يموجود شهر وضع يهاسرانه کاربري

 ،دمشـاهده گردي ـ  بجنـورد  يو ادار يايجاد شده پس از تغيير موقعيت سياس ـ يمراجعه مستقيم نگارنده به مراکز ادار
عـدم  ز (ادارات، اکثر آنها به صـورت غيـر مجـا    يمکان گزين يو صورت نگرفته برام زلا يها ينيبکه به علت پيش 

  .  اند افتهي(به صورت موقت) استقرار  ياستيجار يمسکون يدر واحدها )يرکاربتغيير
  

 ـ يهـا واژه يشــهر يهـا ، کاربريي، طـرح تفصـيل  ن، طــرح جـامع زمـي  يکـاربر  ييـز زمــين، برنامـه ر  ي: کـاربر  يدکلي

                                                
  يو منطقه ا يشهر يجغرافيا و برنامه ريز يدکتر - ١

 يشهر يجغرافيا و برنامه ريز يدکتر  - ٢

  يشهر يفوق ليسانس جغرافيا و برنامه ريز  -۳
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  بيان مساله
توسـعه، در آسـتانه سـده بيسـت      شهرهاي سراسر جهان چه در دنياي توسـعه يافتـه و چـه دركشـورهاي در حـال         

درصد جمعيت جهـان   ۳جمعيت شهر نشين تنها ميلادي،  ۱۸۰۰. تا سال ودر رو دارندرا تازه اي ر يها تنش، ويكم
. به دنبال انقلاب صنعتي در قرن هيجدهم و رشـد سـريع توليـدات و چـرخش اساسـي در اقتصـاد       داد يمرا تشكيل 

شهري، افزايش چشمگير درآمد هاي شهري و افزايش ناگهاني مهاجرت از روسـتابه شـهر، رشـد جمعيـت شـهري      
. بـه نحـوي كـه بسـياري از مراكـز شـهري نتوانسـتند خـود را بـا          ني گرديدو باعث رشد سريع شهرنشي شتاب گرفته

كه در اجتماعي دچار نارسـائي هـاي شـدند    -هجوم ناگهاني مهاجران تطبيق دهند. در نتيجه شهرها از نظر اقتصادي
ات گر شد. در قالب همين نارسائي ها، محيط زيست نيـز در اثرجريان ـ ازموارد به صورت مسائل حاد جلوه  بسياري

  ).۱۶۷: ۱۳۸۴شهري و احتياجات دنياي صنعت و ماشينيسم در معرض خطر قرار گرفت (صابري فر،
درسـال  (نفـر   وني ـليم ۴/۷۰بـه  ) ۱۳۶۵ر (درسـال  ميليـون نف ـ  ۴/۴۹از در طي دو دهه گذشته جمعيـت ايـران نيـز         

 ۱۳۸۵تـا   ۱۳۵۵ازسال هه اخير نشيني نيز در اين ميان شتابان بوده است، در طي سه درشد شهر ت.) رسيده اس۱۳۸۵
درصـد افـزايش يافتـه اسـت. رشـد شـتابان بـا گسـترش بـي رويـه كالبـدي و             ۴/۶۸به درصد  ۴۷جمعيت شهري از 

). بـا وجـود مشـكلات    ۷: ۱۳۸۷استقرار نامتعادل جمعيت در مراكز شهري همـراه بـوده اسـت (حسـيني و ديگـران،     
، توجـه چنـداني بـه ايـن مهـم      ۴۰دهه مديران شهري و دولتي تا بودند،  عديده اي كه شهرهاي ايران با آن روبه رو

نداشته و تنها در برنامه سوم عمراني كشور است كه با دعوت از متخصصين خارجي و بعضا بـا همكـاري برخـي از    
. لـيكن ايـن   ورزند يمهتمام تصويب طرحهاي جامع اه و از اين طريق ب اند نمودهانديشمندان داخلي اقدام به مطالعه 

ساكنين شهرهاي ايران را برطـرف نكـرد، بلكـه در بسـياري از مـوارد بـه        يها يگرفتارنه تنها مشكلات و  اقدامات
). ۱۷۰: ۱۳۸۴گمي بيشـتر روبـه رو سـاخت (صـابري فـر،     د و ساكنين اين شـهرها را بـا سـردر   اين مشكلات دامن ز

ن در را حل نموده و نوع مصرف زمـي  امروزه برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، بايستي مشكلات ومسائل شهرها
در ايـن ميـان شـهر     ).۱۵: ۱۳۸۱كالبدي وساخت شـهر مهيـا نمايـد (زيـاري،     -ييفضاشهر را در راستاي ساماندهي 

 بـه  ۱۳۸۳شهرستان را به خود اختصـاص داده اسـت، كـه در سـال     ت مساحز هکتار ا ۲۵۰۰وسعتي حدود ، بجنورد
مهـاجرت از خـارج   ان بزرگ جدا گرديد كه ايـن امـر باعـث افـزايش     عنوان مركز استان خراسان شمالي از خراس

مختلف شده و از سوي ديگـر اختصـاص    يها يکاربر. افزايش مهاجرت سبب افزايش نياز به شهرشد اينبه منطقه 
را  هـا  يکـاربر شهر بجنورد به مركز استان لزوم افزايش كاربريهاي اداري، فضايي سبز، كـاربري مسـكوني و سـاير    

 هـا  يکـاربر هر يك از ش ا کاهقيق هدف آن است كه ميزان افزايش يجتناب ناپذير نموده است. در اين تحامري ا
کـه بـه واسـطه ايـن      هـا  يکـاربر تغييـرات و تحـولات   ؛ و قرار دهيمل ستان مورد بررسي و تجزيه و تحليرا پس از ا

شـود و برنامـه    يغييـرات جلـوگير  از ايـن ت  يناش ـ يشـود تـا از پيامـدها    يموقعيت (استان شدن) پديد آمـده بررس ـ 
  ردانجام گي يآينده با دقت بيشتر يها يزير
  
.  
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 اهداف تحقيق
  : تعيين وضعيت كاربري اراضي شهر بجنورد پس از استان شدن.هدف كلي

 -۳استاندارد كاربري اراضـي   يها ملاکتعيين  -۲قبل از استان شدن  ها يکاربرتعيين وضعيت  -۱: اهداف جزئي
پـس   يتعيين وضعيت تغيير كـاربري اراض ـ  -۴) ۱۳۸۸ر (كاربري اراضي شهر بجنورد در حال حاضتعيين وضعيت 
  موجود.   ياصلاح طرح جامع بر اساس نيازها -۵از استان شدن. 

 
 تحقيق فرضيه ها

آن را حدس متوقع (مطالعه شده) يك ظـن آگاهانـه، يـك پـيش فـرض، يـك        توان يمفرضيه عبارتي است كه     
). با عنايت به اين كه شرط موفقيت هـر  ۱۴۰: ۱۳۸۴مان يا يك تخمين به حساب آورد (صابري فر،پيشنهاد، يك گ

مـورد   ي). فرضـيه هـا  ۶: ۱۳۸۷تحقيق انتخاب فرضيات درست، سنجيده و دقيق براي آ ن است (مهربان خمارتاش،
  نظردر اين تحقيق عبارت است از:

ارتقاء موقعيت شهر بجنورد (استان شدن) باعث افزايش مهاجرت به داخـل و در نتيجـه كـاهش     رسد يمبه نظر  -۱
  شهري شده است؟    يها يکاربرسرانه هاي 

  شهر بجنورد بعد از استان شدن افزايش يافته است يادار يها يکاربرسرانه  رسد يمبه نظر  -۲
 

 روش تحقيق
در اين مقاله روش تحقيق به صورت توصيفي و تحليلي است و همچنين نوع تحقيق براساس هدف يك تحقيـق      

اسـت، کـه از روش    يو ميـدان  يکتابخانـه ا  يبر روشها يآمار و اطلاعات، مبن يكاربردي است. تکنيک گردآور
 يهـا  سـازمان  ي) کتابخانـه ا يلجـامع و تفصـي   يها طرحبر اطلاعات ارائه شده در اسناد و مدارک ( يمبتن يتوصيف

با مراجعـه مسـتقيم نگارنـده بـه منطقـه تحقيـق اطلاعـات لازم جمـع          يمختلف انتخاب شده است و در روش ميدان
  گرديده است. يآور

 
  تحقيق شناخت محدوده

به خود  ران رادرصد کل مساحت اي ۷۱/۱مربع لومتر کي ۳/۲۸۳۴۷حدود در يبا وسعت يخراسان شمال     
 ۳۷ستان بجنورد در شهر. باشد يممربع لومتر کي ۱۷۲۴۵سعت شهرستان بجنورد حدود اختصاص داده است. و

ع ر ارتفان شهرستان دقرا ر گرفته است و اي يدقيقه طول شرق ۲۰و ه درج ۵۷و  يه عرض شمالقدقي ۲۸و ه درج
متر است. براساس  ۱۰۱۰ا بجنورد از سطح دريده است. ارتفاع واقع شا متر بالاتر از سطح دري ۲۵۰۰تا  ۱۰۰۰ن بي

نفرجمعيت بوده است.  ۳۲۸۴۸۹ ي، شهرستان بجنورد دارا۱۳۸۵نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسكن در سال 
و گرمخان، سنخواست و راز، حصار) در نقاط شهري (شهرهاي بجنورد درصد ۶۳/۵۵(۱۸۲۷۵۱که از اين تعداد 

  .اند بودهر ساکن بقيه غياند؛ و  بودهروستايي ساکن  قاط) در ندرصد ۱۶/۴۴( ۱۴۵۰۵۷...) 
 

  نزمي يکاربر يزوبرنامه ري يزمين شهر يکاربر
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 »كـاربري منـابع  «به معني  »كاربري زمين«و ه گرفته شددر نظر »منبع«، زمين به عنوان يك در مقياسهاي گسترده     
زمـين را از ديـد تـوان توليـدي خـاك و يـا معـادن زيرزمينـي آن         ه يكن در مقياس شهري، بجاي اين ك ـ. لباشد يم

 زمين جهت اسـتقرار فعاليتهـاي گونـاگون شـهري اسـت      ي هيرو ارزيابي كنند، تاكيد بيشتر بر روي توان استفاده از
زمين براي رفع نياز هـاي   يانساني را در رو يفعاليتهاه ).كاربري زمين، جنبه هاي فضايي هم۱۸۰: ۱۳۸۵(بحريني، 

 تـوان  يم ـنظـري كـاربري زمـين را    ظ ، به لحابه طور كلي ).۲۵۳: ۱۳۷۹(شكوئي، دهد يمو فرهنگي او نشان  يماد
انسـان در زمـين و    يهـا  تي ـفعالبه طور ذاتي درباره تمام جنبه هـاي فضـايي   ن اربري زمياين گونه تعريف كرد : ك

. بـه  کنـد  يمآن بهره برداري گردد، بحث براي نيازهاي مختلف آماده شود و از  تواند يماي كه سطح زمين طريقه 
، عناصر كاربري زمين هسـتند و بـا يكـديگر داراي روابـط     ها مکانو م ، مردها تيفعالگفت:  توان يمطور مشخص 

  ).۶۸: ۱۳۸۶حسين زاده دلير و ديگران،د (متقابل ان
تر در مقيـاس شـهري) و نظـم بخشـي (بيشـتر در مقيـاس منطقـه اي)        ريزي كاربري زمين سـاماندهي (بيش ـ  برنامه    

بـر اسـاس خواسـت و نيـاز      هـا  تي ـفعالو عملكرد و نحوه ميزان تخصـيص زمـين بـه هـر يـك از       ها تيفعالمكاني و 
به عبارت ديگر بيـاني  . و مباني توسعه پايدار شهري و منطقه اي از طرف ديگر استل و اصوف ساكنان از يك طر

حـال و آينـده اسـت. ايـن نـوع برنامـه ريـزي        مورد چگونگي استفاده از زمين در اجتماعي و پايداري دراز مقاصد 
). برنامه ريزي كـاربري شـهري،    ۲۷: ۱۳۸۵(كوكبي، شود يمهسته اصلي برنامه ريزي شهري و منطقه اي محسوب 

نياز هاي جامعه شـهري، ايـن   وعملكردهاي شهري بر اساس خواسته ها و  ها تيفعالفضايي  -يعني ساماندهي مكاني
). برنامـه ريـزي كـاربري    ۱۳: ۱۳۸۳(سـعيد نيـا،   کنـد  يماز زمين را طبقه بندي و مكانيابي انواع استفاده  يبرنامه ريز

. هـدف اصـلي برنامـه    باشـد  يم ـزمين، علم تقسيم زمين و مكان براي كاربرد ها و مصارف مختلف زندگي شـهري  
مناسب و در نهايت آماده سازي زمين جهـت مصـارف مختلـف شـهري اسـت      ريزي كاربري زمين، استفاده بجا و 

  ).۴۵: ۱۳۸۵(پور احمد،
 تحولات كاربري زمين شهري در بجنورد

نشان دهنـده تحـولات شـديد     ۱۳۸۸تا  ۱۳۲۰كاربري زمين شهري در شهر بجنورد طي سالهاي بررسي تحولات     
فـزايش  كتار اد) ه(وضع موجو ۴/۲۸۵۴هكتار به  ۵/۹۹از  ها سالزمين شهري است. مساحت شهر طي اين  يكاربر

  .)۱ يافته است (جدول شماره
  ۱۳۸۸تا  ۱۳۲۰ يسالهادر شهر بجنورد طي  يروند تحولات سطوح شهر) ۱جدول شماره (

 مساحت شهر(هكتار) سال رديف
۱ ۱۳۲۰ ۵/۹۹ 
۲ ۱۳۳۵ ۱۴۲ 
۳ ۱۳۴۵ ۲۷۰ 
۴ ۱۳۵۵ ۴۵۵ 
۵ ۱۳۶۵ ۷۷۰ 
۶ ۱۳۷۵ ۱۶۳۵ 
۷ ۱۳۸۴ ۲۶۰۰ 
۸ ۱۳۸۸ ۴/۲۸۵۴ 

 

  ۱۳۸۴،ياسد يوحدان ماخذ:
  ۱۳۸۸تا  ۱۳۲۰) روند تحولات سطوح شهري در شهر بجنورد طي سالهاي ۱نمودار شماره (
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  مساحت شهر
  
  
  

  
  
  

  )۱ ل (رنده بر اساس آمار مندرج در جدونگا ماخذ:
       

كه  باشد يمهكتار  ۹/۲۷۵۴در حدود  ۱۳۸۸تا  ۱۳۲۰كل اراضي افزايش يافته نواحي شهري بجنورد طي سالهاي 
افزايش بعد از استان شدن ن كه بيشتري. به طوري بين نواحي مختلف متفاوت بوده استپخشايش اين افزايش 

  به بعد در نواحي حاشيه شهر بوده است. ۱۳۸۳يعني از سال 
  (قبل از استان شدن) ۱۳۷۴جامع كاربري زمين وضع موجود در طرح 

كـه كـاربري اراضـي را     ۱۳۷۸و مصـوب   ۱۳۷۴سـال  محدوده مورد مطالعه طرح جامع بجنورد وضـع موجـود         
، غرب، بافـت روسـتاي   هكتار كه با فتهاي حاشيه در شمال ۲/۱۶۳۵مورد بررسي قرار داده است با مساحتي حدود 

و سرانه كل زمين در محـدوده مـورد مطالعـه نزديـك      شود يمب غربي و جنوب هر بجنورد را شامل جنوب و جنو
    ت.متر مربع بوده اس ۸/۱۲۶ به

  ۱۳۷۴مساحت كاربريهاي مختلف در شهر بجنورد در سال  ) :۲ر (نمودا

  
  ماخذ: نگارنده 

 
  ۱۳۸۸سال جامع) ن (كاربري زمين وضع موجود در طرح توسعه و عمرا 

كـه  محـدوده مـورد مطالعـه     ۱۳۸۸در سـال   ، طرح توسعه و عمران (جـامع) شـهر بجنـورد   در طرح تجديد نظر    
. بـدين ترتيـب ملاحظـه    ردي ـگ يم ـهكتار را در بر  ۲۸۵۴تي معادل ، وسعفراتر از محدوده شهر بجنورد است اندكي

يـر  ر را نيـز كاربريهـاي غ  درصـد ديگ ـ  ۳/۱۳ر و بـاي  يدرصد از سطح شـهر در اختيـار اراض ـ   ۲۴كه قريب  گردد يم
سيسا ت و تجهيزات شـهري كمتـرين ميـزان    و تاح روه اصلي مسكن بيشترين سط. گاند داشتهشهري در اختيار خود 
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موجـود را بـه تفصـيل نشـان      هـا  يکـاربر ) وضـعيت  ۳ر (نمـودا . ظمنا ح شهري را به خود اختصاص داده نداز سطو
  .دهد يم
  

)۱۳۸۸در شهر بجنورد متر مربع (لف ) مساحت كاربريهاي مخت۳ر (نمودا  

  
  ده نگارن ماخذ:

 ها يکاربرعوامل موثر در تغيير     
براي سـر و سـامان دادن    ها آنطرحهاي توسعه شهري از ابتداي بكارگيري ه كاربريها از جمله معضلاتي است كتغيير   

، چنـين بـه نظـر    هـا  يکـاربر تعـين شـده    . در استقرار برنامه اي و پيشاند بودهرو به رو ن ي كشور با آوضعيت شهرهاه ب
و نيازهاي انساني و تغيير و تحـول آن از يـك طـرف و ضـعف     ا ناشناخته خواسته ه كاملات كه با توجه به ماهي رسد يم

واقعـي  ک قبـل از اشـغال و عـدم در    هـا  تي ـفعالفني در برآورد دقيق استعدادها و توانايهاي عرصه زمين بـراي اسـتقرار   
ظ كـاركرد  نهايي و همچنين تغييراتي كه پس از تهيه طرح براي يك منطقه بـه لحـا   يها ليپتانسها و از استعداد ها طرح

 شـود  يم ـبـين کالبـد و کـارکرد فـراهم      يو بروز ناهمـاهنگ  ها يکاربرتغيير  يزمينه لازم برا، گردد يمو موقعيت ايجاد 
صيص برنامـه اي  كاربري اراضي و نيز تخ يها طرحدر بسياري از موارد برنامه هاي تهيه ؛ لذا )۸۵:  ۱۳۸۸معلمي لائين،(

. از طرفـي رعايـت نكـردن ضـوابط     شـود  ينم ـشـهري فـراهم    در فضـاهاي  ها تيفعالاستقرار منطقي  ها يکاربرزمين به 
ر كـاربري دهـد (اسـفندياري،    كه كاربري مورد نظر يا تحقق نيابد يا تغيي شود يمسبب  ها ارگاناز جانب برخي  ها طرح

ر الگوي كاربري زمين در سطوح ملـي، منطقـه   عامل تغييرات د نيتر مهم). بنابراين به طور كلي عوامل زير ۱۳۴: ۱۳۸۷
  همچنين شهر بجنورد از ابتدا تا كنون بوده است. واي و جهاني 

  عوامل قانوني     
. کنـد  يم ـو در راسـتاي آن حركـت    ردي ـگ يم ـروي آن قـرار  قانون به منزله اي اساس و پايه اي است كـه مـديريت        

تحـول و پويـايي   ت . بـه دليـل خاصـي   ديآ يمكيفيت محيط زيست به شمار و مقررات يكي از عوامل كليدي در ضوابط
قـادر بـه تطبيـق بـا ايـن شـرايط        شود يمتهيه  يكه براي اين نواح ييها برنامهكه نواحي شهري و پيرامون آن دارد بيشتر 

يكـي از عوامـل مـوثر در    دوران پـس از انقـلاب اسـلامي شـايد     نبوده و موفقيت كمتري دارند. قوانين زمين شهري در 
هـه اول انقـلاب قابـل    جهت گسترش كالبدي شهرها بوده است. تملك و واگذاري زمين در مقياس وسيع به ويـژه در د 

). در اين راستا هدف مواد قانوني است كه بـه نـوعي در عـدم ثبـات محـيط و      ۵۲: ۱۳۸۶ گرانيدخاكپور و ت (تامل اس
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. زمينهـاي واگـذار شـده در    پيرامون شهر به ويژه تغيير كاربري زمين شهري بجنورد نقش اساسي داشـته اسـت   ي جامعه
  .درصد كل اراضي شهري را به خود اختصاص داده استاين شهر 

  عوامل جمعيتي      
 يروسـتايي، بسـياري از روسـتاها خـالي ازسـكنه شـده و بسـيار        يهـا  مهاجرتدر طول چند دهه اخير در اثر افزايش     

 ي توسـعه خودرو و مهاجرت جمعيت به نقاط شهري، رشـد  طول سالهاي اخير. دراند شدهديگر درجمعيت شهري ادغام 
). ۵۵: ۱۳۸۶خـاكپور و ديگـران،  ت (شـده اس ـ  اط نـه چنـدان مسـتعد باعـث    را در نق ـ ها شهرک بي رويه شهري پيدايش

به همين جهت تـاثير ايـن    ،شوند يب مدو مولفه اصلي جمعيت در اين خصوص محسوت مهاجرت و رشد طبيعي جمعي
دو عامل همانند شهرهاي ديگر، بر توسعه و گسترش شهر بجنورد مهم بوده است. مهاجرت جمعيت به سـوي شـهرها و   

ز و از يك سـو و سـود جـويي بسـا    ها  آنديگر با توجه به توان اقتصادي  يها يکاربرو  افزايش تقاضا براي تهيه مسكن
، اراضي شهر را با افزايش تراكم ساختماني و جمعيتـي رو بـه رو كـرده اسـت. طبـق نتـايج سرشـماري سـال         بفروش ها

نفـر بـه    ۳۵۲۰۲دار كه از ايـن مق ـ نفـر مـي باشـد    ۵۱۹۵۸به شهر بجنورد وارد شده ن مهاجري ۱۳۸۵-۱۳۷۵در دهه  ۱۳۸۵
بيشـتر مهـاجران تـازه وارد بـا توجـه بـه وضـعيت         .انـد  کـرده ه نقاط روسـتايي مهـاجرت   نفر هم ب ۱۶۷۵۶و  ينقاط شهر

  .به ناچار در حاشيه شهر ساكن شدندنامطلوب اقتصادي 
  تغيير موقعيت سياسي و اداري     
و سياسي استان خراسان شمالي انتخـاب گرديـد،    يبه عنوان مركز ادار ۱۳۸۳با توجه به اين كه شهر بجنورد در سال     

خراسان شمالي نوجوان تازه جان يافته ايران اسـلامي كـه نـامش هنـوز در زيـر سـايه خراسـان بـزرگ بـه قصـد اعـلام            
تلالـويي ديگـر گونـه     اند افتهي، نشو ونمويي ديگر اين جوانينيز در پس  ها آنتان كه شهرس ۷و قبول مسئوليت ل استقلا

اين امر باعث تغييرات و تحولاتي در كاربري اراضـي شـهري بجنـورد در دهـه اخيـر شـده اسـت. در زيـر بـه          ؛ لذا دارد
  گردد.بيشتر نمايان  ها تفاوتتا تغييرات و  شود يممقايسه كاربري وضع موجود با طرح جامع قبلي اين شهرستان اشاره 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 قبل و بعد از استان شدن ها يکاربر) مقايسه سرانه ۲ه (جدول شمار
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  .  دهد يمرا قبل و بعد از استان شدن نشان  ها يکاربرسرانه کل  يين نمودار به خوبا
   

  (نگارنده) بعد و قبل از استان شدن يشهر يهاکل کاربري) مقايسه سران ۴ه (ر شمارنمودا
  

  
  

  افته پس از استان شدنتغيير ي يدرصد کاربريها
درصد از  ۵۶/۲۶تغيير يافته که  يدرصد از کل کاربريها ۲۵سبز با  يفضا يگرفته، کاربرطبق محاسبات انجام     

شته است. پس از آن را دا ير کاربربيشترين تغييته را به خود اختصاص داده است، افتغيير ي ها يکاربرمساحت 
درصد از  ۷۲/۶که  افته،تغييري يکاربريهاصد ازکل در ۰۵/۱۸ا ) بيو حرفه ا يو فن يعموم( يآموزش يکاربر

جدول افته درتغييريا يرکاربريهصد ساو در دارد، يدر رتبه دوم جا شود يممل افته را شاتغييري يمساحت کاربريها
  ده است.ن گردياتفصيل بي) به ۵شماره (

dازdقبل
استان

۵٢%

dازdبعد
استان

۴٨%

٠%
4th Qtr

0%

 فردي
قبل  ها يکاربرسرانه  ينوع کاربر

 از استان

بعد از  ها يکاربرسرانه 
 استان

تفاوت سرانه 
 ها

 حاتتوضي

 کاهش -۲/۶ ۲/۴۱ ۴۰/۴۷ يمسکون ۱

 کاهش -۳۸/۱ ۸/۲ ۱۸/۴ يآموزش ۲

 کاهش -۵۸/۰ ۳/۱ ۸۸/۱ يدرمان -يبهداشت ۳

 کاهش -۱/۰ ۵/۰ ۴/۰ يمذهب -يفرهنگ ۴

 شافزاي ۱۸/۰ ۷/۰ ۵۲/۰ يورزش ۵

۶ 
 يوفضا ها پارک

 سبز

 کاهش -۹/۰ ۴/۲ ۳/۳

 شافزاي ۴۳/۰ ۸/۱ ۳۷/۱ يادار ۷

 کاهش -۰۸/۰ ۷/۴ ۷۸/۴ يوانتظام ينظام ۸

 کاهش -۰۴/۰ ۳/۱ ۳۴/۱ يسات شهرتاسي ۹

 کاهش -۱۴/۰ ۱/۰ ۲۴/۰ يوپذيراي يجهانگرد ۱۰

 شافزاي ۴/۳ ۸/۱۳ ۴۰/۱۰ باغات ومزارع ۱۱

 کاهش -۵۱/۰ ۳/۰ ۸۲/۰ يصنعت ۱۲

 شافزاي ۳۵/۱ ۳/۲ ۹۵/۰ يتجار ۱۳

 کاهش -۵۷/۴ ۲/۷۳ ۵۸/۷۷ جمع ۱۴
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  افته پس از استان شدنتغيير ي ي) درصد ميزان و سطوح کاربريها۳ه (جدول شمار

تعداد  فردي
 يکاربرهر

 يدرصد ميزان کاربر مصوب ينوع کاربر
 افتهتغيير ي

درصد مساحت 
 افتهتغيير ي يکاربريها

 ۳,۸۴۳۰ ۵,۵۶ يدرمان - يبهداشت ۴ ۱

 ۲۴,۲۰۰۱ ۹,۷۲ يورزش ۷ ۲

 ۰,۰۵۶۵ ۲,۷ يانتظام ۲ ۳

 ۲۶,۵۶۲۷ ۲۵ سبز يفضا ۱۸ ۴

 ۱,۰۵۱۴ ۴,۱۶ يسات شهرتاسي ۳ ۵

 ۰,۰۲۰۹ ۱,۳۸ گپارکين ۱ ۶

 ۱۶,۱۲۰۳ ۲,۷ باغ ۲ ۷

 ۶,۷۲۶۰ ۱۸,۰۵۶ )يو حرفه ا يوفن ي(عموميآموزش ۱۳ ۸

 ۰,۶۰۰۳ ۱۱,۱۱ يمسکون ۸ ۹

 ۱,۰۵۴۶ ۱,۳۸ انه و حمل و نقلپاي ۱ ۱۰

 ۴,۹۹۸۰ ۱,۳۸ يکشاورز ۱ ۱۱

 ۲,۸۱۷۵ ۲,۷ يانبار ۲ ۱۲

 ۰,۱۵۰۶ ۱,۳۸ يفرهنگ ۱ ۱۳

 ۰,۰۳۶۹ ۱,۳۸ رگاهو تعمي يخدمات تراب ۱ ۱۴

 ۰,۰۴۳۹ ۱,۳۸ يتجار ۱ ۱۵

 ۰,۷۵۸۳ ۱,۳۸ بازار ۱ ۱۶

 ۱۰,۹۵۸۶ ۸,۳۳ مختلط ۶ ۱۷

 ۱۰۰ ۱۰۰ ۷۲ جمع
  ياستان خراسان شمال يوشهرسازمسکن  ماخذ:                                                      

  
  افته بعد از استان شدنتغيير ي يرصد کاربريها) د۵ه (نمودار شمار

  
  )۳ه (اساس آمار مندرج در جدول شمارمنبع: نگارنده بر     
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 يمسکون يل به کاربريافته پس از استان، تبدتغييري ي، بيشترين کاربريهارفتهن طبق محاسبات انجام گهمچنِ     
ل شده را شامل تبدي يدرصد مساحت کاربريها ۴۲/۷۶تغيير يافته، که  يکاربريها درصد از کل ۲۷/۶۵، با اند شده

خود اختصاص داده است. در جدول زير  را به يلتبدي يبيشترين درصد کاربريها يادار ي، پس از آن کاربرشود يم
  ده است.صيل بيان گرديتبديل شده پس از تغييرات به تف يدرصد و ميزان سطوح کاربريها

  
  رات) پس از استان شدنتبديل شده (پس از تغيي ي) درصد ميزان و سطوح کاربريها۴جدول شماره (

 فردي
هر  تعداد

 يکاربر
 ينوع کاربر

 يدر کاربريها
 افته بهتغييري

تغيير  يدرصدمساحت کاربريها
 يافته به

 ۷۶,۴۱۸۴ ۶۵,۲۷۸ يمسکون ۴۷ ۱

 ۳,۰۷۴۸ ۱۵,۲۷۸ يادار ۱۱ ۲

 ۷,۶۸۳۵ ۲,۷ يبهداشت ۲ ۳

 ۱,۰۹۶۴ ۱,۳۸ هتل ۱ ۴

 ۰,۱۶۰۰ ۱,۳۸ يسات شهرتاسي ۱ ۵

 ۸,۶۸۸۲ ۵,۵۶ )يو حرفه ا يوفن ي(عموميآموزش ۴ ۶

 ۲,۶۳۶۵ ۱,۳۸ يورزش ۱ ۷

 ۰,۱۸۹۸ ۵,۵۶ يمذهب ۴ ۸

 ۰,۰۵۲۱ ۱,۳۸ يتجار ۱ ۹

 ۱۰۰ ۱۰۰ ۷۲ جمع

  ياستان خراسان شمال يمسکن وشهرساز ماخذ:
  

  (پس از استان شدن) ها يکاربرته به اين افتغيير ي يدرصد کاربريها) ۶ه (شمارنمودار 

  
  

  )۶ه (اساس آمار مندرج در جدول شمارنگارند بر  منبع :
 

  كاربري اداري
قريـب بـه اتفـاق دسـتگاه      مركز استان خراسان شـمالي گرديـده اسـت،    ۱۳۸۳با توجه به اين كه بجنورد در سال     

شـهر  ن ... در اي ـ عبارتند از: اسـتانداري، سـازمان مسـكن و شـهر سـازي، سـازمان صـنايع و معـادن،        هاي اداري كه 
وظايف خود سطوح مختلفـي از زمـين شـهري را بـه خـود اختصـاص       ع . اين ادارات با توجه به تنواند شدهمتمركز 
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بري اداري بـا فضـاي   . در اين خصوص استيجاري بودن تعداد زيادي از اين واحد هـا سـبب شـده كـه كـار     اند داده
اجاره شده (مثلا عرض كوچه يـا معبـر) چنـدان تناسـبي نداشـته باشـد. بـا ايـن تفاصـيل در شـهر بجنـورد مجمـوع             

درصـد از كـل مسـاحت     ۸۰/۱متر مربع بوده، كه اين مجمـوع   ۱۸۶۶۱۴مساحت كاربري اداري قبل از استان شدن 
بـه  . پـس از اسـتان شـدن مسـاحت ايـن كـاربري       داده يمكاربريهاي شهري را قبل از استان شدن به خود اختصاص 

 ۲/۱متر مربع افزايش) كه اين مقـدار حـدود    ۱۴۷۳۸۶حدود يعني چيزي در ت (متر مربع افزايش يافته اس ۳۳۴۰۰۰
. سـرانه كـاربري اداري قبـل و بعـد از     شـود  يم ـاراضي شهري بجنورد را شامل  يها يکاربردرصد از كل مساحت 

  .     باشد يممتر مربع  ۸/۱ و ۳۷/۱برابر با ترتيب استان شدن به 
  در شهر بجنوردن ) كاربري اداري قبل و بعد از استان شد۵ه (جدول شمار

 )۱۳۸۸وضع موجود سال ن (كاربري اداري بعد از استان شد )۱۳۷۴وضع موجود سال ن (كاربري اداري قبل از استان شد

 )m2سرانه( )m2مساحت ( )m2سرانه( ) m2 مساحت(
۱۸۶۶۱۴ ۳۷/۱ ۳۳۴۰۰۰ ۸/۱ 

  ماخذ:اداره مسكن و شهر سازي خراسان شمالي
 

  ) مقايسه كاربري اداري در شهر بجنورد قبل و بعد از استان شدن. ۷ه (نموداره شمار
  

   
  )۵ه (نگارنده براساس آمار مندرج در جدول شمار ماخذ:

  
 تغييرات كاربري اداري شهر بجنورد بعد از استان شدن 

، اند شده يادار يل به کاربرتغيير يافته در بجنورد تبدي ياز کاربريها درصد ۲۷۸/۱۵انجام گرفته  يطبق بررس    
   .گردد يمافته را شامل تغيير ي يمتر مربع از مساحت کاربريها ۴۶/۱۶۳۲۷ که مجموعاً

  
  
  
  
  
  
  
  

کاربري اداري قبل از 
استان شدن

36%

کاربري اداري 
بعد از استان 

شدن
64%
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  هر بجنوردز) ش) تغيير كاربريهاي اداري (مجا۸ه (جدول شمار
  

ف
ردي

 

  مساحت تغييركاربري به كاربري مصوب
 (متر مربع)

تاريخ تغيير  آدرس
 كاربري

 ۲۸/۰۴/۱۳۸۴ احداث ساختمان بيمه ايران ۱۰۶۰ اداري -تجاري تجاري -مسكوني ۱

 ۲۸/۰۴/۱۳۸۵ احداث ساختمان بيمه ايران ۴۰۰۰ اداري -تجاري پاركينگ-مسكوني ۲

 ۲۸/۰۴/۱۳۸۵ احداث بانك ملي شريعتي ۲۰۰۰ اداري سبز ۳

 ۱/۱۲/۱۳۸۵ كوچه سعدي ۵/۲۳۳ اداري تجاري ۴

 ۲۱/۱۲/۱۳۸۵ ضلع غربي بيارستان امام علي ۵۰۰ اداري فضاي سبز ۵

 ۲۳/۴/۱۳۸۶ نيروگاه ۹۶۱ اداري انبار اداري ۶

 ۲۹/۰۲/۱۳۸۶ ردخ نا ۵۷۰ اداري مسكوني ۷

 ۲۱/۰۲/۱۳۸۷ خيابان دولت ۸۹۰ اداري فضاي سبز ۸

 ۳۰/۱۱/۱۳۸۷ جنب پارك شهر ۱۶۰۳ اداري(مخابرات) فضاي سبز ۹

 ۲۲/۲/۱۳۸۸ خيابان قيام ۴۸۳ اداري(تعزيرات) مسكوني ۱۰

 ۱۰/۳/۱۳۸۸ دوشنبه بازار قديم ۹۶/۴۰۲۶ اداري(تامين اجتماعي) بازار ۱۱

  ماخذ:سازمان مسكن و شهر سازي خراسان شمالي
  

استان شدن)قبل از د (وضع موجو يادار ي) کاربر۱ه (قشه شمارن  

  
  بجنورد يمنبع:شهردار
  
  
  
  

  بعد از استان شدن)د (وضع موجو يادار ياربر) ک۲ه (شمارنقشه 
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  نگارنده ماخذ:

  
اداره اي که در حال حاضر در شهر بجنورد وجود دارد،  ۱۰۲از تعداد  عمليات ميداني صورت گرفته، يط     

 يمورد ديگر کاربر ۷۲و  يادار ياداره با کاربر ۶۵موردآن قبل از مرکزيت استان وجود داشته. تعداد  ۴۱تعداد 
 ها آندرصد  ۴۷/۲۸و درصد ادارات بجنورد بعد از استان شدن  ۳۲/۷۱ يها يبررس. طبق اين اند داشته يمسکون

 يکاربر ها آندرصد  ۳۵/۵۰و  يادار ها آن يدرصد کاربر ۴۵/۴۵ن . همچنياند آمدهل از استان شدن به وجود قب
 يبا کاربرد (هستند و يا در تملک اداره مربوط هستن ياستيجار ت)هستند، که يا (به صورت موق يمسکون
  مراجعه نکرده اند.  يبرر کارتغيي يبرا ي) و به شهرداريمسکون

 
 يرونتيجه گيجمع بندي  

، و او را ردي ـگ يماصولا هر پژوهش علمي مبتني بر يك سري فرضيات اوليه است كه در ذهن پژوهشگر شكل      
. اين تحقيـق بـر مبنـاي دو فـرض     دينما يمراه براي كشف مجهول كمك  نيتر محتملو  نيتر کينزددر تشخيص 

و اسـنادي اقـدام    يت مطرح شده با استناد به مطالعـات ميـدان  كلي شكل گرفته و سپس به منظور اثبات يا رد فرضيا
بـه سـوالات مطـرح شـده در ذهـن       يتا بتوانيم با استفاده از يك روش اصولي و علم ميا نموده ها يکاربربه بررسي 

ن حاصل تجربـه هـا و   زمي يکاربر يشک برنامه ريز يب م.آن هستيم برسيخود به اثبات يا رد فرضياتي كه به دنبال 
ر و اصلاح در نظـام  بنابراين بدون تغيي ت.مطرح شده اس يشهر ياضنه از اره به منظور استفاده بهياست ک يطالعاتم

  دا کرد.سرانه ها دست پي يو کيف يو تغيير کمح به اصلا توان ينم يکاربر
از در قبـل و بعـد    يو سـرانه شـهر  ح شهر بجنورد از نظـر سـط   ياصل يهاو مقايسه کاربري يدر اين تحقيق به بررس  

دهـه اخيـر    يط ـ ياراض يکاربر يت الگوبه گسترش شهر و تحولا يبه طور کل؛ و استان شدن پرداخته شده است
علـت ايـن تغييـرات، ارتقـاء      نيتـر  مهـم متـاثر بـوده اسـت.     ياز عوامـل مختلف ـ  راتپرداخته شده است. که اين تغيي
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و ع مشـکل طـرح جـام    نيتر مهميگر د يز سو. اباشد يم يت استانرکزير بجنورد ازمرکز شهرستان به مت شهموقعي
بـا گسـترش شـهر     يو هماهنگ نبودن طرح تفصيلن همزما -۱ :باشد يمن موضوع دهه اخير اي يبجنورد ط يتفصيل

. يـده اسـت  ن دو گردبـين اي ـ  يکـه موجـب عـدم همـاهنگ     يجامع و تفصيل يفاصله زياد بين زمان تهيه طرحها -۲
، يت شـهر بجنـورد  از ارتقاء موقع ين مشکل به فاصله کمرفع اي يد است که بران موراين موضوع، اي بهترين گواه

وتحـولات   راتتغيي ـ يو در نهايـت بـه بررس ـ   انـد  کـرده جامع) شـهر  ن (د نظرتوسعه و عمرااقدام به تهيه طرح تجدي
. باشـد  يم ـ يبرن کـار در اي يشهر ي. که نتايج حاصله نشانگر افزايش سطوح و سرانه هاميا پرداخته يادار يکاربر
 .اند شده(به صورت موقت) ساکن  يجاراستي يرفته اکثر ادارات در واحدهاصورت گ يها يبررسن طبق همچني
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