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اي فرسوده  شهري  با تاكيد فرآيند احياء  بافت ه درژي هاي موثر  بررسي  استرات  :عنوان

                   (قلعه آبكوه مشهد:نمونه مورد مطالعه )بر مشاركت مردمي

 چكيده 

 خدمت ،عدم شهر افقي توسعه و رويه بي هاي ، مهاجرت جمعيت افزايش دليل به كشور شهرهاي از بسياري در امروزه

 نظر از قديمي بافت است شده باعث اجتماعي و ادياقتص هاي فعاليت تمركز و  شهر قديمي هاي هسته به رساني

 به فرآيند اين كه گردد فرسودگي دچار زمان مرور به و شود روبرو جدي مشكلاتي با اقتصادي و امنيتي،اجتماعي

 مشكلات از كه است هايي محدوده جمله از نيز مشهد شهر آبكوه محله.ناكارآمد مي سازد  درون از را شهر  تدريج

 .مي برد رنج هفرسود بافت

 سوي از كه است موضوعاتي مهمترين جمله از فرسوده بافتهاي احياي به مربوط اقدامات در مردمي مشاركت جلب

 گزينه بهترين ، مسائل پيچيدگي و گستردگي به توجه با .گيرد قرار توجه مورد بايستي شهري مديران و مسئولين

  .است يمردم مشاركت از گيري بهره شهري محيط بهبود براي

 شده سعي پژوهش اين در.است تاريخي قدمتي داراي و مشهد مي باشد  شهر يكي از هسته هاي اوليهآبكوه   محله

 و همچنين به ميزان مشاركت ساكنين آبكوه فرسوده بافت..  و ،كالبدي ،اقتصادي اجتماعي مشكلات مهمترين  به است

سعي شده به SWOT صيفي مي باشد و با استفاده از مدلتو –روش تحقيق در اين پژوهش تحليلي . شود پرداخته

 موجود بافت در كه دهد مي نشان  پژوهش اين نتايج همچنين .تحليل كلي محدوده مورد مطالعه دست بيابيم

 كه گرديده موجب  ساكنين درآمد بودن ،پائين اقتصادي ،مشكلات نوسازي در توانايي ،عدم اجتماعي هاي ناهنجاري

 ، گردد  مبدل آفرين مشكل و دار محدوده اين بافت به مكاني مشكل  و گردد مشكلات اين بافت افزوده بر  روز روزبه

لذا برنامه ريزي دقيق و همه جانبه باتكيه بر دست يافتيم ، SOبه استراتژي تهاجمي SWOT نهايتا در  تحليل مدل 

 .مشاركت مردم بومي جهت مداخله صحيح در بافت بسيار ضروري مي باشد

 

 

. ،نوسازي مردمي آبكوه،مشاركت فرسوده محله شهر مشهد ، بافت : كليدي واژگان  

 



 

 مقدمه  

تحولات زندگي شهرنشيني چند دهه اخير بافت هاي قديم  را با مشكلات عديده اي در ابعاد مديريتي 

ت ،اقتصادي ،اجتماعي ،كالبدي تأسيسات و تجهيزات شهري و ساير امكانات شهري مواجه ساخته اس

كه همه اين عوامل دست به دست هم داده و زمينه مناسبي را براي فرسودگي اين بافت هاي با ارزش 

اگر چه اين بافت در گذشته به مقتضاي زمان  (221، 1831فلامكي ،..)و تاريخي فراهم نموده است 

دچار داراي عملكردهاي منطقي و سلسله مراتبي بوده ولي امروزه از لحاظ ساختاري و عملكردي 

، 1831حبيبي،.)كمبود هايي شده و آنگونه كه بايد و شايد نمي توان جوابگوي نياز ساكنين خود باشد

بناهاي درون اين بافت ها به دليل مشكلات ساختاري از حداقل كيفيت براي سكونت، برخوردار (8

وسازي به شكل به راحتي نيز امكان اصلاح و ن ؛نبوده و به دليل مسائل و مشكلات كالبدي و دسترسي

شايد بتوان مسأله اصلي را در انتخاب و شيوه و  (131 ،1831حبيبي و همكاران، ) موردي ندارند

امروزه از .رويكردي دانست كه مديريت شهري جهت مداخله در بافتهاي شهري برگزيده است 

 نهايتاً رويكرد برنامه ريزي مشاركتي به عنوان رويكردي مناسب جهت نوسازي بافت هاي فرسوده و

شاكله اصلي را شكل مي دهد اهميت ايجاد و  اين رويكردآنچه در » .توسعه پايدار شهري ياد مي شود

نوروزي ) زاي مردمي است اي در مقياس محلي بر پايه مشاركتهاي درون تقويت بستر هاي توسعه

ش ظرفيتهاي افزاي اهميت توجه به مواردي نظير توجه به نظرات ساكنين در نوسازي،(  11، 1831،

توجه به ابعاد اقتصادي و ارتقاء ظرفيتهاي اقتصادي پهنه، توجه به فرايندهاي   اجتماعي و نهادي آنها،

همپيوندي مسائل مختلف ودرنهايت تحرك مردم ( قابليت عملياتي )اجرايي و پيوند طرح با واقعيت 

واردي هستند كه اهميت اتخاذ ذي نفوذ براي ارتقاء شرايط محيطي تماماً م -ساكن وگروه هاي ذينفع 

خاني )آن را توجيه مي نمايد   رويكرد نوين استراتژيك در بازسازي و نوسازي و همچنين ضرورت

متناسب با مشاركتي و   بومي،  اصيل،روش يك كيد پژوهش حاضر دستيابي به ألذا ت.( 12، 1831،

وي مردم به همراه داشته باشد كمترين مقاومت را از س كه باشد مي  محدوده مورد مطالعه خواست 

 عملياتي شدن هدف نوسازي مي(نه كافي)رط لازم زيرا مطابق آنچه بيان شد رضايت مردم را ش

با نگاهي عميق به مشكلات و  حاضرنوشتار در با توجه به آنچه ذكر شد . (22 1831گاروين ،)باشد

پس از آن با نگاهي گذرا بر  ايم،  نمودهموانع نوسازي ،راهكارهاي رهايي از وضعيت موجود را تبيين 

بحثي پيرامون زيرساخت ها ،وضعيت تملك و در نهايت   مشاركت مردمي، مباني نظري نوسازي و

و در پي پاسخ به اين مسأله  رويكرد جديد نوسازي محلات با مشاركت مستقيم مردم را مطرح نموده

در پايان به . افت مشاركت داشته اندكه آيا ساكنين بافت فرسوده در نوسازي اين ب يمكلي مي باش

 .پرداخته ايمجمع بندي و نتيجه گيري 



 

 :مباني نظري

که از مهم ترین عوامل در تشدید روند ) عوامل و زمینه های اقتصادی-1:عوامل بستر ساز و زمينه ساز فرسودگي 

عوامل و -4.عوامل و زمینه های کالبدی  -3. عوامل و زمینه های اجتماعی و فرهنگی -2( فرسودگی این مناطق به شمار می رود

 (33، 1336عندلیب، .) عوامل و زمینه های مدیریتی-6عوامل و زمینه های حقوقی -5.زمینه های زیست محیطی

، زیر ساختی ،اجتماعی، اقتصادی، نظام شبکه ،کارکردفضایی ، مالکیت ، – کالبدی :شهري بافت فرسودگي هاي شاخص

  (1136، 1333مهین روستا، .) ی مدیریت شهری ، زیست محیط

فقدان سیاست های مدون و عدم یکپارچگی مدیریت شهر در رویارویی با نوسازی -1:فرسودگي ريشه يابي علل پايداري 

عدم -3.شکاف فکری و نگرشی میان مدیریت طرح های نوسازی و جامعه مخاطبان ذی نفوذ و ذی نفع -2.بافت های فرسوده 

رویکردهای مقطعی و سلیقه -4.با پدیده نوسازی و متناسب با مسائل روز و شاخص های توسعه پایدار شهری  برخورد علمی و به روز

استفاده از تجربیات  کشورهای گوناگون بدون در نظر گرفتن زمینه های بافت فرسوده -5.ای در مواجهه با بافت های فرسوده 

-3.رات به دلیل ضعف کارشناسی در مراتب بالا دست قانون گذاری کشورعدم ضمانت قابل قبول برای اجرای قوانین و مقر-6.کشور

 .(13، 1336عندلیب، .) عدم هماهنگی میان سازمان های مربوط  در امر احیای بافت های فرسوده

 :گونه هاي مداخله در بافت فرسوده 

بدین مفهوم که بتوان با .بافت صورت می گیردمداخله در بافت فرسوده به منظور ایجاد تعادل میان توان های بالقوه و بالفعل یک 

در یک بافت نسبت به گونه بافت طیف گسترده ای از مداخلات می تواند .مجموعه ای از اقدامات ،شرایط نابسامان را به سامان کرد

 ( 11، 1335شفائی،)بازسازی-3نوسازی -2بهسازی -1:صورت گیرد،این گونه ها در دسته بندی های زیر قابل طبقه بندی است

و همنواخت با ( در ابعاد کالبدی)نوسازی باز آفرینی هستی ها و معاصر سازی بافت وعناصر درونی آن را با حفظ ماهیت های شکلی 

بستر مداخله می تواند بافت شهری ،فضای شهری،مجموعه ها و بناها به .در دستور کار دارد( در ابعاد غیر کالبدی)موازین زندگی نوین را 

مجاز می (چه فنون نوین به کار گرفته شده یانه)در نوسازی در نوسازی خدشه دار نشدن ارزش های کهن .یا در مجموع باشد تنهایی و

تبدیل و دگرگونی -5انطباق -4تجدید حیات -3توان بخشی -2نو شدن -1:دامنه فعالیت های نوسازی موارد زیر را شامل می شود.باشد

 (41، 1333حسینی ،.) 

 :داخله هاي شهريم انواع     

این نگاه  : مداخله فرهنگ گرايانه -2  .با هدف ارتقای بهداشت و زیبایی و افزایش کارآیی به وجود آمد: مداخله نوگرايانه -1

شکل دهی به بافت های کهن تأکید دارد و لذا بر از بین نبردن آنها تأکید می  در( به عنوان جوهره اساسی فضا)بر وجود فرهنگ

معاصر سازی فضاهای نگاه  این  می باشد مداخله فرهنگ گرایانهو  تلفیقی از مداخله نوگرایانهکه :فرانوگرايانه اخلهمد-3  .کند

کهن را لازمه زندگی امروزی می داند ولی مراقب است که کمترین آسیب ممکن به بافت کهن که آن را واجد ارزش های فرهنگی 

هدف آن، بالا بردن میزان  : مداخله مردم گرايانه -4.(31،  1333سیدیان، )رساند اما نامناسب برای زندگی امروز می داند، ن

این نوع مداخله، مخاطبان اصلی هر نوع مداخله ای را مردم و ساکنان . مشارکت مردم در تغییرات ساماندهی فضایی شهر است

پس از بررسی آنها،  به نظریه های مردم توجه داشت وبنابراین قبل از هر گونه مداخله ای، باید . می دانند های مورد عمل  محدوده

 .(133: 1334حبیبی، مقصودی، ) .مداخله در بافت باید با همکاری مردم صورت گیرد



 

 :مشاركت و مديريت مشاركتي

هاای  موسسه تحقیقاتی ملل متحد برای توسعه اجتماعی مشارکت را کوشش های سازمان یافته برای افزایش کنترل بر منابع و نهاد 

نظم دهنده در شرایط اجتماعی معین از سوی برخی از گروهها و و جنبش هایی که تاکنون از حیطه اعمال چناین کنترلای محاروم    

مشاركت فرايند آگاهانه تقسيم قددرت و مندابع كميداب و فدراهم      .( 33: 1335غفاری، )ومستثنی بوده اند تعریف می کند 

:  1838ازكيدا و ففداري ،   ) هت بهبود شرايط زندگي آنها عنوان كرده اند سازي فرصت براي رده هاي پايين جمعيتي ج

مشارکت شهروندی، فراهم آوردن فرصت هایی برای شهروندان است تا در فرآیند تصمیم گیری حکاومتی یاا برناماه ریازی،     ( . 291

، Blackburn &Holland) ،1993. ریسک پذیر بودن و اعتمااد کاردن اسات   به معنای مشارکت  (Glass,1979)نقش ایفا کنند 

اما مشارکت مطلوب، به گونه ای است که شهروندان را قادر می سازد تا تصمیمات و خروجی های برنامه ریزی را شکل دهند  ( 131

اماروزه آااناس هاای توساعه باه      (. Laurian,2004)و در عین حال، سطح توانمندی اجتماعی و سیاسی آنها را افزایش مای دهاد   

نوان مفهوم کلیدی توسعه تأکید می کنناد و معتقدناد کاه بادون مشاارکت، توساعه پایادار باه دسات نخواهاد آماد            مشارکت به ع

(Nikkhah and Redzuan,2009,172 .)  در واقع توسل به مشارکت، نوعی کوشش برای رسیدن به شناخت درست از نیازهاای

مشاارکت در  (. 316، 1335مهدیزاده، )توسعه و عمران است  واقعی و اهداف مطلوب و دستیابی به وفاق و همکاری عمومی در مسیر

مدیریت شهری، بسیار اهمیت دارد چرا که رفاه و آسایش شهروندان باید هدف اصلی مدیریت شهری باشد و شهروندان زمانی که در 

ترین دساتاورد مشاارکت در   مهم(.213، 1333زیاری و همکاران، )این مدیریت، مشارکت داشته باشند، نیازها بهتر برآورده می شود 

به طور کلی رضایتمندی به حالتی گفته می شود که در آن انتظاارات و توقعاات   . شهر را می توان، افزایش رضایتمندی مردم دانست

در این راستا، مادیریت مشاارکتی و دخیال کاردن افاراد در      (. Dekker et al,2007,4)یک فرد در حد مطلوبی برآورده می شود 

های شهری، سبب توانمند سازی جوامع محلی، شفافیت در فرآیندهای تصامیم گیاری، حال تعارضاات، ساازگاری و      تصمیم گیری 

انعطاااف پااذیری دیاادگاههای مختلااف و افاازایش سااطح مقبولیاات از طاارف مااردم محلاای و افاازایش  رفیاات و منااابع گردیااده    

(Almudi,2008,24 ) وجود مشکلات در سطوح .را در پی خواهد داشتو در مجموع رضایتمندی بیشتر از عملکرد مدیریت شهری

مدیریتی و اجرایی شهر باعث گردیده این باور در میان صاحبنظران تقویت شود که تنهاا رهیاافتی کاه مای تواناد در تاأمین اناواع        

ی از طریاق  مشاارکت شاهروند  . نیازهای پیچیده و متغیر شهرهای امروزی، مؤثر و کارا باشد، برنامه ریزی و مدیریت مشارکتی است

افزایش قابلیات دیاد و ارتقاار ارزش برناماه ریازی در چشام شاهروندان، پتانسایل توانمندساازی حرفاه برناماه ریازی را داراسات              

(Woltjer,2002; Laurian,2004 .) عمده ترین عامل تأمین مشارکت ،آگاهی و علاقه مردم و حاکمیت فرهنگ تعلیم و همیاری

مردم را به این باور و یقین کشاند که با مشارکت ،تعاون و همیاری می توان به جامعه ای مرفه تار   تا زمانی که نتوان.در جامعه است

و سعادتمند تر دست یافت و تا زمانی که نتوان فرهنگ خود محوری و خود پسندی را در جامعه از میان برداشت ،تاأمین مشاارکت   

ازی مقدمه واجب توسعه مشاارکت است،توساعه مشاارکت در حاوزه     اعتماد س( 134، 1333حسینی.) مردم امکان پذیر نخواهد بود

های مختلف ،از جمله فکر و اندیشه ی مخاطبین و ایجاد انگیزه در آن ها ،با نشان دادن چشم اناداز آتای سارمایه گاذاری و ایجااد      

مارشال نيز معتقدد   ( 211، 1336آیینای ، .)صورت میپذیرد... مرغوبیت در کالبد محله و با بالا بردن سطح خدمات شهری محله و 

است در سوق دهي مردم به سوي مشاركت، اعتمادسازي دوطرفه بين مردم و مسئولين، نقش اساسي را بازي مي كندد  

(Marshal ،  235 , 2004  )     برنامه ریزان شهری معتقدند که مشارکت باعث می شود شهروندان نسبت به تصامیم گیاری هاای

آخرین نکته اینکه مردم باید مسئولیت بپذیرند  (.23، 1333تقوایی و همکاران، )ولیت پذیر شوند شهری صورت گرفته در شهر، مسئ

هر کس در مقابل حقی که دارد و یفه ای نیز به عهده دارد که بایستی از عهده آن بر ) که این خود باعث پایداری مشارکت میگردد 

 (.UN-HABITAT, 1976:1. )تعارض و توسعه پایدار تلقی می شود مشارکت محلی در حال حاضر بعنوان کلیدی برای حل(. آید 



 

 :محورهاي مشاركت مردم

اگر چنین اهدافی تحقق یابد ما به توانمندسازی اجتماعات محلی نائل خواهیم آمد  . رفیت سازی-3نهاد سازی -2اعتماد سازی -1

ر محل اجرای پرواه و به خدمت گرفتن کارشناسان توانا و این کار مستلزم کار صمیمانه و نزدیک در درون مردم است لذا حضور د

در زمینه ایجاد ارتباط مردمی تا تحقق برنامه ها اجتناب ناپذیر است در این فرآیند برنامه ریزی برای مردم به برنامه ریزی با مردم 

مزایای مشارکت را می  (139 ،1333حسینی ،. )تبدیل شود و شرکت های مجری نقش میانجی و تسهیل کننده را ایفا می نمایند

، افزایش سهولت اجرا، پرهیز از بدترین (اجماع)توان در ارتقای کیفیت تصمیمات، به حداقل رساندن هزینه و تأخیر، ایجاد اتفاق نظر 

 جعفرپیشه و موسوی)برخوردها، حفظ اعتبار و مشروعیت، پیش بینی نگرانی ها و گرایشات مردم، توسعه جامعه مدنی بر شمرد 

وقتی مشارکت را به عنوان فراگرد نیرومند سازی در نظر می گیریم مبتنی بر سه ارزش ، سهیم کردن مردم در  (.66، 1339نسب، 

اختیار و قدرت ، راه دادن مردم برای نظارت بر سرنوشت خویش و باز گشودن فرصتهای پیشرفت به روی رده های زیرین جامعه 

دن صدای دیگران ، احساس مالکیت کردن ، از میان بردن حاشیه نشینی ، نیرومند ساختن حاصل آن تسهیل در شنی. خواهد بود 

 (.  3:  1331طوسی ، ) ناتوانان و در هم شکستن فرهنگ سکوت خواهد بود 

 :معرفي محدوده مورد مطالعه 

با  61ار داشته که در آغاز دهه کیلومتری غرب آن قر 6قلعه آبکوه، پیش از توسعه فیزیکی شهر مشهد به شکل روستایی در فاصله 

اجرای طرح تفصیلی به منظور پیوند قلعه بعنوان محله جدید شهر بامحدوده مرکزی شهر مشهد، بافت قدیمی آن به وسیله احداث 

از هم گسیخته شد و بافت به دوقسمت شمالی و جنوبی تقسیم شد متعاثب آن حاشیه این ( خیابان دستغیب)یک محور ارتباطی 

ستخوش تغییر و تحول شد در حالیکه بافت مسکونی پشت محور با تحول اندک از جریان توسعه جاماند و با شتاب بیشتری محور د

قرار ... رهسپار فرسایش شده و  بیش از پیش در تضاد و تعارض با حوزه های همجوار خویش از نظر کالبدی، اجتماعی،اقتصادی و

.گرفت  

 :نظام كالبدي
مباحث تحت پوشش زمینه های کالبدی . جه به خصیصه های فیزیکی و ساختار متنوع پیکره شهر دارد زمینه های کالبدی تو

باتوسعه بافت پیرامون .ات تفصیل کالبد و فضا متغیر استدر مقیاس های مختلف از تاکیدهای استراتژیک و هویتی تا توجه به جزئی

ها و سکونت افراد پردرآمد در بافت جدید شهر ،  رزش کالبدی ساختمانمحله آبکوه و رونق اقتصادی محلات ودر ادامه بالا رفتن ا

در این نظام ، بلوک بندی ، دانه بندی قطعات ، توده گذاری و .بیشتر چهره نشان می دهد وضعیت نابهنجار کالبدی محله آبکوه

ابنیه و تیپولوای مسکن و گونه معماری ارتفاع ساختمان ، لفاف ساختمانی ، سطح اشغال توده ، تراکم ساختمانی ، قدمت و کیفیت 

به طور کلی محله آبکوه دارای بافتی روستایی می باشد ، که خصوصیات خاص خود را .و نحوه ترکیب توده و فضا بررسی شده است 

ه معابر و بانگاهی گذرا به بلوک بندی و وضعیت گذرهای ارتباطی ، می توان بافت ارگانیک و بی نظم کوچه ها و شبک. بدنبال دارد

البته این بی نظمی در قسمت های میانی بافت بیشتر و در حاشیه های آن بدلیل .همچنین تفکیک نامنظم قطعات را مشاهده نمود

پیچ و خم  معهذا  گذرهای درون بافت عمدتاً جهت عبور پیاده و گاری و باعرض کم و با. تبعیت از بافت پیرامونی کمتر شده است 

محل تقاطع گذرها بدون عقب نشینی و ورودی منازل مسکونی به گذرها بلافاصله از سطح خیابان و بدون . ستزیاد ، شکل گرفته ا



 

دانه بندی بافت نیز یکی از عوامل متمایز کننده محدوده پیشنهادی با محیط پیرامونی آن .حریم جهت پیاده رو  تعبیه شده است

همانطور که در جدول زیر ملاحظه .زدانه در مقایسه بامحیط اطراف می باشداست ، به طوری که محدوده پیشنهادی دارای بافتی ری

قطعات محدوده را شامل %  41می باشد که حدود  111-51می شود بشترین فراوانی در دانه بندی قطعات مربوط به گروه مساحت 

را شامل می شود %  25در رده دوم که . د مترمربع بیشترین تعداد را به خود اختصاص داده ان 35می شود و در این میان قطعات تا 

و که این نکته بیانگر ریزدانه بودن قطعات درون بافت می باشد که عمدتاً به کاربری مسکونی  متر می باشد 151-111قطعات 

ظم شکل علاوه بر  این ذکر این نکته که قطعات تفکیکی دارای عرض کم و طول نسبتاً زیاد و به صورت نامن. اختصاص داردتجاری 

 . گرفته اند در ریخت شناسی بافت حائز اهمیت می باشد

 مداخله حوزه قطعات بندي دانه -1جدول شماره 
 درصد تعداد دانه بندي

51-1  264 1339 
51 - 111  353 3933 
111 - 151  436 2531 
151 - 211  193 1134 
211 - 251  124 635 
251 - 311  45 234 
311 - 411  21 1315 
411 - 511  13 133 
 1343 9 به بالا 511

 111 1916 مجموع

 

 ويژگي هاي محله -1نمودار شماره 

 

 بافت فرسودگي علت -2جدول شماره   

ردیف
درصد

 بافت فرسوده نیست 1

 وضعیت اقتصادی مالکین 2

2136قانونیاعتبارنامهوسندوجودعدم 3

1136 ه های شهری کارآمدعدم برنام 4

41هاکوچهتنگی 5

1335 ساخت و سازهای غیر مجاز 6



 

فقدان استانداردهای ساختمانی و عدم نظارت مدیریت شهری  3

 سازها بر ساخت و
1333

 تعداد زیاد ورثه ها 3

مجموع

 4213نفر می باشد که تعداد   3351(  یجزو منطقه یک آمار) 1335تعداد جمعیت محدوده مورد مطالعه بر اساس آمارسال 

 . نفر دیگر زن می باشد  4143نفر آن را مرد و 

 1335جمعیت محدوده مداخله در سال   -3شماره  جدول
 درصد تعداد 

 50.3 4203 جمعیت مرد

 49.7 4147 جمعیت زن

 91.0 7602 سال 6جمعیت بالای 

 100 8350 جمعیت کل 

 اجتماعي امنيت از رضايت ميزان -4جدول شماره 

درصدردیف

راضيکاملا 1

راضينسبتا 2

ناراضينسبتا 3

ناراضيکاملا 4

مجموع

 

 اجتماعی امنیت از رضایت میزان-2نمودار شماره 

 
 

د اهالی ساکن در بافت از امنیت اجتماعی مطلوبی برخوردار نشان می ده 2و نمودار شماره  4 شماره  همانگونه که نتایج جدول

از سویی وجود معضللات اجتماعی و نا امنی در .نبوده و این بحث لزوم وجود یک مدیریت مطلوب در بافت را تشدید می نماید 

 .محدوده بافت کار مدیریت را دشوار تر می نماید 



 

 ناامني عامل: 1جدول شماره 

ردیف
درصد

داعتیا 1

سرقت 2

 مزاحمت 3

هاافغانیوجود 4

سرقتواعتیاد 5

 مجموع

 

 عوامل نا امني -8نمودار شماره 

 
 

وح  این عوامل نتایج حاصل از جدول  فوق الذکر مهم ترین عوامل نا امنی در محدوده بافت را نشان داده و نمودار مربوطه نیز به وض

 ).همانگونه که مشاهده می شود اعتیاد و مواد مخدر در منطقه درصد بالایی را به خود اختصاص داده است .را به تصویر می کشد
 ( 311 - 341، 1391فرنهاد،

  :جمع بندي

 1(IFE)ی عوامل داخل یابیارزماتریس 

 :ار داده و به ترتیب مراحل زیر طی گردیدپس ازشناسایی نقاط قوت و ضعف، آنها را در ماتریس مخصوص قر   

 .های شناسایی شده به ترتیب فهرست شدها و ضعفقوت -

 .شود 1به هر کدام از آنها از صفر تا یک ضریب داده شد؛ بطوریکه حاصل مجموع ضرایب عدد  -

برای قوت بسیار  4برای قوت عادی و  3برای ضعف عادی،  2برای ضعف اساسی،  1: )نمره داده شد 4تا  1به هر کدام از عوامل از  -

 (بالا

 گردیدضریب هر عامل در نمره آن ضرب  ،تعیین نمره نهایی جهت -

                                                           
1
.Internal Factor Evaluation (IFE) matrix 

 



 

 (بدست آید 4تا  1بین  یی بایدهان جمع نمره).مجموع نمره های نهایی محاسبه شد تا نمره نهایی عوامل داخلی مشخص شود -

 قوت محله آبكوه شهر مشهدنقاط -(  FIE)ماتريس داخلي داخلي : 1شماره جدول 

 نمره نهایي نمره ضریب عوامل اصلي داخلي 
    نقاط قوت

 
ی 

اع
تم

اج
ام 

نظ
– 

ی
اد

ص
اقت

 
 0.06 3 0.2. وجود انگيزه هاي خود اشتغالي در محدوده    

درصد از ساکنان براي ادامه سکونت  .0وجود دليلي چون جنبه هاي تاریخي و نسلي از نظر 
 در آبکوه

.0.3 3 

0.09 
 0.09 3 0.3. درصد از ساکنين  .4وجود تمایل و توان مالي براي نوسازي و بهسازي واحد مسکوني براي

 0.06 3 0.2. .جوان بودن جمعيت موجود در بافت
مسجد رضوي ، ) وجود پایگاههاي مذهبي به عنوان عامل تحکيم بخش انسجام اجتماعي 

 (حسينيه بني هاشم
.0.2 3 

0.06 
 0.12 4 0.3. .مشارکت در درون محله وجود حس 

 .4درصد تمایل بسيار زیاد و  .3) درصد از ساکنين به ادامه سکونت در محدوده  .0تمایل 
 درصد تمایل زیاد دارند 

.0.2 4 

0.08 
 0.06 3 0.2. .وجود شخصيتهاي قابل اعتماد و داراي شخصيت کاریزما

 0.06 3 0.2. .وجود حس قوي تعلق به مکان حضور ساکنان و بازماندگان تاریخي محله و 
 0.09 3 0.3. .دار و انسجام اجتماعي قوي ميان مردم وجود روابط اجتماعي محکم و ریشه

 0.03 3 0.1. موقعيت مکاني محله در رابطه باارزش زمين 

 
ی

بد
کال

رم 
م ف

ظا
ن

 

 0.03 3 0.1. .وجود گشایشهاي فضایي و امکان تبدیل آن ها به فضاهاي شهري
تلاقي مسيرها و )وجود مساجد و حسينيه هاي موجود به عنوان گره و مراکز حيات شهري 

 (تمرکز فعاليت
.0.2 4 

0.08 
 0.03 3 0.1. پایين بودن ميزان نفوذ پذیري همگاني و ایجاد فضاهاي محلي 

 0.03 3 0.1. تنوع و عدم یکنواختي بافت  

 
ام 

نظ
نی

انو
و ق

ی 
ريت

دي
م

 

 4 0.3. ت در سطح ملي در رابطه بابافت هاي فرسوده و مسئله دار شهريوجود تشکيلا 
0.12 

وجود افراد آشنا باخصوصيات کالبدي و فضایي محدوده فوق در بخش هاي مختلف سيستم 
 مدیریت شهري

.0.1 3 

0.03 
 3 0.1. جود سندملي توانمندسازي بافت هاي فرسوده و راهکارهاي مدیریتي و قانوني آن 

0.03 
توجه به بافتهاي فوق و ارائه محدودیت زماني در رفع مشکلات آنها در قانون برنامه چهارم 

 توسعه کشور
.0.1 3 

0.03 

ی 
ها

ی 
ژگ

وي
م 

ظا
ن

ر 
زي

ها 
ت 

اخ
س

  

 3 0.1. ارائه امکان برخورداري از خدمات آبرساني ، برق و گاز و تلفن در محدوده 
0.03 

 3 0.1. جدید بودن نسبي سيستم لوله کشي گاز
0.03 

 3 0.3. وجود آیين نامه هاي اجرایي براي تاسيسات شهري

0.09 

ی
رس

ست
و د

ت 
رک

 ح
ام

نظ
 

 3 0.2. وجود مسير پياده و دوچرخه در معابر اصلي پيرامون محدوده
0.06 

 3 0.1. ظرفيت کافي دربرخي از تقاطع ها
0.03 

 3 0.2. عدم امکان پارك وسایل نقليه در کوچه هاي محلي
0.06 

 3 0.2. تراکم ایستگاه هاي اتوبوس خطوط اتوبوسراني در اطراف و درون محدوده زیاد است
0.06 



 

 3 0.2. درصد از ساکنين  .0امکان دسترسي راحت به دیگر نقاط شهر از نظر 
0.06 

 4 0.3. در محدوده به دليل تنگي معابر سفر پياده پراهميت است
0.12 

 3 0.2. معابر محليعدم استفاده عبوري از شبکه 
0.06 

 3 0.1. عرض مناسب پياده ها
0.03 

 3 0.1. سرانه مالکيت کم وسایل نقليه 
0.03 

ام 
نظ

ی 
دار

پاي
ط 

حی
م

ت
يس

ز
 

 
 وجود پهنه هاي مناسب سبز و باز موجود در حوزه بلافصل

 

.0.2 3 

0.06 

 
ی 

ها
 

صه
عر

 
ام

نظ
نی

گا
هم

 

 4 0.2. .اهاي محليپایين بودن ميزان نفوذ پذیري همگاني و ایجاد فض
0.08 

 3 0.1.  عرصه هاي همگانيوجود گشایشهاي فضایي در محدوده و امکان تبدیل آن ها به 
0.03 

 3 0.2. .برقراري نظام مرکز محله خطي به صورت خودرو

0.06 

تی
الی

 فع
دی

کر
مل

 ع
ام

نظ
 

 3 0.3. .وجود برخي فضاهاي باز مناسب براي ایجاد فضاهاي شهري
0.09 

 4 0.2. .مناسب کاربري مذهبي به عنوان نقاط تمرکز و تجمع محلهتوزیع 
0.08 

عدم کمبود در بخش خدمات تجاري ، فرهنگي و مذهبي و همچنين بهداشتي درماني  در محله 
 درصد از ساکنين .0آبکوه از نظر 

.0.2 4 

0.08 
درصد از ساکنين آبکوه در ميزان پاسخگویي محله به نيازهاي  00ارزیابي مطلوب از نظر 

 روزمره
.0.2 4 

0.08 
تجمع نسبي کاربریهاي ناسازگار محله در قسمت جنوب غربي از دیدگاه سهولت در ساماندهي 

 آن
.0.2 3 

0.06 

کی
درا

و ا
ی 

ضاي
م ف

ظا
ن

 

 3 0.1. وجود نشانه هاي محلي در بافت محدوده
0.03 

 3 0.1. تناسبات انساني مناسب در برخي از معابر و ایجاد محصوریت فضایي مناسب
0.03 

 3 0.2. شبکه سبز معابر پيرامون با بدنه محدوده مداخله ارتباط تنگاتنگي دارد
0.06 

 3 0.1. در محدوده بلافصل پهنه هاي سبز و باز وجود دارد
0.03 

  00.  جمع 
2.61 

 

 نقاط ضعف محله آبكوه شهر مشهد -(  FIE)ماتريس عوامل داخلي: 1ادامه جدول

 نمره نهایی نمره ضریب عوامل اصلی داخلی 

    نقاط ضعف

ي
اع

تم
اج

 
ي

ها
 

ي
ژگ

وي
- 

ي
اد

ص
قت

ا
 

 0.01 1 1311 وجود رفتارهای نابهنجار و کجرو در نقاط مشخصی از محله
 0.04 2 1312 پایین بودن نسبی سطح سواد 

 0.04 2 1312 سبی تراکم نفر در اتاق و همچنین خانوار در واحد مسکونیبالابودن ن
 0.02 2 1311 بالا بودن میزان کلی تراکم در محدوده

 1 1311 ناپایداری مشاغل ساکنان محله 
0.01 

 0.01 1 1311 بالا بودن میزان بیکاری 
 0.01 1 1311 مترپایین بودن سطح حقوق و دستمزد ساکنان به دلیل سواد و مهارت ک

 0.04 2 1312 بالا بودن نسبی بار تکفل 



 

 0.04 2 1312 پایین بودن نسبی قیمت اراضی در مقایسه بامحدوده های بلافصل و فراگیر
نامشخص بودن موضوع مالکیت زمین در محدوده و برخورد چند گانه در پاسخگویی به 

 ساکنان جهت صدور اعتبار نامه 
1311 1 

0.01 
 0.04 2 1312 .ین بودن میزان اجاره بها در درون بافتپای

 0.02 2 1311 عدم رضایت اکثریت ساکنین از امنیت اجتماعی آبکوه
 0.01 1 1311 درصد از ساکنین  65اعتیاد به عنوان مهمترین عامل نا امنی از نظر  وجود 

 0.02 1 1312  درصد از ساکنین برای نوسازی و بهسازی واحد مسکونی 41عدم تمایل 
 0.04 2 1312 .تفاوت در خرده فرهنگهای ساکنان محله به دلیل تفاوت در خاستگاه اجتماعی آنان 

 0.01 1 1311 وجود رفتارهای نابهنجار و کجرو در نقاط مشخصی از محله

ت
رك

 ح
ام

نظ
ي 

رس
ست

 د
و

 

 0 1 1311 .تقاطع ها برخی  رفیت ناکافی 
 1 1311 .در محدوده عدم وجود سلسله مراتب راهها 

0.01 
 2 1312 .تداخل سواره و پیاده 

0.04 
 2 1312 .بافت ارگانیک محدوده 

0.04 
عدم وجود پارکینگ در منازل و استفاده از گشودگیها، معابر و میدانهای درون بافت 

 .محدوده برای پارک اتومبیل
1311 1 

0 
 1 1311 (ساکنین برای سفرهای درون شهریدرصد از  3تنها ) سطح پایین استفاده از دوچرخه 

0.01 
 1 1311 درصد از ساکنین آبکوه برای پارک اتومبیل در محله فضای کافی ندارند  55

0.01 
عدم دسترسی وسایل حمل و نقل اضطراری و وسایل جمع اوری زباله در قسمت هایی از 

 محله به علت عرض کم معابر 
1311 1 

0 
 1 1311 درصد از ساکنین در محله  51ا از نظر عدم ایمنی پیاده روه

0.01 
 1 1311 پوشش نامناسب ، روشنایی ناکافی و وجود موانع فیزیکی در پیاده روها

0 
 1 1311 اشغال پیاده رو ها توسط وسایل نقلیه موتوری و یا برخی از مغازه ها

0.01 

نظام فرم 

 کالبدی

 0.01 1 1311 .عدم خوانایی بافت
 0.01 1 1311 گانیک و به هم پیچیده بافت محدوده مداخلهشکل ار

 0 1 1311 . عدم هماهنگی در نحوه جرم گذاری قطعات
 0.01 1 1311 . طول زیاد معابر  بن بست و نسبت نامناسب طول به عرض

 0.01 1 1311 سال به بالا 21فرسودگی بافت و درصد بالای ساخت و ساز باقدمت 
 0 1 1311 .وازه های ورود به بافت محدوده مداخلهناخوانا بودن در

 0.01 1 1311 دارند 111-51درصد از قطعات مساحت بین 41ریز دانه بودن قطعات به طوریکه 
 0.01 1 1311 . پایین بودن میزان نفوذ پذیری
 0.01 1 1311 محدوده به شدت درونگرا است

 0.04 2 1312 تناسبات نامناسب طولی و عرضی قطعات
 0.04 2 1312 سطح اشغال نامناسب قطعات

 0.04 2 1312 عدم وجود نماسازی در بدنه ها 
 0.04 2 1312 وجود انواع ناامنی داخل بافت به دلیل عدم وجود کریدورهای بادید واضح و مشخص

 0.04 2 1312 کمبود مبلمان شهری در داخل محله استقرار نامناسب مبلمان شهری در محور دستغیب
 0.1 1 131 عدم هماهنگی مبلمان شهری موجود در محور دستغیب

تظاهر بیرونی نامناسب لبه های جداکننده بافت در قسمتهای مختلف بجز حاشیه خیابان 
 آپادانا

1311 1 
0.01 

 0.01 1 1311 متنوع و ناهمگون بودن چراغ ها و سیستم روشنایی موجود در محور دستغیب
 0.01 1 1311 .رمجاز و بدون نظارتساخت و ساز غی

 0.01 1 1311 حاقات در نماها (…صندوق صدقات و  تابلوها ،)ترکیب نامناسب مبلمان شهری بایکدیگر 

ي 
ضاي

 ف
ام

نظ

ي
راك

اد
و 

 

 1 1311  .به درون معابر محدوده مداخله بسیار محدود است  دید مستقیم
0 

 1 1311 های کم عرض و باریک عدم اجازه دید عمومی به داخل بافت توسط کوچه
0.01 

 1 1311 فقر فضاهای سبز عمومی و عناصر طبیعی
0.01 

ن ظ ا م  ع م ل ك ر د ي ف  ع ا ل ي ت  ي

 1 1311 کاربریهای بهداشتی درمانی و فضای سبز پیش بینی شده در طرح تفصیلی عدم تحقق 
0.01 



 

از کاربریهای غیر % 23وجود کاربریهای نا متعارف و کاملاً ناسازگار در درون بافت در حدود 
 .مسکونی 

1311 1 
0 

 1 1311 .عدم وجود فضاهای فرهنگی ، و هنری و ورزشی برای استفاده ی عمومی در محله
0.01 

در محدوده مداخله برای استفاده از فضا بین عملکرد سکونت و انبار رقابت نابرابری وجود 
 دارد

1311 1 
0.01 

 1 1311 درصد از ساکنین 55فراغتی از نظر  وجود کمبود در بخش خدمات تفریحی و
0 

درصد از ساکنین تعمیرگاه های اطراف فرهاد  31)وجود کاربری های ناسازگار با سکونت 
 (را به عنوان کاربری های ناسازگار با سکونت در آبکوه معرفی می کنند 

1311 1 
0 

ي 
ها

ه 
ص

عر
م 

ظا
ن

ي
گان

هم
 

 1 1311 ن در محدوده آبکوهعدم وجود مبلمان شهری مناسب برای ساکنی
0.01 

 2 1311 .اشغال شدن میدانگاه ها و گشودگیهای درون بافت توسط اتومبیلها
0.02 

 2 1311 .درونگرایی و انزوای بیش از حد محدوده

0.02 

ط 
حي

 م
ي

دار
پاي

 
ام

نظ

ت
س

زي
 

 2 1311 .محدوده در پهنه با آلودگی بالا و نیازمند ارتقای سطح پایداری قرار گرفته است
0 

 2 1311 . وجود چاههای جذبی برای فاضلاب خانگی
0.02 

 1 1311 .جمع آوری زباله به صورت نامناسب
0 

 1 1311 عدم وجود برنامه جمع آوری فاضلاب در محدوده به دلیل شکل ارگانیک آن 
0.01 

 1 1311 انباشته شدن آبهای سطحی در کوچه ها و معابر
0.01 

م 
ظا

ن
ها

ت 
اخ

 س
ير

ز
 

 1 1311 جود چاههای جذبی برای فاضلاب خانگی و
0 

 1 1311 متر 15تا 11جمع آوری آبهای سطخی معابر باچاههای به فاصله 
0.01 

 1 1311 جمع آوری زباله به صورت نامناسب
0.01 

 1 1311 ناهمگونی لوله کشی ها و انشعابات باتوجه به نامناسب بودن معابر و مصرف کننده ها 

0.01 
 2 1311 رعایت حریم مناسب برای شبکه برق به دلیل ساخت و سازهای بدون مجوز عدم

0.02 
طولانی بودن فیدرهای فشار ضعیف و پایین بودن مقطع سیم و درنتیجه افت ولت در 

 شبکه و سیستم ضعیف روشنایی معابر
1312 2 

0.04 
 2 1312 استفاده از توری ها و سیم خاردار براوی علمکهای گاز

0.04 
 2 1312 لوله کشی غیر استاندارد گاز در برخی منازل مسکونی یا سایر کاربریها در محدوده 

0.04 
وجود بناهای قدیمی بامصالح غیر استاندارد به عنوان یک تهدید در صورت بروزحوادث یا 

 بالایای طبیعی 
1312 2 

0.04 
 2 1311 استفاده غیر مجاز از نیروی برق در محدوده

0.02 
 2 1311 عدم وجود تاسیسات اطفار حریق باتوجه به شرایط وضع موجود

0.02 
 2 1311 عدم برخورداری منازل از سیستم های ایمنی در اطفر حریق

0.02 
 1 1311 عدم وجود برنامه جمع آوری فاضلاب در محدوده به دلیل شکل ارگانیک آن 

0.01 
 1 1311 ودهدایت آبهای سطحی در بام برروی تاسیسات موج

0.01 



 

 1 1311 عدم رعایت حرائم شبکه های زمینی 
0.01 

ي
ون

قان
و 

ي 
يت

ير
مد

 

 2 1312 .عدم وجود ضوابط و مقررات خاص بافت های مسئله دار
0.04 

مجموعه امکانات و اختیارات  عدم تطابق بین و ایف و مسئولیتهای متنوع شهرداریها با
 .قانونی آنها

1312 2 
0.04 

 0.01 1 1311 .طلاعات کافی از شرایط وضع موجود در سیستم مدیریتی عدم وجود ا
 1 1311 تعدد مراکز پاسخگوی خدمات و عدم مدیریت یکپارچه شهری

0.01 
نامشخص بودن موضوع مالکیت زمین در محدوده و برخورد چند گانه در پاسخگویی به 

 ساکنان جهت صدور اعتبار نامه
1311 1 

0.01 

  1399  جمع
1.46 

 

 2(EFE)ي عوامل خارج يابيارز ماتريس -

، تنها فرق آن با مرحله قبل در روش نمره دادن به هر یک از گردید شبیه مرحله قبل طی  مراحل ها نیزها و تهدیدبرای فرصت   

گذاری نمره. هاستتها و فرصبه هر کدام از تهدید(شهرداری و شورای شهر)دهنده واکنش سازماننمره داده شده نشان. عوامل است

 :این عوامل به قرار زیر بوده است

در . می باشد واکنش خیلی خوب برای 4عدد ، برای واکنش خوب 3عدد ، برای واکنش عادی 2عدد ، برای واکنش ضعیف 1عدد 

هایی حاصل این بدیهی است که جمع نمره ن. پایان نیز هر کدام از ضرایب در نمره مربوطه ضرب گردید تا نمره نهایی بدست آید

 .شوداستفاده می IEماتریس نیز در ماتریس 

 محله آبكوه شهر مشهدراهبرد بافت فرسوده ( EFE)ماتريس داخلي خارجي :  3شماره  جدول

 نمره نهایي نمره ضریب عوامل اصلي بيروني 
    فرصت

ام 
نظ

 
عی

ما
جت

ا
– 

ی
اد

ص
اقت

 

 20و جابجایي از محل براي حدود تمایل به واگذاري زمين به قيمت توافقي به شهرداري  
 درصد از ساکنين

.0.3 3 

0.09 
 0.04 2 0.2. وجود کارکردهاي تجاري بانقش ناحيه اي و حتي فرا منطقه اي 

رم
م ف

ظا
ن

 
ی

بد
کال

 

 2 0.2. نيمه عمومي و عمومي –وجود سلسله مراتب فضایي و انواع عرصه هاي خصوصي 
0.04 

 2 0.3. .محيط پيرامون خود کم ارتفاعتر است به لحاظ ارتفاعي، بافت محدوده از

0.06 

 
ام 

نظ
نی

انو
و ق

ی 
ريت

دي
م

 

کميته امداد ، سازمان بهزیستي . ) جود نهادها و سازمانهاي حمایت کننده از اقشار کم درآمدو
 (و وزارت رفاه 

.0.1 2 

0.02 
 0.04 2 0.2. دستگاههاي غير دولتي در ایفاي نقش مدیریتي ها و سایر NGO توجه به 

 0.06 3 0.2. توجه و حمایت شوراي اسلامي شهر مشهد براي بافت فوق و بافتهایي از این دست 
تمایل شهرداري در ایجاد و ساختار تشکيلاتي عمومي مردمي در تهيه ، تصویب و اجراي 

 .طرح
.0.2 3 

0.06 

                                                           
.1 E.xternal Factor Evaluatio0.03n (EFE) matrix 



 

 
ام 

نظ
ها

ت 
اخ

 س
زير

   
 

 

 3 0.2. منطقه توسط مامورین بازدید و کنترل دائمي از ایستگاه حفاظت کاتریك 
0.06 

اعلام ، آمادگي نيروهاي مسئول در اداره آتشنشاني در حل مقطعي مشکل حوادث در محدوده 
 باتوجيهه شرایط موجود

.0.2 3 

0.06 
 3 0.3. اعلام آمادگي ساکنين محدوده در صورت برخورداري از دانش لازم در نگهداري از تاسيسات

0.09 
 3 0.3. ع آوري فاضلاب در سطح شهر مشهدطراحي شبکه جم

0.09 
 3 0.2. عدم وجود افت فشار آب علي رغم ناهمگوني شبکه آب بدليل ارتفاع کم بناها

0.06 

و 
 

ت
رک

 ح
ام

نظ
ی

رس
ست

د
 

 3 0.2. درصد از ساکنين 20استفاده از اتوبوس  براي سفرهاي درون شهري براي 
0.06 

 2 0.3. خيابان شریانيظرفيت مناسب شبکه در برخي ازبخشهاي 
0.06 

 2 0.4. کيلومتري 0/1مترو  با فاصله  3و  1دسترسي به خطوط 
0.08 

 2 0.3. کيلومتري 2/1دسترسي به خطوط اتوبوسراني تندرو با فاصله 
0.06 

ام 
نظ

ه 
ص

عر
ی 

ها
نی

گا
هم

 

 0.06 2 0.3. وجود نهادها و هياتهاي مذهبي در محله و فعال بودن آنها 
مسجد رضوي ، حسينيه بني )  عرصه هاي حضور همگانياههاي مذهبي به عنوان وجود پایگ

 …هاشم و 
.0.2 2 

0.04 

ی 
رد

لک
عم

 
ام

نظ
تی

الی
فع

 

 3 0.2. .اي اي و منطقه از کاربریهاي حاشيه اي محور دستغيب باعملکرد ناحيه% 00وجود 
0.06 

 3 0.2. جاذبه فعاليتي و عملکردي حوزه بلافصل در سطح شهر 
0.06 

 2 0.2. اي تعداد زیادي از کاربریهاي موجود در حوزه بلافصل  اي و فرامنطقه مقياس عملکردي منطقه
0.04 

 2 0.3. پهنه فعاليتي و مختلط پيشنهاد شده براي محدوده مداخله و پيرامون آن
0.06 

و 
ی 

ضاي
 ف

ام
نظ

کی
درا

ا
 

 3 0.4. مساجد و حسينيه هاي موجود به عنوان عرصه هاي عمومي
0.12 

 2 0.3. فرصت ایجاد یك نشانه در مقياس شهر یا منطقه در آبکوه
0.06 

 3 0.3. .مسيرهاي پياده و دوچرخه از کنار محدوده مداخله عبور مي کنند
0.09 

  جمع 
 

.0.0  1.62 

 : 3ادامه جدول شماره 

 

 نمره نهایي نمره ضریب عوامل اصلي بيروني 

    نقاط تهدید 

تم
اج

ی 
ها

ی 
ژگ

وي
عی

ا
 

-
ی

اد
ص

اقت
 

 0.04 2 0.2. بي تفاوتي محيطي خصوصاً در ميان مستاجران و مهاجران

 0.04 2 0.2. عدم اطمينان به برنامه هاي اجرایي تصميم گيران و تصميم سازان 

 0.01 1 0.1. عدم نظارت شهرداري برساخت و سازها

 2 0.2. ( به ویژه افغاني )وجود مهاجران خارجي 

0.04 

ام 
نظ کحر و  ت

ستر
د

 سی

 1 0.1. عدم پيوستگي شبکه پياده و قطع آن توسط راه هاي شریاني بدون 

0.01 



 

 0.01 1 0.1. نبود محل مناسب بارگير و بارانداز 

 1 0.1. اختلال دسترسي و خدمات در مسير شریاني 
0.01 

م 
فر

 
ام

نظ

ی
بد

کال
 

 0.01 1 0.1. .عدم پيوستگي کالبدي بابافت پيرامون

 0.01 1 0.1. .دن سيماي شهريآشفته بو

کی
درا

و ا
ی 

ضاي
م ف

ظا
ن

 

 0.02 1 0.2. عدم تعریف گره هاي اجتماعي ، دروازه هاي اصلي و ورودي

 0.04 2 0.2. .نشانه خاص شهري در محدوده وجود ندارد

 0.04 2 0.2. .ارتباط محدوده به لحاظ ادراك فضایي با محدوده پيرامون بسيار ضعيف است

 0.04 2 0.2. .محدوده مداخله با  بافت پيراموني ارتباط نداردورودیهاي 

 0.04 2 0.2. .فاصله محدوده مداخله با مراکز و ميدانهاي عمومي اطراف زیاد است

ام 
نظ

ی 
رد

لک
عم

تی
الی

فع
 

عدم توجه طرح تفصيلي به نوع معابر و مساحت اراضي در وضع موجود در 

 رابطه باتراکم ساختماني پيشنهادي

 

.0.2 2 

0.04 

نی
گا

هم
ی 

ها
ه 

ص
عر

ام 
نظ

 

عدم تجانس فرهنگي مردم درون بافت با ساکنين بافتهاي پيرامون و در نتيجه  

 .محدودیت استفاده از عرصه هاي عمومي خارج از محدوده مداخله

.0.2 2 

0.04 

سلطه عبور ترافيك سواره بر معابر اطراف و درون محدوده مداخله و از بين 

 .ماعي براي پيادگانرفتن فضاي امن اجت

.0.2 2 

0.04 

 2 0.1. .عدم وجود فضاهاي جمعي مناسب در محدوده پيرامون محدوده مداخله
0.02 

ام 
نظ

ی 
دار

پاي

ط 
حی

م

ت
يس

ز
 

محور شهيد دستغيب یکي از محورهاي با آلودگي بالا است که از ميان محدوده 

 .گذرد مي

 

.0.1 2 

0.02 

ام 
نظ

ها
ت 

اخ
 س

زير
 

 2 0.1. اي گاز به دليل خصوصيات ارگانيك بافتاجراي نادرست علمکه
0.02 

 2 0.2. عدم وجود هماهنگي ارتباط کاري مابين مراکز متولي تاسيسات شهري
0.04 

عدم وجود نقشه هاي بهنگام محدوده ها در برخي از شرکتهاي ارائه کننده 

 خدمات شهري

.0.2 2 

0.04 

 2 0.2. هاي ارگانيكعدم ارائه طرح و برنامه هاي مشخص براي بافت
0.04 

عدم پيش بيني ارائه خدمات در زمينه تاسيسات و تجهيزات شهري در طرح 

 هاي ارائه شده 
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بیانگر این SWOTگرفته شد ،جداول و نمودار  SWOTتیجه ای که از مدلبا توجه به بررسی نقاط قوت و ضعف در این محدوده و ن

می باشد (   strengthsنقاط قوت :S() استراتژی تهاجمی) SOبیشترین کشیدگی در محور مختصات به طرف : مطلب است 

رصت های بیرونی  مناسبی که بیان کننده این است که محدوده آبکوه از نقاط قوت درونی بالا و ف( opportunities :O فرصتها  )

 .برخوردار است 

 :ارائه راهكارها و پيشنهادات 

 واگذاری حداکثر امور به مردم، بخش خصوصی و عمومی وتمرکز بر هدایت، حمایت و تسهیل جریان نوسازی؛ 

 قیاس اعمال سیاستگذاری های تشویقی برای جذب بیشتر مشارکت های مردمی در امر بهسازی و بازآفرینی کالبدی در م

 محلی؛ 

  تعیین ضوابط و الگوهای مناسب برای ساخت وساز های جدید و همچنین نظارت دقیق بر نوسازی هایی که توسط مالکین

 صورت می پذیرد؛

 ژه در مرکز محله ؛ خدمات رسانی و تغییر کاربری ها در سطح بافت به وی 

 استفاده از مبمان شهری مناسب ؛ 

 و ایجاد دسترسی های مناسب سواره؛ فت جدید از طریق ساماندهی شبکه های رفت و آمدپیوند و ارتباط بافت  قدیم با با 

 ایجاد انگیزه در میان ساکنین بافت فرسوده جهت مشارکت بیشتر برای دستیابی سریع تر به اهداف طرح؛ 

 مدیریت و برنامه ریزی اقدامات بر اساس اهداف نوسازی؛ 

 فرهنگی و اقتصادی محدوده ؛-ده متناسب با شرایط اجتماعیایجاد برنامه های نوسازی بافت های فرسو 

 استفاده از تجربات کشورهایی که در امر نوسازی موفق بوده اند؛ 

  تهیه یک بانک اطلاعاتی از واحد های مسکونی سطح شهر تا ساکنینی که قرار است از منطقه خارج گردند بتوانند

ن اقدام  در جلوگیری از ایجاد حاشیه نشینی مجدد بسیار حائز اهمیت متناسب با توان مالی خویش در این واحد ها و ای

 می باشد؛

 تهیه نقشه جامع مدیریت بحران و پدافند غیر عامل برای بافت های فرسوده ؛ 

 تجدید ساختار نه از بین بردن آن؛ 

 تقویت ارتباطات درون محله؛ 

 تقویت سرزندگی و پویایی محله 
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