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 چکیده

 و گتااران سیاستت ریزان، برنامه های دغدغه از یکی همواره زمین کاربریاهداف: 

در  .استت بتوده ریتزی برنامه و محیطی علوم به معطوف های حوزه اجرایی مدیران

بر  بنامطلومتعدد  اثراتیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی به دلیل تغییر غاین ارتباط 

محستوب یکی از مهم ترین چالش های بشر در قرن حاضتر ، پایداری محیط زیست

ری مطالعه حاضر به شناسایی مولفه های موثر بر تغییتر غیرمجتاز کتاربلاا  می شود.

 اراضی کشاورزی در شهرستان بینالود می پردازد.

و مصاحبه با  یمطالعات اسناد به کمک. است تحلیلی -توصیفی قتحقی روش: روش

 رییتموثر بتر تغعامل  23تعداد  نالودیدر شهرستان بسازمانهای مستقر صاحب نظران 

روستتاییان و نفتر از  169و توستط  ییشناستا یکشتاورز یاراضت یکتاربرغیرمجاز 

 بری بیشترین تغییر غیرمجاز کاربری کشاورزی خبرگان روستایی در روستاهای دارا

 یاملع لیاستفاده از تحل باداده ها  تجزیه و تحلیل ،لیکرت ارزیابی شد اسیاساس مق

 انجام پایرفت. SPSSدر نرم افزار اکتشافی 

بتا   یعامتل اصتل 8 لیتشتده   ییعوامل شناسا دهد می نشان تحقیق نتایج :یافته ها

عوامتل تغییتر غیرمجتاز  مهمتترینگرفتت. شده قترار  نییتب انسیدرصد وار 77/65

توریستی بودن منطقه با : عبارت است از به ترتیب اولویت کاربری اراضی کشاورزی
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، ضعف مدیریت 35/8، مجاورت با شهر مشهد با 14/12، بورس بازی زمین با 13/16

فعالیتت  ،درصتد 42/5بتا ، تراکم بالای جمعیتت 22/6، خشکسالی با 40/7محلی با 

 .واریانس  02/5ردبودن زمین کشاورزی با و خ 07/5های صنعتی با 

طالعته در منطقه متورد ماراضی کاربری میزان تغییر توجه به بالا بودن  با نتیجه گیری:

استتقرار  در ارتباط با کاربری زمین در شهرستتان هموتونهر اقدامی  ضرورت دارد

اختصاص مکتان هتایی مناستب بترای رگاهی، صنعتی و کا ،گردشگریفعالیت های 

  صورت گیرد. نیزم یداریبر پا دیبا تأک و غیره سکونت

ان کشتاورزی، تحلیتل عتاملی، شهرستت اراضتیکتاربری، غیرمجاز تغییر ها: کلیدواژه

 ، نواحی روستاییبینالود

 . مقدمه1

در کشتورهای کتاربری اراضتی کشتاورزی و غیرمجتاز  نشده ریزی امروزه تغییرات برنامه

سیاستت گتااران و برنامته  جتدی توجته از این جهت مورد مختلف، به مشکلی حاد تبدیل و

راضی در طی دهه های گاشته تغییرات کاربری ا"بر اساس مطالعات اکتشافی  دارد. ریزان قرار

ه وع پیوستتبا سرعتی فزاینده و در بسیاری از جهات نامطلوب به وق بدون برنامه مدون و ایران

ز اهتزار هکتتار  20ت. به طوریکه طبق آمارهای غیررسمی هر ساله به طور متوسط حتدود اس

کتتار هتزار ه 3اراضی کشاورزی کشور قربانی تغییر کاربری می شود کته از ایتن میتزان تنهتا 

( و 114، ص. 1393دارای مجوز تغییر کاربری از سازمان هتای مربوطته هستتندلک لی مقتدم، 

اربری به صورت غیرمجاز تغییر کاز اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی هزار هکتار  17بیش از 

 (. 46، ص. 1386لخاکپور، ولایتی و کیانژاد، "می دهند

در کاربری اراضتی نتواحی روستتایی در ابعتاد اقتصتادی،  ات غیرمجازبدیهی است تغییر"

ستبب اجتماعی و محیطی اثرات منفی متعددی خواهد داشت. بته طوریکته در بعتد اقتصتادی 

 میتزان و رونتد در و ایجتاد خلتل روستتایی فضتاهای در تولیتدی بنیتان ترین تضعیف اصلی

می گردد، در بعد محیطی موجب تخریتب منتابط طبیعتی از جملته ختا ،  کشاورزی تولیدات

ناسازگار متی گتردد  های کاربری گیری پوشش گیاهی، زیستگاه های حیات وحش و ... شکل

ساختار فضاهای روستایی به لحاظ جمعیت، سازمان، فعالیتت  و در بعد اجتماعی موجب تغییر
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 رفتتن بتین و امثالهم و آشفتگی محیط روستایی، عدم تتوان ارایته ختدمات بته روستتاییان، از

. در واقط تغییرات کتاربری اراضتی در نتواحی "مهاجرت می گردد افزایش روستایی و فرهنگ

نستان بتر محتیط متی باشتدللنگرودی، روستایی، حاصل تأثیرگتااری مستتقیم و غیرمستتقیم ا

 (. Longley & Mesev, 2000: 473به نقل از  3،  ص. 1391رضوانی و کاتب، 

روند تغییر کاربری اراضتی تحتت تتأثیر فعتل و انفعتالات عوامتل متعتددی صتورت متی 

فضتاهای مختلتف در ، بتدیهی استت ایتن عوامتل (110، ص. 1393دلاحمدپور و علوی، گیر

رستتان این شه است، بینالود بررسی شهرستان مورد جغرافیایی ناحیه. استمتفاوت  جغرافیایی

طتی دو  و شهر مشهد قترار داردشونده ک ناز نظر موقعیت استقرار، در حومه فعال و دگرگون

ایط و مطلوبیتت شتر دقیقته ستواره( 120تتا  30مشهدلبین شهر  مجاورت بابه دلیل دهه اخیر 

نته هتای توجه قرار گرفته و با تقاضای بالای زمین در زمی محیطی در زمینه های مختلف مورد

 مختلف به شرح زیر مواجه است:

 هتای گیمشهد از ستاختار طبیعتی و ویژشهر با  اعبه دلیل اخت ف ارتف شهرستان بینالود

ار در ع وه بر این به دلیتل استتقر برخوردار است. مشهدمطلوبی نسبت به شهر اقلیمی 

-د و تقسیم کار در فضای اقتصادی مجموعه شهری، عمتدهفضای مجموعه شهری مشه

لتاا طتی دو  می گتردد. سوبترین گردشگاه طبیعی و ناحیه یی قی ک نشهر مشهد مح

متی مراکز اقتایعنی « و خدمات وابسته گردشگری»عملکردهای متنوع دهه اخیر به دلیل 

 ای بتالای... با تقاضت و ، رستوران، نمایشگاه، مغازه، خانه های دومو پایرایی و تفریحی

 زمین در این حیطه مواجه بوده است.

  کاربری های متعدد و متنوع »در زمینهاین شهرستان با تقاضای بالای زمین طی دهه اخیر

های صنعتی پس از اشباع اراضی شهر  صتنعتی گسترش کاربریمواجه است؛ « صنعتی

شتتهر   لصتتبتته عنتتوان اراضتتی ب ف تتتوس، بتته ویتتژه در حاشتتیه محتتور شتتاندیز

و همونتین  صتنعتی واحتد 208 از بیش با (،1381مشاور بافت شهر،  نیصنعتیلمهندس

وجود کارگاه ها و صنایط متعدد در سطح شهرستان بر تقاضای زمین در این زمینه دامتن 

 روستتتای صتتنعتی در واحتتد 35تعتتداد  1391زده استتت، بتته طتتوری کتته در ستتال 

 از بتیش و بتری سنگ واحد 40 از یشب ،(178، ص. 1391 مودودی، شایان ولچاهشک
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 روستاهای در....(  و کاری منبت آمیزی، رنگ چوب،لمبلمان تولید با مرتبط کارگاه 250

وجود داشته که تقاضتای زمتین جهتت ...  و خاصه چاه حصارسرخ، علیا، ابرده ویرانی،

 ،1391 متودودی، شتایان ولصنعتی جدید را افزون کرده است توسعه و ایجاد واحدهای

 .(178ص. 

 رمزیت های شهرستان به واسطه مجاورت با ک نشهر مشهد و مطلوبیت محیطی در کنتا 

 ختدمات گستترش و انتريی بتر،، آب، ارتبتاطی، شتبکه ویتژه به هازیرساخت توسعه

 بتا تقاضتای بتالای بررستی متورد باعث گردیده منطقه اخیر، دهه طی رفاهی و عمومی

 ستال چنتد یط گردد مواجه مشهد یی قی حومه نعنوا به« سازیشهر »زمین در زمینه 

 بتوده ک نشتهر مشتهد از بیشتر شهرستان این شاندیز بخش در ساز و ساخت نرخ اخیر

شهرستتان  ایتن مختلتف نتواحی در اخیر های سال طی وسیط سازهای و ساخت .است

 توسط نهادها و ارگان های دولتی و بخش خصوصی بر تغییر گستترده کتاربری اراضتی

 دامن زده است. رمجازیبه صورت مجاز و غشهرستان این 

هکتتار در ستال  4308مطالعات اکتشافی نشان می دهد سطح زیرکشت ایتن شهرستتان از 

ستال ستطح  8ی کته طتی کاهش یافته است. به طتور 94-95هکتار در سال  2005به  87-86

راضی ا کاربری ازغیرمج تغییر»از این رو کاهش یافته است.  ½زیرکشت شهرستان به کمتر از 

شتده  با توجه به موارد مطرح .رود می شمار به شهرستان این اصلی های چالش از «کشاورزی

غیرمجتاز  تغییتر بتر عمتده متوثر های مولفهسوال اصلی تحقیق بدین صورت مطرح می شود: 

 شهرستان بینالود چیست؟ اراضی کاربری

 . پیشینه تحقیق2

( که در 1373پایان نامه افضلیلرد بررسی می توان به موضوع مواز اولین مطالعات پیرامون 

 متی باشتد،« بررسی تغییرات کاربری اراضی روستایی و زراعی حومه شهر نیشتابور»ارتباط با 

تألیف شده استت  ارتباط با تغییر کاربری اراضی کتاب های متعددیاشاره داشت. همونین در 

از  «ین رویکترد نظتری و مدلستازیالگوهتای تحلیلتی تغییتر کتاربری زمت»که متی تتوان بته 

( 2013از ریوارد و مایکلل« تغییر کاربری زمین، علم، سیاست و مدیریت»(، 1389بریاسولیسل
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انجام شده در زمینه تغییر کاربری اراضتی اشتاره مقالات اشاره کرد. در جدول زیر به امثالهم و 

 (.1شده استلجدول 
 

 ه عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضیینه مطالعات انجام شده در زمینپیش -1جدول 

 1395مأخا: یافته های تحقیق با استفاده از منابط در دسترس، 
 نتایج تحقیق عنوان اثر نویسنده/سال

رهنمایی، 

ک نتری و 

 (1389صفریل

بررسی نقش دولت در رشد و 

گسترش فیزیکی شهر ماسال با 

تأکید بر تغییر کاربری اراضی 

 کشاورزی پیرامون

اسال پس از انق ب اس می به شدت تحت تأثیر سیاست شهر م

به بعد  1370های دولت قرار گرفته است و به ویژه از سال 

 جمعیت و مساحت آن افزایش یافته و از آنجا که این شهر بر

ات دامبستر زمین های کشاورزی قرار گرفته، با تأثیرپایری از اق

زهای دولت اراضی کشاورزی این شهر به زیرساخت و سا

 شهری رفته است.

برارپور و 

 (1390ابدالیل

بررسی سیستمی عوامل موثرلبر( و 

متأثر از تغییر کاربری زمین در 

ک ردشتلمفهوم سازی، مدل سازی 

 و شبیه سازی ریاضی( 

ط تغییر غیرقانونی کاربری زمین و تخریب غیرقابل جبران محی

وء س -1زیست در ک ردشت ریشه در دو عامل اساسی دارد؛ 

غالب بودن   -2سال گاشته تاکنون و 25مدیریت دولت ها در 

 یک سیستم تاراج بر فرایندهای توسعه محلی در آن منطقه که

 توسط شبکه های غیررسمی مبتنی بر رانت مدیریت می شود.

 (1392امیرنژادل

بررسی عوامل موثر بر تمایل 

کشاورزان جهت تغییر کاربری 

  اراضی در استان مازندران

ن شترین میزان تمایل به تغییر کاربری مربوط به ساخت مسکبی

 علت نیاز به مسکن و افزایش قیمت زمین دربوده است که به

ای های اخیر و در پی آن تغییر کاربری توسط کشاورزان برسال

 باشد.رسیدن به سطح درآمدی مطلوب می

 و احمدپور

(1393علویل  

شناسایی و تحلیل مولفه های موثر 

ییر کاربری اراضی کشاورزی در تغ

روستاییلمطالعه موردی شهرستان 

 ساری(

 ییرنتایج بررسی نشان داد که مهم ترین مولفه های موثر در تغ

 ودنکاربری اراضی کشاورزی شهرستان ساری عبارتند از: مهیا نب

شرایط اولیه کشت و کار، عوامل اقتصادی و اجتماعی، 

 ی به نهادهای تولید.جغرافیایی، مدیریت ریسک و عدم دسترس

سجاسی قیداری 

 و صدرالسادات

 (1394ل

شناسایی عوامل موثر بر تغییرات 

کاربری اراضی روستاهای پیراشهری 

 ک ن شهر مشهد

نتایج به دست آمده نشان می دهند که در روستاهای مورد 

مطالعه تغییرات کاربری اراضی عمدتا از عوامل اجتماعی و 

ز ند. جمعیت پایری روستاها ناشی ااقتصادی تأثیر پایرفته ا

مهاجرپایری و افزایش قیمت زمین های زراعی و کاهش رونق 

 فعالیت های کشاورزی از جمله این عوامل به شمار می آید.

نشان دهنده  1393تا  1366نتایج به دست آمده طی مقطط زمانی مدل سازی و پیش بینی تغییرات  (1394بهنامل
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 نتایج تحقیق عنوان اثر نویسنده/سال

کاربری اراضی و گسترش فیزیکی 

شهرها با استفاده از تصاویر ماهواره 

شهر گنبدکاووس  ایلنمونه موردی:

 (1393تا  1366در مقطط زمانی 

افزایش اراضی مسکونی و کاهش اراضی بایر و اراضی دیم است 

و مشخص شد که گسترش شهر گنبدکاووس دارای چه ابعاد و 

مقیاسی می باشد. همونین روند توسعه شهر نشان دهنده این 

کالبدی شهر گنبدکاووس به -است که تمایل گسترش فضایی

سمت جنوب و جنوب شر، بوده که با طرح جامط مطابقت 

 دارد.

Mottet, 

Ladet, 

Coqué & 

Gibon 

(2006) 

Agricultural land-use 

change and its drivers in 

mountain landscapes: A 

case study in the   

Pyrenees 

یی زمین و جلوگیری از تغییرات کاربری نقش مهم آرایش فضا

وثر مار اراضی در پویایی استفاده از زمین و تغییر چشم انداز بسی

 است. ع وه بر این مدیریت اراضی در ارزش گااری به منابط

زمین نقش بارزی خواهد داشت. به طور کلی هدف مدیریت 

 پایدار اراضی حفاظت از زمین و چشم اندازهای آن می باشد.

Karali, 

Rounsevella 

& Doherty 

(2011) 

Integrating the diversity of 

farmers’ decisions into 

studies of rural land-use 
change. 

در راستای یکپارچه کردن زمین های کشاورزی در سوییس به 

ی منظور تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی مشک ت زیاد

زمین(، اجتماعی و عدم  از جمله اقتصادی لبزرگ بودن

 هماهنگی تصمیم مالکان وجود دارد.

Gutzler, 

Helming, 

Balla 

(2015) 

Agricultural land use 

changes – a scenario-

based sustainability impact 
assessment for 

Brandenburg, Germany 

نتایج به دست آمده نشان داد که کشت  رت علوفه ای و 

اضی کشاورزی، گرچه باعث صرفه جویی های یکپارچه شدن ار

شده است، اما  میلیون تن  3/3اقتصادی و همونین  خیره 

به دنبال خود کاهش تنوع زیست محیطی، افزایش فرسایش 

 خا ، از بین رفتن چشم اندازهای طبیعی، افزایش مصرف آب و

 دهپایین آمدن عملکرد در حوزه های روستایی را به وجود آور

 است.

Urruty,  

Deveaud,  

Guyomard,  

& Boiffin 

(2016) 

Impacts of agricultural 

land use changes on 

pesticide use in French 

agriculture 

نتایج به دست آمده نشان می دهد که تغییرات کاربری زمین 

هموون تغییرات اراضی مرتعی به زمین های کشاورزی و یا 

ه از فادتأثیرات بسیاری را در تغییر الگوی است بالعکس، می تواند

 مینززمین و نوع بهره برداری از آن داشته باشد. همونانکه در 

های مرتعی برخ ف زمین های کشاورزی از آفت کش ها و 

ر سموم استفاده نمی شود. این در حالی است که هر ساله مقدا

فت آز اده ازیادی از اراضی در اثر تغییرات کاربری ملزم به استف

 کش ها می گردند.

Fetzel,  

Niedertschei

Patterns and changes of 

land use and land-use 
ایج به دست آمده از تحقیق مشخص شد که باتوجه بر اساس نت
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 نتایج تحقیق عنوان اثر نویسنده/سال

der, Haberl, 

Krausmann,  

& 

Erb(2016). 

efficiency in Africa 1980–

2005: an analysis based on 

the human appropriation 

of net primary production 

framework 

به بالابودن قابلیت و توانایی زمین در رابطه با تولیدات 

کشاورزی در منطقه مورد مطالعهلجنوب آفریقا(، برای افزایش 

تولیدات کشاورزی نیازی به گسترده کردن سطح زیر کشت و 

ین تغییر اراضی مرتعی به کشاورزی و سایر تغییرات کاربری زم

نمی باشد و می توان بر اساس بهره گیری از روش های نوین 

 بازدهی را افزایش داد.

 

اکنون بررسی سابقه پژوهش های انجام شده در زمینه تغییر کاربری اراضی نشان می دهد تت

 بته .استت مطالعات متعددی در ارتباط با تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی انجام گرفته

جملته  بطه با عوامل موثر بر تغییر کتاربری اراضتی بته فاکتورهتای متعتددی ازطور کلی در را

 حاضتر بتا ستایر مطالعته تمتایزوجته شتده استت. اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، طبیعی اشاره 

اربری کت غیرمجتاز موثر بتر تغییترمولفه های » این مطالعهمطالعات انجام شده این است که در 

یی روستتا ستکونتگاههایاینکته بته  ر گرفته است. با توجهبررسی قرامورد  «اراضی کشاورزی

ه بوده و غیرمجاز کاربری اراضی مواجشهرستان بینالود طی سال های اخیر با تغییرات گسترده 

و نو بتوده ظ مطالعه حاضر از این لحا نپرداخته،منطقه این در به این موضوع کنون مطالعه ای تا

 ر سایر جنبه های این موضوع باشد.می تواند مقدمه ای بر تحقیقات بعدی د

 . روش شناسی و قلمرو جغرافیایی3

 روش تحقیق .1. 3

پژوهش حاضر از نظر هدف کاربردی و توسعه ای و به لحتاظ روش شناستی توصتیفی و 

یشتین با توجه به مبانی نظری و مرور مطالعات پتحقیق تحلیلی است. شاخص ها و متغیرهای 

عضتتای شتتوراهای دهیتتاران و ا -احبه بتتا خبرگتتان محلتتیلمصتتو همونتتین مطالعتتات اکتشافی

کتاربری اراضتی  رمجتازغی تغییتر بتر موثر عامل 23در نهایت تدوین گردیده است.  (-اس می

بته   SPSSاکتشافی در نرم افزار از تحلیل عاملی  شناسایی وکشاورزی در منطقه مورد مطالعه 

ربری اراضتی کشتاورزی استتفاده کتاغیرمجتاز متوثر بتر تغییتر منظور استخراج مولفته هتای 

 (.2شدلجدول 
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 تان بینالودی در شهرسکشاورز یاراض رمجازیغ یها یکاربر رییعوامل موثر در تغ -2جدول 

 1395مأخا: یافته های اکتشافی تحقیق، 

ف
ردی

 

 مرجع عامل

ف
ردی

 

 مرجع عامل

Q1 
رشد تصاعدی ارزش و قیمت 

 زمین
 Q13 یمطالعات اکتشاف

 محدودیت منابط آب و

 خشکسالی

مطالعات 

 یاکتشاف

Q2 یکشاورز یها نیارزان بودن زم 
مطالعات انجام 

 شده
Q14 

حمایت ضعیف دولت از 

 کشاورزی و کشاورزان

مطالعات انجام 

 شده

Q3 
مسئله تقسیم ارث و خرد شدن 

 ها زمین

مطالعات انجام 

 شده
Q15 ساخت خانه های دوم 

مطالعات 

 یاکتشاف

Q4 یالعات اکتشافمط مهاجرت به داخل روستا Q16 
و  یبه صرفه نبودن کشاورز

 کاهش رونق آن

مطالعات انجام 

 شده

Q5 یمطالعات اکتشاف تراکم بالای جمعیت Q17 کسب درآمد بیشتر از زمین 
مطالعات انجام 

 شده

Q6 )... سوء مدیریت محلی لدهیار و 
مطالعات انجام 

 شده
Q18 یدسترس یبه راه ها یکینزد 

مطالعات انجام 

 شده

Q7 یمطالعات اکتشاف بورس بازی زمین Q19 
عملکرد ضعیف نهادهای 

 نظارتی

مطالعات انجام 

 شده

Q8  خاطیانبا ضعف برخورد 
مطالعات انجام 

 شده
Q20 هجوم دلالان به مناطق روستایی 

مطالعات 

 اکتشافی

Q9 ساخت کارگاه های صنعتی 
مطالعات انجام 

 شده
Q21 

عدم وجود نقشه های کاربری 

 اراضی

طالعات انجام م

 شده

Q10 
بودن منطقه و رونق  یستیتور

 یگردشگر یها تیفعال
 Q22 یمطالعات اکتشاف

تغییر نوع فعالیت های اقتصادی 

 از کشاورزی به گردشگری

مطالعات 

 اکتشافی

Q11 
از قوه  اریده یعدم برخوردار

 انیدر برخورد با خاط هیقهر

مطالعات انجام 

 Q23 شده
و در حومه فعال  یریقرارگ

 دگرگون شونده ک نشهر

مطالعات 

 اکتشافی

Q12 
موقعیت جغرافیایی و مجاورت با 

 مرکز جمعیتی استان
 یمطالعات اکتشاف
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جامعه آماری روستاهایی هستند که دارای بیشترین تغییر کاربری در چنتد ستال اخیترلاز   

جمتط آوری  رابتزاخانوارهتای روستتایی متی باشتند. واحد تحلیل  به بعد( بوده اند و  1395

ارزش گااری داده ها بتا استتفاده  بوده است.پرسشنامه محقق ساخته  ،اط عات میدانی تحقیق

انجام شد. مطالعات اکتشافی نشتان متی دهتد در بختش طرقبته  از طیف پنج گزینه ای لیکرت

مورد تغییر کاربری اراضی داشته انتد  700روستا، بیش از  8در مجموع تعداد شهرستان بینالود 

بخش شتاندیز در  ، همونین درمجاز انجام گرفته استیش از نیمی از آن ها به صورت غیره بک

بتیش از گرفتته کته  صورتمورد تغییر کاربری اراضی در حوزه های روستایی  2320مجموع 

یافته ی در چارچوب قوانین مربوطه تغییر مجاز بوده است و مابقمورد آن به صورت غیر 1500

حجم نمونه بر اساس فرمول کوکران با خطای  (.1395هرستان بینالود، کشاورزی ش لجهاداست

 1روش گلولته برفتیخانوار تعیین گردید. تکمیل پرسشنامه در هر روستا بته  961معادل  0.07

کارشناستان  پس از چند مرحله حک و اص ح، مورد تاییدروایی پرسشنامه تحقیق، انجام شد. 

 92/0 ایی پرسشنامه با استفاده از ضریب آلفتای کرونبتاخپای صاحب نظر قرار گرفت.و اساتید 

 ، که نشان دهنده پایایی مطلوب پرسشنامه تحقیق است.به دست آمد
 

 وستاهای مورد بررسی در شهرستان بینالود به همراه اطلاعات تکمیلی.ر -3جدول 

 1395 ،ورزی شهرستان بینالودکشا جهادو  1390مأخا: سرشماری عمومی نفوس و مسکن، 

 جمعیت خانوار طرح هادی نام روستا نام دهستان
تعداد تغییر 

 کاربری مجاز

تعداد تغییر 

کاربری 

 غیرمجاز

تعداد 

 نمونه

 طرقبه

 20 95 97 1764 569 دارد گلستان حصار

 16 115 43 2459 767 دارد جاغر،

 22 210 65 476 139 دارد نوچاه

 شاندیز

 22 171 140 2984 808 دارد زشک

 18 153 44 449 128 ندارد دهنو

 28 428 93 4065 1135 دارد ویرانی لنوراباد(

 15 95 97 1570 455 دارد حصارسرخ

 28 154 70 3553 1078 دارد ابرده علیا ابرده

                                                 
1 snowballing sampling 
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 جمعیت خانوار طرح هادی نام روستا نام دهستان
تعداد تغییر 

 کاربری مجاز

تعداد تغییر 

کاربری 

 غیرمجاز

تعداد 

 نمونه

 169 1421 649 17320 5079 7 جمط

 

 
 هرستان بینالود و روستاهای مورد مطالعهش -1شکل 

 1395مأخا: نگارندگان، 

 ب نظری پژوهش. چارچو4

بته عصتر حاضتر نمتی شتود، بلکته ایتن ارتبتاط  محدودبهره برداری از زمین و منابط آن 

زمتین امط مختلف وجود داشته است. وتنگاتنگ بین زمین و انسان از گاشته های دور و در ج

از آن جنبه برای مردم حیاتی است که منبعی برای تأمین غاا، سرپناه، درآمد، کشاورزی و غیره 

(. استتفاده انستان از منتابط 640، ص. 1392لبراتی، اسدی، ک نتری، آزادی و مأموریتان، است

نامیده می شود که بسته به اهداف مورد نظر هموون تولید غتاا، سترپناه،  «کاربری زمین»زمین 

تفریح و گردشگری، استخراج و فراوری مواد و نیز خصوصیات زیستی فیزیکی زمین وضعیت 

می دهد. از این رو کاربری زمین تحت تأثیر دو مولفه نیرومند شکل می گیرد:  متفاوتی را ارایه
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اول نیازهای انسان و دوم نیازهای زیست محیطی است که هتی  یتک از ایتن دو مولفته ثابتت 

باقی نمی مانند، بلکه متناسب با تغییرات ایجاد شده در زندگی، تغییر ماهیت می دهنتد کته در 

تغییتر در  (.22، ص. 1389، 1لبریاستولیسنامیده متی شوند «ربری زمینتغییر کا»ادبیات علمی؛ 

الگوهای کاربری زمین، در سطوح مختلف فضایی و در دوره هتای زمتانی متفتاوت روی متی 

دهد که بیانگر تعامل و تقابل نیازهای همیشگی جوامط انسانی و محیطی با زمین هستتند. ایتن 

از موارد تأثیرات زیان بتار قابتل م حظته ای در پتی  تغییرات گاه اثرات سودمند و در پاره ای

قابتل جبرانتی بتر میتزان رفتاه و آستایش نگران کننده، منشأ بروز آثتار غیردارند که این اثرات 

کتاربری اراضتی، زی و نگاه علمی به الگوهای تغییرجوامط انسانی محسوب می شود. برنامه ری

  نمونه ای در فرایند تاریخی گاشته یافتت کته تاریخ طولانی دارد، چراکه تقریبا نمی توان هی

ه کتترده متتردم بتتدون وارد آوردن زیتتان و خستتارات متعتتدد، از زمتتین و منتتابط آن استتتفاد

 (. 21، ص. 1389، 2باشندلبریاسولیس

یک عامتل انستانی و طبیعتی ستبب تغییترات تغییر کاربری زمین و پوشش زمین به عنوان 

بته  35ص.  ،1389 ،یو ختالق یمحمتود ان،یعیرفلدمحیطی و طبیعی در سراسر جهان می شتو

تتأثیر فعالیتت هتای انستانی بتر در حال حاضتر  .(2004 :2371، 3موراهن و براندیزیو نقل از

توزیط فضایی کاربری اراضی عامل اصلی الگوی تغییر کتاربری زمتین شتناخته شتده استت و 

در کتاربری زمتین بایتد بتر تغییرات عمده ای را در کوتاه مدت شامل می شود. هرگونه تغییر 

اساس آگاهی و دانش کافی از محدودیت های زیستت محیطتی منطقته و خطرهتای احتمتالی 

ناشی از وقوع کاربری به وجود آمده و بر اساس نیازهای اقتصادی، اجتماعی و رفتاهی انجتام 

(. در منتاطق روستتایی تغییترات 318، ص. 1391پایردلمحمدی، مهرابی، قربانی و خراسانی، 

که به آهستتگی  کاربری اراضی یکی از مهم ترین عوامل در تغییر وضعیت محیط زیست است

انجام می شود و در صورت کنترل نشدن، به تخریب و اخت ل در عملکرد کلی محیط زیستت 

(. تبتدیل و تغییتر کتاربری 36، ص. 1390منجر خواهد شدلمیرکتولی، رضتایی نیتا و نشتاط، 

تغییتر الگتوی کشتت و تغییتر کتاربری اراضتی، انجتام متی اراضی کشاورزی به دو صتورت 

                                                 
1 Briasolis, 2010 

2 Briasolis, 2010 

3 Lu, Morahn & Brondizio 
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تغییر ، (1996از دیدگاه می یر و ترنرل(. 108، ص. 1393شودلجمالی پور، شاهپوری و قربانی، 

کاربری زمینلخواسته یا ناخواسته( پوشش زمین را به سه شیوه دچار تغییر خواهتد کترد: اول؛ 

ز یک شکل به شکلی دیگر، که باعث تحتول تبدیل و تغییر پوشش سطح اراضی از نظر کیفی ا

و اص ح زمین می شود، دوم؛ تغییر کیفی وضعیت زمین بدون تغییر کامل تمام عوامل زمتین و 

پایری کاربری هتای اراضتی از طبیعی تغییر دهنده و سوم؛ تأثیر حفاظت از آن در مقابل عوامل

استت گتااری هتای کت ن و عوامل بزرگ مقیاس جهانی هموون اقتصاد، تغییرات اقلیمی، سی

نقتش تعیتین کننتده ای در تغییتر  کته مسایلی مانند تغییرات جمعیت و سیاست هتای محلتی

بتا توجته بته (. 282، ص. 1391کاربری اراضی دارندلمحمدی، مهرابی، قربتانی و خراستانی، 

دستته بنتدی گونتاگون بته  زوایایاز ، صاحب نظران تغییر کاربری اراضی لیمتفاوت بودن دلا

 (.4جدول پرداخته اندلتغییر کاربری اراضی  ریه هاینظ
 

 نظریات مرتبط با تغییرکاربری زمین طبقه بندی -4جدول 

 1389مأخا: رفیعیان و محمودی، 
 طبقه بندی نظریه های متداول رویکردهای متعارف رویکردهای نظری

 نظریه اجاره زمین کشاورزی
رویکردهای نظریه های 

 اقتصاد خرد

 و منطقه ای اقتصاد شهری

 نظریه بازار زمین شهری

 نظریه های عامل محور در مورد ساختار فضایی منطقه

 نظریه تعادل فضایی
رویکردهای نظریه ای 

 اقتصاد ک ن
 نظریه عدم تعادل منطقه ای

 نظریه توسعه کینزی

رویکردهای دیگر نظریه  علم فیزیک اجتماعی

 منطقه ای-شهری اکولويی ای در علوم منطقه ای

 نظریه دوایر متحدالمرکز

رویکردهای نظری رفتار 

جامعه شناختیلو اقتصاد  کردگراکار-گرا

 سیاسی(

 نظریه قطاع شعاعی

 مفهوم تصرف پی در پی

 نظریه سیستم های فعالیت

 نظریه چند هسته ای

رویکردهای نظری  جنبش های اجتماعی شهر

 ه پیوند کاربری زمیننظری هادگران-ساختارگرا
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 طبقه بندی نظریه های متداول رویکردهای متعارف رویکردهای نظری

 نظریه پایان سرمایه داری کریسیس

 نظریه بحران

 تئوری مراحل رشد اقتصادی

 یرامونپ-نظریه های مرکز

 نظریه سیستم جهانی والرستین

 نظریه های نوسازی

 پیرامون-مدل مرکز

 نظریه های نوسازی

 توسعه نامتوازن

 دله نابرابرمبا نظریه های مبادله نابرابر

 نظریه وابستگی

 تبادل نابرابر ناحیه ای
-نظریه های منطق سرمایه

 توسعه نامتوازن
 نظریه تقسیم فضایی کار

 توسعه نامتوازن

 ترنر

 نظریه های انسان محور

-ناجتماعیلانسا-طبیعی

 حیط(م-سرشت یا انسان

 انسان شناسی فرهنگی محیطی

 ساختارگرایی

 ختیانسان شنا

 روانشناسی محیط نگر

 مکتب برکلی
نظریه های مبتنی بر علوم 

 طبیعی
 جبرگرایی محیطی

 اکولويی فرهنگی

 مفهوم تعادل
نظریه های مبتنی بر علوم 

 ماعیاجت-طبیعی
 نظریه فرهنگی مصرف توده ای

 انق ب اکولويی

 

با توجه به موارد گفته شده در زمینه متفاوت بودن علل و نظریه های تغییر کاربری اراضتی 

منظتور حفتظ کتاربری ه ب بیان می دارد که  ی کشورحفظ کاربر ماده یک کشاورزی، قانون در

هتا  تغییتر کتاربری اراضتی زراعتی و بتاغ، هتا وری آنها و تداوم و بهره اراضی زراعی و باغ

و بته  باشتدها جز در موارد ضتروری ممنتوع می وده قانونی شهرها و شهر خارج از محددر
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 اقدامات  یل در صورتی کته در اراضتی زارعتی و بتاغ عنوان تغییر غیرمجاز شناخته می شود.

های موضوع قانون اص ح قانون حفظ کاربری اراضی زارعی و باغ ها و بدون رعایت ضوابط 

سیون تبصره یک ماده یک و یا موافقتت ستازمان جهتاد و مقررات مربوطه و اخا مجوز از کمی

الحاقی قانون ماکور حسب مورد صورت گیترد و متانط  4های تبصره کشاورزی در قالب طرح

برداری و استمرار کشتاورزی شتود بته عنتوان مصتادیق تغییتر کتاربری  از تداوم تولید و بهره

و  یختاکبردار، ستاتیبنتا و تأس جتادیا، قیتاستتقرار کتانکس و آلاچ د:گتردغیرمجاز تلقی می

لوزارت جهاد کشاورزی، قانون حفتظ و سایر مواردی که در قانون آورده شده است یزیخاکر

. تشخیص ستایر مصتادیق تغییتر کتاربری غیرمجتاز بته عهتده (1395،  اراضی زراعی و باغی

سازمان امور اراضی کشور بوده و سازمان جهتاد کشتاورزی موظتف استت در صتورت ابهتام 

هتا ییر هر یک از فعالیتهمونین تغ .یه سازمان ماکور را استع م و براساس آن عمل نمایدنظر

الحاقی به ماده یک قانون به خارج از مصادیق و ضتوابط تبصتره  4های موضوع تبصره و طرح

قتانون تغییتر کتاربری غیرمجتاز تلقتی  1متاده  1ماکور بدون اخا مجوز از کمیسیون تبصتره 

بتر ایتن  (.1384، 14، متاده و باغ ها یزراع یاراض ی ح قانون حفظ کاربرقانون اصلگرددمی

اساس چنین بیان می شود که مباحث مربوط به زمتین و تغییترات کتاربری اراضتی مستئله ای 

جدید نمی باشد و به دلیل اهمیت زیادی که دارد، از دهه های گاشته همواره مورد توجه بوده 

کاربری اراضی در نواحی روستایی با توجه به شرایط حاضر و  است. اما مسئله تغییر غیر مجاز

پر اهیمت شدن زمین و منابط آن به تازگی مطرح شده است که در این زمینته قتوانین مختلتف 

 در راستای کاهش آن توسط سازمان های مرتبط تدوین گردیده است.

 . تجزیه و تحلیل یافته های تحقیق5

 5/30د. همونتین درصد را زنان تشکیل می دهت 6/11 ورا مردان پاسخگویان درصد  4/87

-40بیشتر پاسخگویان در رده ستنی درصد متأهل می باشند.  5/69مجرد و پاسخگویان درصد 

 3/7 وضتعیت اشتتغالبته لحتاظ  استت.بوده سال  34سنی میانگین سال قرار داشته اند و  30

ی، کارمنتد، صتاحبان درصد شاغلین بختش ختدماتلبنگاه 5/58درصد پاسخگویان کشاورز، 

درصد خبرگتان محلیلدهیتار و  22درصد شاغلین در بخش صنعت و  8/9مشاغل آزاد و ...(، 
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 37 درصد خانته دار بتوده انتد. 4/2کارمندان دهیاری و اعضای شوراهای اس می روستایی( و 

د درصت 81دارای زمین کشاورزی بوده اند که از این تعداد نفر(  64درصد پاسخگویان لمعادل 

 نفر اقدام به تغییر کاربری اراضی کشاورزی لمجاز و غیرمجاز( داده اند. 52معادل 

اضتی شناسایی شده تغییر غیرمجاز کاربری ار شاخص 23از  تأثیر هر یکبررسی به منظور 

ستت الازم بته  کتر  استفاده شده استت. با میانه نظری سه تک نمونه مستقل T-testاز آزمون 

ی تمام ن درمطابق جدول تفاوت میانگییرها مورد تایید قرار گرفته است. نرمال بودن توزیط متغ

 . (5جدول لو معنادار است 05/0کمتر از  «سوء مدیریت محلی» بجز هاشاخص 

 
 Tزمون آبا استفاده از  عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی پیرامون ارزیابی روستائیان -5جدول 

 1395مأخا: یافته های تحقیق، 

 میانگین ها شاخص

Test Value= 3 

مقدار آماره 

t 
Sig 

اختلاف 

 میانگین

 %95ضریب اطمینان 

 کران بالا کران پایین

867/3 رشد تصاعدی ارزش و قیمت زمین  434/9  00/0  867/0  684/0  050/0  

 یها تیبودن منطقه و رونق فعال یستیتور

یگردشگر  
674/3  376/6  00/0  674/0  464/0  885/0  

397/3 یکشاورز یها نیبودن زم ارزان  170/4  00/0  397/0  207/0  587/0  

و کاهش رونق  یبه صرفه نبودن کشاورز

 آن
843/3  502/8  00/0  843/0  646/0  040/1  

241/3 ها مسئله تقسیم ارث و خرد شدن زمین  542/2  013/0  240/0  052/0  429/0  

349/3 مهاجرت به داخل روستا  964/3  00/0  349/0  174/0  524/0  

426/3 تراکم بالای جمعیت  821/4  00/0  426/0  250/0  603/0  

و مجاورت با مرکز  ییایجغراف تیموقع

استان یتیجمع  
939/3  093/9  00/0  939/0  734/0  145/1  

914/2 سوء مدیریت محلی لدهیار و ...(  841/0-  403/0  085/0-  287/0-  116/0  

500/3 بورس بازی زمین  997/4  00/0  500/0  300/0  996/0  

578/3 خاطیانبا ضعف برخورد   693/5  00/0  578/0  376/0  780/0  

289/2 ساخت کارگاه های صنعتی  515/5-  00/0  710/0-  967/0-  454/0-  

469/3 محدودیت منابط آب و خشکسالی  529/3  001/0  469/0  205/0  734/0  
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 میانگین ها شاخص

Test Value= 3 

مقدار آماره 

t 
Sig 

اختلاف 

 میانگین

 %95ضریب اطمینان 

 کران بالا کران پایین

حمایت ضعیف دولت از کشاورزی و 

 کشاورزان
698/3  740/7  00/0  698/0  519/0  878/0  

تغییر نوع فعالیت های اقتصادی از 

 کشاورزی به گردشگری
634/3  727/6  00/0  634/0  446/0  821/0  

867/3 ساخت خانه های دوم  127/8  00/0  867/0  655/0  079/1  

در  هیاز قوه قهر اریده یعدم برخوردار

 انیبرخورد با خاط
698/3  726/6  00/0  698/0  492/0  905/0  

170/4 زمینکسب درآمد بیشتر از   160/15  00/0  170/1  017/1  324/1  

890/3 یدسترس یبه راه ها یکینزد  526/9  00/0  890/1  704/0  076/1  

در حومه فعال و دگرگون شونده  یریقرارگ

 ک نشهر
915/3  435/10  00/0  915/0  741/0  090/1  

506/3 عملکرد ضعیف نهادهای نظارتی  642/5  00/0  506/0  327/0  684/0  

373/3 لان به مناطق روستاییهجوم دلا  066/4  00/0  373/0  190/0  556/0  

277/3 عدم وجود نقشه های کاربری اراضی  986/2  004/0  277/0  092/0  461/0  

 

ستاخت کارگاههتای »میتانگین در تمتامی متغیرهتا بجتز همان گونه که مشاهده می گردد 

انتد بیتانگر این امتر متی تواست. ارزیابی گردیده   در حد زیادو بالاتر از میانه نظری « صنعتی

ین دلیتل باشد، به هم علل عمده تغییر غیرمجاز کاربری اراضی میوجود چند متغیر کلی تر در 

ر ر واقط باز مدل تحلیل عاملی جهت رسیدن به چند متغیر یا عامل کلی تر استفاده می شود.  د

یم. متی شتوند کتاهش دهت آن هستیم متغیرهای تحقیق به تعداد کمتری متغیر که عامل نامیتده

ز روش تحلیل عاملی به کار رفته روش تجزیه مولفه های اصلی نامیتده متی شتود و هتدف ا"

لفته یتا انجام آن رفط مشکل وابستگی درونی مجموعه ای از متغیرها و تلخیص آنها در چند مو

  (.202: 1388لشریفی و خالدی، "عامل است
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 جاز کاربری اراضی کشاورزیغییر غیرملی مولفه های موثر بر تتحلیل عام. 1. 5

نشان می دهد که کفایت متدل در حتد متعتادلی مورد نظر  1نتایج آماره 7با توجه به جدول 

نیز این مستاله را  (. همونین نتایج آزمون کرویت بارتلت73/0 برابر با KMO مورد تایید استل

ای استتخراج مولفته هتا از ( لازم به  کر است که در ایتن تحلیتل بترsig <05/0تایید می کندل

لجدول استفاده شد ماکسیروش تحلیل مولفه های اصلی  و برای دوران عامل ها از دوران وار

6). 
   

 و بارتلت KMOنتایج آزمون  -6 جدول

 1395مأخا: یافته های تحقیق، 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 73/0 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-Square 67/581 

Df 253 

Sig. 000/0 

 

 نشتانمقدار ویژه و درصد واریانس و همونین درصد تجمعی واریانس ها  در جدول زیر 

م هتا متی باشتد و در ستتون دول جمط کل واریانس هر یتک از متغیرشده است. ستون او داده

کته  آورده شتده استت. همتانطوردرصد واریانس ها و در انتها نیز درصد تجمعی واریانس ها 

مونین بتا هستند. ه 1عامل دارای مقدار ویژه بیش تر از  8م حظه می شود، در تحلیل عاملی، 

 هشتتم توجه به درصد تجمعی واریانس ها مشاهده می شتود کته در مجمتوع عوامتل اول تتا

د کته ه انت. در ستون اول عامل هتایی ارایته شتدرا تبیین می کنددرصد از کل تغییرات  77/65

وران مربتوط می باشند. بلو  سوم نیز به عوامل بعد از د 1مقادیر ویژه آن ها بزرگ تر از عدد 

 هد.می شود. در واقط این بلو  مجموعه مقادیر استخراج شده بعد از چرخش را نشان می د

 

 

 
 

                                                 
1 KMO    
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 سخراج شده، مقادیر ویژه، درصد واریانس و درصد تجمعی واریانعوامل است -7جدول 

 1395ا: یافته های تحقیق، مأخ

 عوامل

 مقادیر ویژه
مجموعه مجذورات با عامل قبل از 

 دوران

مجموعه مجذورات با عامل بعد از 

 دوران

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

تجمعی 

 واریانس

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

تجمعی 

 واریانس

جمع 

 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

تجمعی 

 واریانس

1 712/3  138/16  138/16  712/3  138/16  138/16  662/2  573/11  573/11  

2 793/2  143/12  281/28  793/2  143/12  281/28  537/2  032/11  605/22  

3 920/1  347/8  629/36  920/1  347/8  629/36  247/2  769/9  374/32  

4 703/1  403/7  031/44  703/1  403/7  031/44  820/1  915/7  289/40  

5 431/1  222/6  253/50  431/1  222/6  253/50  536/1  679/6  969/46  

6 248/1  424/5  677/55  248/1  424/5  677/55  487/1  465/6  434/53  

7 167/1  074/5  752/60  167/1  074/5  752/60  479/1  431/6  684/59  

8 155/1  024/5  775/65  155/1  024/5  775/65  360/1  911/5  775/65  

Extraction Method: Principal Component Analysis. 

 

 77/65هستتند و جمعتا  1عامتل دارای مقتدار ویتژه بتالاتر از  8در مجموع مطابق جدول 

 جتازغیرم متغیر یاد شده در خصوص مولفه های موثر در تغییر 23درصد از واریانس مجموعه 

بته  7/3عامتل اول بتا مقتدار ویتژه کته از آنجایی کاربری اراضی کشاورزی را تبیین می کنند. 

 ی گردد. مصد از واریانس را تبیین می کند، به عنوان مهم ترین عامل معرفی در 14/16تنهایی 

ناسایی در تحلیل عاملی وجه مشتر  بین متغیرها با توجه به واریانس مشتر  بین آن ها ش

 .(42: 1392، شتعبانعلیو ، ستعدی وندللطیفیو عوامل به وسیله پژوهشگر نام گااری متی شت

ز عدد یک از تحلیل عاملی را که دارای مقادیر ویژه بیش تر اعامل به دست آمده  8جدول زیر 

هستند را پس از چرخش نشان می دهد. جتدول زیتر متغیرهتای بارگتااری شتده در عوامتل 

 گانه را نمایش می دهد.هشت
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 نام گذاری متغیرهای تحقیق -8 جدول

 1395مأخا: یافته های تحقیق، 

ف
ردی

 

 هامتغیر
میزان 

 همبستگی

نام عامل/ /شماره عامل/

  انسیدرصد وار /ژهیمقدار و

 85/0 گردشگری های فعالیت رونق و شهرستان بودن توریستی 1

 توریستی بودن منطقه( 1

 71/3 :ژهیو مقدار

 13/16 :انسیوار درصد

 81/0 گردشگری به کشاورزی از اقتصادی های فعالیت تغییر 2

 62/0 دوم های خانه توسعه و ساخت 3

 61/0 روستا اخلد به مهاجرت 4

 06/0 (عملکرد ضعیف نهادهای نظارتی لبنیاد مسکن، جهاد کشاورزی و .. 5

 76/0 روستایی مناطق به دلالان هجوم 6

 نیزم یبورس باز( 2

 79/2مقدار ویژه: 

 14/12 :درصد وریانس

 73/0 بند زدو  و گری لابی 7

 57/0 زمین غیرکشاورزی قیمت و ارزش تصاعدی رشد 8

 55/0 مسکونی به نسبت کشاورزی اراضی بودن رزانا 9

 52/0 رانت( بر مبتنی غیررسمی های شبکه لوجود و زمین بازی بورس 10

( مجاورت با مشهد 3 74/0 قرارگیری در حومه فعال و دگرگون شونده ک نشهر مشهد 11

 92/1مقدار ویژه: 

 35/8:واریانسدرصد 

 66/0 استان جمعیتی رکزم با مجاورت و جغرافیایی موقعیت 12

 52/0 دسترسی های راه به نزدیکی 13

 ( ضعف مدیریت محلی4 77/0 خاطیان با برخورد در قهریه قوه از دهیار برخورداری عدم 14

 70/1مقدار ویژه: 

 40/7:درصد واریانس

 72/0 سوء مدیریت محلی لدهیار و ...( 15

 45/0 خاطیان با برخورد ضعف 16

 ( خشکسالی5 79/0 خشکسالی و کشاورزی آب منابط محدودیت 17

 43/1مقدار ویژه 

 22/6 :درصد واریانس
 64/0 کشاورزی های فعالیت رونق کاهش و کشاورزی نبودن صرفه به 18

 ( تراکم بالای جمعیت6 85/0 روستا در جمعیت بالای تراکم 19

 25/1مقدارویژه: 

 42/5 :درصد واریانس
 58/0 اراضی ریکارب نقشه وجود عدم 20

 ( فعالیت های صنعتی7 74/0 و ...( صنعتی لکارگاهها های فعالیت 21

 17/1مقدار ویژه : 

 07/5 واریانس: درصد
 73/0 کسب درآمد بیشتر از زمین 22

 72/0 ها زمین شدن خرد و ارث تقسیم مسئله 23

 ( خرد شدن زمین ها8

 15/1مقدار ویژه: 

 02/5 درصدواریانس:
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م حظه می شود، مولفته هتای متوثر بتر تغییتر کتاربری اراضتی  8ه در جدول همانطور ک

ودن بتتوریستی  کشاورزی در نواحی روستایی مورد مطالعه دسته بندی شد. در این دسته بندی

با  .(منطقهلرونق فعالیت های گردشگری، ساخت خانه های دوم، مهاجرت به داخل روستا و ..

هرستان ترین عامل تغییرغیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی شبه عنوان مهم از واریانس 13/16%

هجتوم دلالان که شامل  «نیزم یبورس باز» -2بعد از آن به ترتیب عوامل  شناخته شده است.

ی رکشتاورزیغ نیزمت متیارزش و ق یتصاعد رشد، و  زدو بند یگر یلابیی، به مناطق روستا

وقعیت دسترستی که شامل مواردی چون م «مجاورت با مشهد» -3از واریانس،  %14/12با  و...

دیریت کته شتامل ستوء مت «یمحلت تیریضعف مد» -4واریانس،  %35/8با  و نزدیکی به راه 

محدودیت  که شامل «یخشکسال» -5واریانس،  %40/7با محلی، ضعف برخورد با خاطیان و... 

که شامل  «تیعجم یتراکم بالا» -6واریانس،  %22/6 با منابط آب و به صرفه نبودن کشاورزی 

ه کت «یصتنعت یهتا تیتفعال»-7 واریانس، %42/5با جمعیت زیاد و مشخص نبودن کاربری ها 

 -8واریتانس و  %07/5بتا شامل ایجاد کارگاه های صنعتی و کسب حداکثر درآمتدی از زمتین 

بته  واریانس %02/5با  که شامل مسئله تقسیم ارث و تفکیک زمین است، «خرد شدن زمین ها»

ناخته شتشهرستتان بینتالود عوامل و مولفه های موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی عنوان 

 (. 2لشکل شده اند

 
 وامل و مولفه های موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزیع -2شکل 

 1395مأخا: نگارندگان، 
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 بحث و نتیجه گیری .6

ستایی نشانگر آن استت نتایج به دست آمده در زمینه تغییرات کاربری اراضی در نواحی رو

که اکثر تحقیقات انجام شده در این زمینه، بر روی مباحثی از جمله؛ عوامل متوثر بتر تغییترات 

کاربری اراضی، اثرات تغییر کاریری اراضی، روند تغییرات کاربری اراضی و غیره با استتفاده از 

ر گرفتت؛ مدل های مختلف بحث شده است. اما آنوته کته در ایتن تحقیتق متورد بحتث قترا

شناسایی عوامل موثر بر تغییرات غیرمجاز کاربری اراضتی کشتاورزی بتود و از متدل تصتمیم 

تغییتر  گیری تحلیل عاملی نیز استفاده گردیده و از این جنبه بتا ستایر تحقیقتات تفتاوت دارد.

و دگرگتونی هتای بنیتادینی را در  تغییراتگسترده کاربری اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی 

جتماعی، اقتصادی، زیست محیطی موجب گردیتده استت. امختلف روستایی در ابعاد فضاهای 

 قتوانین و مصتوبه هتایدر چتارچوب کشتاورزی کاربری اراضتی از تغییرات همواره بخشی 

و تحتت نظتر انجتام  که با صدور مجوز از سوی دولت صورت می گیرداراضی دولتی و ملی 

اضی کشتاورزی و باغتات استت کته بته صتورت تغییرات ار می شود. اما آنوه که مهم است،

رستمی و همونتین مشتاهدات، بر استاس آمارهتای رستمی و غیر غیرمجاز  انجام می گیرد و

درصد بالایی را به خود اختصاص می دهند و در حال حاضر به مهم ترین نگرانتی در نتواحی 

 .ه استتتبدیل شتد شهرستان بینالود در مجاورت شهر مشهدروستایی به خصوص روستاهای 

نتایج و مشاهدات انجام گرفته مناطق روستایی شهرستان بینالود از تغییترات کتاربری بر اساس 

اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی در امان نبوده و روند آن در طی دهه های اخیر بته سترعت 

الش هتای فراوانتی در منطقته سبب بروز مشتک ت و چتکه این امر  رو به افزایش بوده است

همانطور که بیان شد، مشخص گردید که تعداد تغییرات کتاربری هتای اراضتی  .تگردیده اس

 1400مورد بوده است، که ازین تعداد بتیش از  2000این شهرستان در سال های اخیر بیش از 

بته وجتود اما آنوه که ستبب تشتدید مشتک ت مورد به صورت غیر مجاز انجام گرفته است. 

در ون نو خارج از چارچوب قااست که به صورت غیرمجاز کاربری هایی  آمده می شود، تغییر

کته  بررسی ها نشان می دهد است. صورت گرفتهاراضی کشاورزی و باغات شهرستان بینالود 

مطالعته عوامل و مولفه های متعددی در تغییرات غیرمجاز کاربری اراضی دخالت دارد کته در 

چنتد متغیتر یتا عامتل   یل تحلیل عاملی با استفاده از مورد شناسایی گردید و 23تعداد  حاضر



 هفتمای                                         شمارۀ سی و مجلةّ جغرافیا و توسعة ناحیه                                                       22

 

در شهرستتان بینتالود ستبب تغییترات در این راستا مهمترین عاملی کته  معرفی شدند. کلی تر

 هتای فعالیتت گترفتن رونتق توریستتی بتودن منطقته و» غیرمجاز کاربری اراضی شده استت،

، نیزمت یباز بورسافزایش روستاهای مورد مطالعه است. پس از آن به ترتیب  در «گردشگری

ی های اخیتر، خشکسالیلدهیاران و شوراها(، محل تیریضعف مدمجاورت با ک نشهر مشهد، 

ی و در نهایت کوچک بودن و خترد صنعت یها تیفعالدر روستاها، رونق  تیجمع یتراکم بالا

بتا مطالعتات  هیفرضت نیتا جینمتود کته نتتا انیتتوان ب یم تیدر نها .قرار داردبودن زمین ها 

در راستای عوامتل و صدرالسادات و ....  یداریق یسجاس ،یبرارپور و ابدال ،یو علو احمدپور

بتا توجته بته نتتایج بته   دارد. ییمحتوا سوییهمموثر بر تغییرات کاربری اراضی همخوانی و 

دست آمده به منظور کاهش تغییرات غیرمجاز اراضی کشاورزی بته غیرکشتاورزی پیشتنهادات 

 زیر ارایه می شود:

برخورد  وکاربری اراضی کشاورزی   برسازمانهای متولی کارآمدتر کنترل و نظارت  مالاع-1

 اراضی قاطعانه با متخلفان و آموزش روستاییان پیرامون قوانین و مقررات تغییرکاربری

یمتت قزمینه سازی جهت جلوگیری از بورس بازی زمین و ممانعتت از افتزایش کتا ب  -2

 زمین

از محیط زیست  در پیونتد بتا  بر پایداری و حفاظتطقه با تأکید توسعه گردشگری در من -3

 کشاورزی نه در تقابل با کشاورزی

فا کارکرد سکونتگاهی داشتته ی برای جاب جمعیت مازاد که صردر نظر گرفتن مکان های -4

 باشند

 ستانهرات قانونی بیشتر به دهیاران در زمینه مقابله با تغییرات غیر مجاز در شدادن اختیار -5

 اماندهی فعالیت های صنعتی و مکان گزینی مناسب در سطح شهرستانس -6

ای آبیاری زمین های کشاورزی برای مقابله بتا آثتار ناشتی از خشکستالی و هبهبود شیوه  -7

 تر  زمین

ن برنامه های حمایتی در راستای رونق گترفتن فعالیتت هتای کشتاورزی در در نظر گرفت -8

 منطقه
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