
 های انسانیسکونتگاه ریزیفصلنامه علمی مطالعات برنامه

 1400  بهار(، 54)پیاپی  1، شماره 16دوره  

      X595- 2538شاپای الکترونیکی    2538 -5968شاپای چاپی 

http://jshsp.iaurasht.ac.ir 

 پژوهشیمقاله 

 155-174. صص

  یکشاورز یاراض یکاربر رییکاهش تغ ییاجرا یراهبردها

 (نالودی: شهرستان بی)مطالعه مورد

 ریزی روستایی دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایرانکارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه دانش آموخته -امین فعال جلالی
 روستایی دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران ریزیاستادیار گروه جغرافیا و برنامه -* قاسمیمریم 

 سنجش از دور و سیستم اطلاعات جغرافیایی، دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران گروهاستادیار  -مسعود مینایی

 26/12/1398تاریخ پذیرش:                                                 18/10/1396تاریخ دریافت: 

 چکیده
 یکااربر  رتغیی مسأله امروزهکه  ییمورد توجه قرار گرفته تاجا اریبس نیبر عملکرد سامانه زم نیزم یکاربر رییتغ ریدرک تأث لیچند سال گذشته به دل یط نیزم یکاربر موضوع: مقدمه

 .شودیمحسوب م یو انسان یعیمنابع طب تیرمدی نظام در هاچالش نتریاز مهم اراضی

تغییر کاربری اراضی کشاورزی کاهش به منظور مطلوب اجرایی  یراهبردهاریزی استراتژیک، تلاش است به کمک ابزارهای برنامهدر پژوهش حاضر بر این اساس  هدف پژوهش:

 را شناسایی و ارائه نماید.

 هاای ساال  یکه ط نالودیشهرستان ب یستارو14از مجموع  استفاده گردیده است. SWOT-QSPMبوده و از دو ابزار  تحلیلی -توصیفی تحقیق روشروش شناسی تحقیق: 

و  یداخلا  طیآشنا به مح ییخبرگان روستا لی. واحد تحلدیعنوان نمونه انتخاب گردبه اراضی، یکاربر رییمورد تغ 100 بالای یروستا 8اند، دهبو ی غیرمجاز کشاورزیرکاربرییتغ یدارا ریاخ
 بوده است.  یگلوله برف یریگروش نمونهو  قیدر ارتباط با موضوع تحق یخارج

ترین مقدار تغییر کاربری اراضی در شهرستان بینالود، واقع در استان خراسان رضوی ستاهایی که دارای بیشمحدوده مورد مطالعه در این پژوهش روپژوهش:  قلمرو جغرافیایی

 بودند.
 یکشاورز یاراضیکاربر رییتغ یرو شیو تنگنا پ تیبه عنوان محدود دینقطه ضعف و تهد 29و  تینقطه قوت و فرصت به عنوان مز 18 اکتشافی،براساس مطالعات  ها و بحث: یافته

نتایج تحقیاق  . گردید سوالدر طیف لیکرت  ،در مورد عوامل داخلی و خارجی شناسایی شدهنامه در قالب پرسش یمحل مطلع ه وخبرسه گروه و نظرات  دیگرد ییشناسا نالودیشهرستان ب
 بهیناه ( حداقل -حداکثر)محافظه کارانه  راهبردهای اراضی کشاورزی،منظور کاهش تغییر کاربری به ،EFE=769/2 و IFE=242/2 امتیاز به توجه با SWOTنشان داد که در مانریس 

 .گردید بندیاولویت ،(QSPM) کمی استراتژیک ریزیبرنامه ماتریس کمک به شدهراهبرد شناسایی 6در ادامه . شناخته شد

است  یلذا ضرورشناسایی گردید.  211/1 امتیاز با  یدولت های نظارتیبرنامه یبا اجرا یراصولیو غ هیرو یب یبه ساخت و سازها یساماندهدر این زمینه مهمترین راهبرد : گیرییجهنت

 .گردد کنترل نیزم حیصح تیری، توسط مدکاربری زمین راتییتغ

 نواحی روستایی، کشاورزیبینالود، اراضی، شهرستانSWOT-QSPMتغییرکاربری،گان کلیدی: واژه
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  مقدمه
پایدار منابع توسعهتوجه به زمین )به عنوان منبعی اصلی و تجدیدناپذیر( در فرایند توسعه امری ضروری است؛ چراکه جزء اصلی 

زمین عاملی  در واقع(. 32: 1383)کریمی،  آیدشمار میهای توسعه بهشود و دسترسی عادلانه و بهینه به آن یکی از مولفهتلقی می
: 1389یاری: امقیمی و ب)های کشاورزی، اقتصادی، مسکونی، تجاری و صنعت محسوب گردیده اساسی در تولید بسیاری از فعالیت

های اخیر به دلیل افزایش روزافزون است. طی دههها بودهریزیچگونگی استفاده از آن همواره موضوع و بستر اصلی برنامهو ( 110
جمعیت، روند پرشتاب شهرنشینی و گسترش فضاهای صنعتی و مسکونی در کشور، اراضی جنگلی و اراضی زراعی و باغی به شدت 

اراضی های هوایی، حاکی از آهنگ سریع تغییر کاربریمقایسه اطلاعات موجود در عکساند، در معرض تخریب و تبدیل قرار گرفته
انی که امروزه شک جری(. بدون 393: 1393، ، صفایی و ملک محمدی)ذوقی زراعی و باغی مرغوب در نواحی مختلف کشور است

های گذشته( در نواحی روستایی آن )طی دهه جریان پیشینورزی وجود دارد، بسیارشدیدتر ازاراضی کشاکاربریدر رابطه با تغییر
کشاورزی در تمام نقاط جهان به  ، سرانه اراضی2012در سال  (FAO)است. در این رابطه براساس گزارش سازمان خواربار جهانی 

رسید( که رو به کاهش بوده )در پنجاه سال به کمتر از نصف  2009تا  1970های استثنای برخی کشورهای توسعه یافته بین سال
این کاهش در ایران، نسبت به کشورهای دیگر بیشتر بوده است. بخشی از این موضوع به دلیل افزایش جمعیت و بخش اعظم آن 

کشاورزی به غیرکشاورزی در نواحی روستایی است )در این بین نقش خشکسالی و کمبود منابع آب را اراضیناشی از تغییر کاربری
 .(FAO, 2012)نباید از نظر دور داشت( 

 از بالایی درصد"، 1374های کشاورزی در سال اراضی باغی و زمینرغم تصویب قانون حفظ کاربریدهد علیها نشان میبررسی
 نموده وارد طبیعی هایعرصه به ناپذیریجبران خسارات قرارگرفته و رویهبی استفاده و تهاجم معرض کشور در کشاورزیاراضی
هزار هکتار از اراضی کشاورزی از چرخه  140براساس اطلاعات موجود تاکنون بیش از  کهطوریبه( 179: 1374)رضوانی،  "است

مساحت اراضی زراعی در  (.114: 1394 تقوی مقدم،و  ، زنگنه )اکبری هکتار( 20)هر سال  اندتولید خارج شده و تغییر کاربری یافته
)مرکز امار  هکتار اراضی باغی 1789555هکتار و مساحت اراضی باغی و قلمستان معادل  14687053در کشور معادل  1393سال 

کننده، روند رو به افزایش تغییر های کنونی دولت و عدم وجود قوانین تنظیمبا تداوم سیاست"بوده است، بدیهی است( 1395ایران، 
 کاربری اراضی کشاورزی ادامه خواهد داشت. 

از مطلوبیت  مساعد هوای و آب از برخورداری و مشهد کلانشهر با مجاورت دلیل شهرستان بینالود به های روستاییسکونتگاه
نه، ی و زنگیا)تقو باشندنفر گردشگر می 4300000که سالانه پذیرای بیش از طوریبالایی در زمینه گردشگری برخوردار هستند به

زمین در این شهرستان گردیده است.  روستایی و تشدید تغییر کاربری این امر موجب افزایش تقاضای زمین در نواحی( 91: 1391
به ، به شدت کاهش یافته 93-94تا  87-88سطح زیرکشت اراضی کشاورزی در شهرستان بینالود از سال زراعی  (1)مطابق جدول 

همچنین در  است.لیل یافتهتقیک چهارم به کمتر از  87-88نسبت به سال  93-94های زراعی در سال طوری که نسبت کل زمین
اراضی به وقوع پیوسته که بیش از نیمی از مورد تغییر کاربری 700به بعد، در مجموع بیش از  1386-87بخش طرقبه شهرستان بینالود از سال 

های اراضی در حوزهمورد تغییر کاربری 2320بخش شاندیز شهرستان بینالود نیز در مجموع  ، دراستها به صورت غیرمجاز انجام شدهآن
)سازمان جهاد کشاورزی  مورد آن غیرمجاز و مابقی در چارچوب قوانین مربوطه تغییر یافته است 1500روستایی صورت گرفته که بیش از 

 (.1395بینالود،  شهرستان

 در شهرستان بینالود 1394تا  1387های اراضی کشاورزی طی سال. تغییر کاربری1جدول

 سال زراعی
              زراعی-زیرکشت محصولات کشاورزیسطح 

 )آبی و دیم( در واحد هکتار
88-87 8832 

89-88 4890 

90-89 2411 

91-90 3798 

92-91 3850 

93-92 1430 

94-93 2029 

  1395منبع: مرکز امار ایران،                              



 157فعال جلالی و همکاران                                                                                                     -...  راهبردهای اجرایی کاهش تغییر کاربری 

شاندیز شهرستان مشهد به -)تبدیل بخش طرقبه 1386رسد یکی از مهمترین دلایل این امر تقسیمات سیاسی سال به نظر می
استقرار اشاره کرد که در  نظر از موقعیت منطقه توان بهمساله میشهرستان بینالود( بوده است. همچنین از جمله دلایل دیگر این 

موجب  شهری، مجموعه اقتصادی فضای در کار تقسیم قرار گرفته و مشهد شهری فعال و دگرگون شونده مجموعه فضای مجاورت
های اخیر طی دهه شهرستان لذا این گردیده است. مشهد کلانشهر ییلاقی ناحیه و طبیعی گردشگاه ترینتبدیل شهرستان به عمده

بدیهی . بوده است مواجه غیره و سازی شهرک  دامداری، صنعتی، گردشگری، عملکردهای متنوع جهت در زمین بالای تقاضای با
 زمین بالای تقاضای بالابودن بر مشهد ییلاقی حومه عنوان به شهرستان این و خانه دوم در ویلا احداث جهت شدید است گرایش

های چالشاصولی زمین از  کاربری غیرتغییر، با توجه به آنچه مطرح شد(. 16: 1394، ، جوان و صابری کاریزی)قاسمی زندمی دامن
ناپذیری را در زمینه پایداری زمین به وجود های جبرانهای متولی در شهرستان بینالود محسوب گردیده زیرا آسیباساسی سازمان

گیری کاربری زمین و تغییرات آن، توسط مدیریت صحیح زمین ها و چگونگی شکلسرنوشت مکاناست. لذا ضروری است آورده
هایی که به همراه دارد، برای عاملان اراضی در کنار مشکلات و نارسایی. اما تغییر کاربری(Foody, 2000: 440) مشخص گردد

سازی روستا، افزایش سرانه سازی، رونق گردشگری، درآمدزایی، تجاریهای ساختمانرونق فعالیت هایی همچونآن دارای مزیت
اصلی تحقیق به این  هایسوال با توجه به آنچه مطرح گردید (.178: 1389)حسنی و شاهور،  باشدمسکونی برای هر فرد و ... می

 د: شوصورت ارائه می
 ریزی استراتژیک چیست؟ هرستان بینالود در چارچوب برنامهعوامل داخلی و خارجی موثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی ش-
 یی شهرستان بینالود کدامند؟ اراضی کشاورزی در نواحی روستاراهبردهای اجرایی کاهش تغییر کاربری -

 تغییر نظیر بررسی هاییپژوهشتوان به اراضی انجام گرفته که از آن جمله میهای زیادی در زمینه تغییرکاربریتاکنون پژوهش
 فشرده (، تاثیر1388از کاشانی ) 1354 -1385 های سال طی آن بر موثر عوامل و ورامین شهر حاشیه کشاورزی اراضیکاربری
 و فرسایش روی بر کاربری تغییر اثرات (، بررسی1394ایران از کیانی ) کشاورزی در اراضیکاربری و پایداری ثبات، تنوع، بر سازی
 اثرات و خراسان شرق در گردوغبار هایشاخص مکانی و زمانی (، تغییرات1387گلستان از حقیقت ) رودخانه آبریز حوضه در رسوب

های مسکونی )نمونه ریزی توسعه زمین برای کابریمدیریت و برنامه(، 1395بر آن از میری ممرآبادی ) اراضیکاربری تغییرات
اراضی از کاربری با ارتباط در مشهد شهر سطحی دمای مکانی - زمانی تغییرات بررسی(، 1384موردی شهر بجنورد( از اسدی )

و ... از جوان  حیدریهاراضی در شهرستان تربتو تغییرات کاربری بررسی ساختارهای طبیعی اقتصادی و اجتماعی(، 1394دلبسته )
اراضی تاکنون دو کتاب: الگوهای تحلیلی تغییرکاربری زمین، رویکرد نظری و مدل همچنین در ارتباط با تغییرکاربری اشاره داشت.

( در داخل کشور ترجمه و چاپ 1392) ( و تغییرکاربری زمین علم، سیاست و مدنیت از اسپینل و هیل1389سازی از بریاسولیس )
 اشاره شده است. قیاز مقالات انجام شده در ارتباط با موضوع تحق یتعداد جیبه نتا (2) در جدولشده است. 

 . بررسی ادبیات داخلی و خارجی تحقیقات مرتبط با تغییر کاربری اراضی2جدول 

 نتایج محقق عنوان اثر نویسنده/سال

شمس الدینی و امیری 
 (1394فهلیانی )

بررسی عوامل اثرگذار بر مدیریت کاربری 
اراضی روستایی در شهرستان ممسنی با 

-TOPSISاستفاده از مدل ترکیبی 
SWOT 

ریزی و مدیریت تدافعی بهترین روش در جهت برنامههای تحقیق استراتژی بر اساس یافته
اساس نتایج تکنیک اراضی زراعی روستاهای مورد مطالعه شناخته شد. همچنین بر 

تاپسیس تهدیدها بیشترین تأثیر را در بهینه سازی و توسعه متعادل کاربری اراضی روستایی 
گیرند. از این رو برای بهینه سازی و توسعه متعادل ها قرار مید و در رتبه دوم فرصتدار

 بایست در اولویت قرار گیرد.ی در این بخش استراتژی تدافعی میکاربری اراض

وی و همکاران مهد
(1393) 

های  ارزیابی و تحلیل انواع روش
آشکارسازی تغییرات کاربری اراضی/ 

های  پوشش گیاهی)مطالعه موردی: جنگل
 (حفاظت شده مانشت استان ایلام

دست آمده مشخص گردید که روش تفاضل باند مادون قرمز با دقت کل  بر اساس نتایج به
های آشکارسازی تغییر مورد استفاده در درصد از بین تکنیک 98/2 و ضریب کاپای 99/5

درصد  2.65 و ضریب کاپای 71/9 با دقت کل CCA2 این مطالعه بیشترین دقت و روش
منطقه مورد مطالعه  گیاهی پوشش/اراضی کاربری تغییرات آشکارسازیکمترین دقت را در

 .اندداشته

مشیری و قماش پسند 
(1391) 

اثرات و پیامدهای تغییر تحلیلی پیرامون 
کاربری اراضی کشاورزی در روستاهای 

بخش مرکزی شهرستان لاهیجان در دهه 
 اخیر

حفاظت از ن داد که قوانین تغییر کاربری درنتایج تحقیق نشا SWOTاساس مدل بر
 اراضی کشاورزی چندان کارساز نبوده و بعلاوه تغییرات کالبدی، اقتصادی، و زیست

مورد مطالعه به خصوص روستاهای پیرامون حوزه نفوذ مشهودتر  محیطی در روستاهای
 است.

کیانی و همکاران 
(1394) 

تحلیل تغییرات پوشش/کاربری شهرستان 
 کیفیطالقان با استفاده از ماتریس 

SWOT  به منظور تدوین راهکارهای
 مدیریت پایدار سرزمین 

توسعه گردشگری پایدار به عنوان بهترین   SWOTبا استناد به نتایج تحلیل ماتریس
فرصت، اعمال قوانین آلودگی آب و خاک از طرف مراکز بهداشت منطقه به -راهبرد قوت

ربری اراضی به عنوان بهترین تهدید، جلوگیری از تغییر کا-عنوان بهترین راهبرد قوت
داری به منظور کاهش رواناب سطحی  فرصت و در نهایت اجرای طرح مرتع-راهبرد ضعف

 تهدید ارائه شد. -و متعاقبا کاهش فرسایش خاک به عنوان بهترین راهبرد ضعف
های قانونی و وجود  راساس نتایج، عامل اصلی تغییر کاربری اراضی منطقه نبود شفافیتبرهنمودهای تئوری بازی در تحلیل مناقشه ذوقی و همکاران 

http://magazine.hormozgan.ac.ir/files/site1/user_files_668686/admin-A-10-1-21-7b2ae96.pdf
http://magazine.hormozgan.ac.ir/files/site1/user_files_668686/admin-A-10-1-21-7b2ae96.pdf
http://magazine.hormozgan.ac.ir/files/site1/user_files_668686/admin-A-10-1-21-7b2ae96.pdf
http://magazine.hormozgan.ac.ir/files/site1/user_files_668686/admin-A-10-1-21-7b2ae96.pdf
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موردی:  )مطالعه تغییر کاربری اراضی (1393)
 اراضی محله دارآباد تهران(

های مختلف دربارۀ تغییر کاربری اراضی، مشخص نبودن مسئولیت نظارتی و  بندها و تبصره
 .گیری شورایی پیرامون تغییر کاربری اراضی است تصمیم

برنامه ریزی کاربری اراضی شهر بهاباد با  (1389) حکمت نیا
 SWOTاستفاده از الگوی تحلیل 

های شهر بیانگر این است که بعضی از کاربری 1388با توجه به وضع موجود شهر تا سال 
ده و از سوی دیگر از نظر سرانه )به ازای هر نفر( و سطح )مسافت(، در وضعیت نامطلوب بو

اند. این وضع بیانگر جایگاه مطلوب و مناسبی قرارگرفتهها از این نظر در برخی از کاربری
ریزان ت که از عدم دقت نظر کافی برنامهها اسعدم تعادل و ناهماهنگی بین کاربری

 شود.ها ناشی میشهری در زمان تهیه آن

Karali, 
Rounsevella & 
Doherty (2010) 

 کشاورزان تصمیمات تنوع سازی یکپارچه
 اراضی کاربری تغییرات جهت روستایی

 کشاورزی

های کشاورزی در دهد که در راستای یکپارچه کردن زمیننتایج تحقیق حاضر نشان می
سویس در نواحی روستایی مشکلات زیادی از جمله اقتصادی )بزرگ بودن زمین(، 

 اجتماعی و عدم هماهنگی تصمیم مالکان وجود دارد.

Bryant (2011) 
 اراضی کاربری بر شهرنشینی اثرات

 روستایی

های زمین در عرصه دهد که شهرنشینی اثرات متفاوتی بر کاربریبررسی فوق نشان می
توان مسائل بخش تولیدات مواد غذایی، ی روستایی دارد که از جمله آن میکشاورزی نواح

شاره شیلات، تغییرات تکنولوژی، مهاجرت، صنعتی شدن کشت، تک محصولی شدن و ... ا
 داشت.

 
Anastasiadis, 

Zhang, 
Allan (2014) 

13.  

: نیوزلند روستایی نواحی در اراضی کاربری
 کاربری تغییرات فضایی، زمین کاربری

 مدل اعتبارسنجی و اراضی

ها نشان داد که تغییرات کاربری اراضی انجام شده در منطقه مود مطالعه سبب نتایج بررسی
هایی از جمله کاهش تولیدات کشاورزی و لبنی شده است. همچنین بررسی بروز نابسامانی

همبستگی بین متغیرهای تحقیق نشان داد که رابطه مثبت و قوی بین تغییر کاربری 
 های دامی وجود دارد. تولیدات در بخش لبنیات و فراوردهاراضی و تغییر میزان 

Urruty,  
Deveaud,  

Guyomard,  & 
Boiffin (2016) 

اثرات تغییرات کاربری اراضی کشاورزی در 
 نواحی کشاورزی فرانسه

به زمین دهد تغییرات کاربری زمین از جمله تغییر مرتع یج به دست آمده نشان مینتا
تواند تأثیرات بسیاری را در تغییر الگوی استفاده از زمین و نوع کشاورزی و یا بالعکس، می

های های مرتعی برخلاف زمینکه در زمینهمچنانبهره برداری از آن داشته باشد. 
شود. این در حالی است که هر ساله مقدار سموم استفاده نمیها و کشاورزی از آفت کش

 گردند.ها میزیادی از اراضی در اثر تغییرات کاربری ملزم به استفاده از آفت کش

Fetzel, 
Niedertscheider, 

Haberl, 
Krausmann & 

Erb (2016) 

لگوها و تغییرات کاربری اراضی کشاورزی ا
 2005تا  1980های در آفریقا بین سال

براساس نتایج به دست آمده از تحقیق مشخص شد که باتوجه به بالابودن قابلیت و 
توانایی زمین در رابطه با تولیدات کشاورزی در منطقه مورد مطالعه )جنوب آفریقا(، برای 

تغییر اراضی مرتعی به  کردن سطح زیرکشت وبه گستردهافزایش تولیدات کشاورزی نیازی 
های گیری از روشتوان با بهرهباشد و میییرات کاربری زمین نمیسایر تغکشاورزی و 

 نوین بازدهی را افزایش داد.

دسته بدین شرح طبقه توان مطالعات انجام یافته را در پنج اراضی، میهای صورت گرفته در زمینه تغییرکاربریبا توجه به بررسی
 توان بهاند که در این میان میاراضی پرداختهدسته اول مطالعاتی هستند که به بررسی عوامل موثر در تغییرات کاربری بندی نمود:

پردازند اراضی میدسته دوم به اثرات و پیامدهای تغییرات کاربری( اشاره کرد. 1394پور و همکاران )( وجمالی1392مطالعه امیرنژاد )
اراضی و الگوهای رایج را تغییرات کاربری ( اشاره کرد. دسته سوم1391توان به مطالعه مشیری و قماش پسند )که از این میان می

(، 1393) هدوی و همکارانم، (1394)توان به مطالعه کیانی و همکاران تحلیل و مورد بحث و بررسی قرار داده اند در این زمینه می
اراضی را مورد بحث قرار ریزی کاربریامه( اشاره داشت. دسته چهارم نحوه و چگونگی برن1394فهلیانی )امیری الدینی وشمس

اشاره داشت و نهایتا در دسته پنجم به  (2010کارالی و همکاران )( و 1389) نیاتوان به مطالعه حکمتاند که در این میان میداده
با توجه به  کرد.( اشاره2014) آناستاسیادیس و همکارانتوان به مطالعه ند در این زمینه میااراضی پرداختهکاربریروند تغییرات

 ،در مطالعات متعددی مورد توجه بوده استمتفاوت  یایاز زوااراضی در نواحی روستایی بررسی پیشینه تحقیق موضوع تغییرکاربری
 مشاهده نگردید.  ،اراضی کشاورزی بپردازدزمینه کاهش تغییرکاربریطور اختصاصی به تدوین راهبرد در ای که بهاما مطالعه

 با و ترینمهم عنوان به و دارد زیادی اهمیت انسانی، نیازهای تأمین در نشانه و محیط منبع، فضا، سرزمین، عنوان به زمین
در ارتباط با زمین، کاربری زمین است مهمترین موضوع (. 29: 1392مرانی، عنیا و )فاضل گرددمی تلقی هستی در منبع ترینارزش
 پژوهشگران سوی از اخیر دهه چند طی شود. این اصطلاحمیگفته زمین توانایی و امکانات از انسان صحیح برداریبهره نحوه که به

بندی و از زمین را طبقهاراضی انواع استفاده ریزی کاربریبرنامه (.96: 1387)سرور،  استرفته کاربه جغرافیا، علم دانشمندان ویژهبه
بر کار است که مستلزم طی فرایندی زمانویکی از انواع استفاده از زمین، ایجاد فضای کشت(. 1: 1388)زیاری،  کندساماندهی می

که حفظ و نگهداری آن به دلیل اهمیت  هستند(. 21: 1379)نجفی مبارکی،  است؛ اراضی کشاورزی منابع بسیار باارزش و محدودی
، امری طبیعی و ضروری (25: 1375)رکنی،  ولات کشاورزی، از نظر اقتصادی و برطرف نمودن نیازهای معیشتی جمعیتمحص
     انجام زمین پوشش روی هاانسان که شودمی گفته تغییراتی به اراضیکاربری تغییرات .(111: 1393)احمدپور و علوی،  است
 خود گوناگون اهداف برای را زمین که گیرندمی تصمیم زمین از کنندگاناستفاده که زمانی ،(37: 1394، اکبری و همکاران) دهندمی
 توجهی قابل تعداد شامل زمین کاربری تغییرات موضوع(. 11: 1393پور و علوی، )احمد افتدمی اتفاق زمین کاربری تغییر برند، کاربه

http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=1766471
http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=1766471
http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=1078461
http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=1078461
http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=2114312
http://papers.ssrn.com/sol3/cf_dev/AbsByAuth.cfm?per_id=2114312
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 هایمدل گیرد. مهمترینمی شکل هامدل این اساس بر زمین کاربری تغییر هاینظریه که است زمین کاربری تغییر هایمدل از
 .باشدمی ( 3) جدول  شرح به اراضیکاربری تغییر

 های تغییر کاربری زمین. مدل3جدول 

 کننده، توزیعی و تجویزیهای توصیفی، پیش بینیهای ارزیابی اثرات و مدلمدل 1

 های غیرنظریهای یکپارچه و مدلای، مدلی بر نظریه تعامل فضایی یا جاذبههای مبتنهای تئوریک اقتصاد خرد و کلان، مدلمدل 2

 ای و محلیای، منطقههای ملی، درون منطقههای سطح جهانی و مدلمدل 3

 های زمین مرجع )کاملا از نظر فضایی آشکار( و غیرزمین مرجع )آشکار فضایی غیرکامل(مدل 4

 بخش غیرشهری )اغلب مسکونی(، کشاورزی )محصولات( و جنگل های مربوط به کاربریمدل 5

 زدایی و شهرنشینی و ...های جنگلمدل 6

 های ایستای تغییرات تصور شوند(های پویا )هرچند ممکن است مدلهای ایستا؛ نیمه ایستا )نیمه پویا( و مدلمدل 7

 یکپارچهسازی و ای، شبیههای آماری، برنامه نویسی، جاذبهمدل 8

 (.4)جدول  اندهای تغییرکاربری اراضی پرداختهاز زوایای گوناگون به دسته بندی نظریهصاحب نظران همچنین 

 . طبقه بندی نظریات مرتبط با تغییرکاربری زمین4جدول 

 های متداولطبقه بندی نظریه رویکردهای متعارف رویکردهای نظری

 نظریه اجاره زمین کشاورزی

 ای اقتصاد خردنظریهرویکردهای 

 نظریه نقش اقتصادی زمین

 نظریه بازار زمین شهری

 های عامل محور در مورد ساختار فضایی منطقهنظریه

 نظریه تعادل فضایی

 اینظریه عدم تعادل منطقه ای اقتصاد کلانرویکردهای نظریه

 نظریه توسعه کینزی

ای در علوم نظریهرویکردهای دیگر  علم فیزیک اجتماعی
 ایمنطقه -اکولوژی شهری ایمنطقه

 نظریه دوایر متحدالمرکز

-رویکردهای نظری رفتارگرا
 کارکردگرا

 جامعه شناختی)و اقتصاد سیاسی(

 نظریه قطاع شعاعی

 مفهوم تصرف پی در پی

 های فعالیتنظریه سیستم

 اینظریه چند هسته

 های اجتماعی شهرجنبش

-رویکردهای نظری ساختارگرا
 نهادگرا

 نظریه پیوند کاربری زمین

 نظریه پایان سرمایه داری کریسیس

 نظریه بحران

 تئوری مراحل رشد اقتصادی

 پیرامون - های مرکزنظریه

 نظریه سیستم جهانی والرشتین

 های نوسازینظریه

 پیرامون - مدل مرکز

 های نوسازینظریه

 توسعه نامتوازن

 مبادله نابرابر های مبادله نابرابرنظریه

 نظریه وابستگی

 ایتبادل نابرابر ناحیه
توسعه  - های منطق سرمایهنظریه

 نامتوازن
 نظریه تقسیم فضایی کار

 توسعه نامتوازن

 ترنر

 های انسان محورنظریه
                               اجتماعی -طبیعی

 محیط(، سرشت یا انسان، )انسان
 انسان شناسی فرهنگی محیطی

 ساختارگرایی
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 انسان شناختی

 روانشناسی محیط نگر

 مکتب برکلی

 جبرگرایی محیطی های مبتنی بر علوم طبیعینظریه

 اکولوژی فرهنگی

 مفهوم تعادل

-های مبتنی بر علوم طبیعینظریه
 اجتماعی

 ایمصرف تودهنظریه فرهنگی 

 انقلاب اکولوژی

 نظریه توسعه پایدار

   87: 1390منبع: محمدی و فرهودی،                      

هاای  شود باتوجه به تحولات در زمینه کاربری زماین و وجاود اناواع نیروهاا و گارایش     مشاهده می( 4)گونه که در جدول  همان
: 1999)بریاساولیس،   های متنوع و قابال تاوجهی اسات   این زمینه شامل تئوریتفاده از اراضی، ادبیات موجود در نحوه اسمتفاوت در

)چاپین(،  اراضی شامل: نقش عوامل اقتصادی و اجتماعی در تغییر کاربری زمیننظریات معروف تغییرات کاربری(. اما در این بین 61
 مقاررات )ماک لاهاین(،     و ضاوابط  و زماین  باازی  باورس  نقل، و حمل و ارتباطات قبلی، فعالیت پیشینه طبیعی، عوارض و عوامل
زمین  از استفاده شدت کنندهکنترل تقاضا، عوامل بر موثر های اکولوژی انسانی و اقتصاد سیاسی )توماس رادل(، نظریه عواملنظریه

مطرح در ارتباط  اتینظر نیدر ب (. 145: 1391، و پرنونسیف الدینی ، )پوراحمد باشدزمین )شکویی( می کننده منابعو عوامل کنترل
مطالعه حاضر مورد توجاه قارار    ینظر یبه عنوان مبناکشاورزی  یاراض یکاربردر تغییر  داریتوسعه پا هینظر ،یاراض یرکاربرییبا تغ

کااربری   راتییا حال حاضار تغ توجه دارد. در یاراض یکاربر راتییتغ تیریو مد نیزم یداریعمدتا به مقوله پا هینظر نیا رایگرفت، ز
شده اسات،   نیزم ژهیبه و یعیطب یهاعرصهدر یطیمح یداریسبب ناپا نالودیشهرستان ببدون برنامه در شتابزده و یورزاراضی کشا

محدوده که بدون برنامه و به صاورت نابساامان اتفااق افتااده      نیدر ا یو گردشگر یمسکون یکه در اثر گسترش فضاها یبه طور
محدوده تبدیل شده است.  نیبه یکی از مهمترین معضلات در ا گرفته است و قرار دیمورد تهد نیزم یداریپا یاست، به صورت جد
باه ارائاه    یاراض یرکاربرییتغ یرونیو ب یبه نقاط درون توجهبا  یکشاورز یاراض یکاربر رییدر تغ داریتوسعه پا هیلذا در چارچوب نظر

 پرداخته شد. یاراض یکاربر رمجازیغ رییکاهش تغ نهیدر زم ییاجرا یراهبردها

  
 تحقیق مفهومی. مدل 1شکل 
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 پژوهشروش 
 صورت گرفت. به منظور میدانی و اسنادی مختلف هایروش اطلاعات به کمک آوریجمع است، تحلیلی-توصیفی تحقیق روش

 اسنادی مطالعات کمک به ابتدا در. گردید استفاده SWOTو  QSPM استراتژیک ریزیبرنامه ابزار دو از مطلوب، راهبردهای ارائه
 با ارتباط در مختلف هایسایت و کتب پژوهشی، هایطرح مقالات، مطالعات میدانی اولیه و مصاحبه با مطلعین، بررسی)گسترده 

 رویپیش خارجی تهدید 4 برابر در خارجی فرصت 5 تعداد و داخلی ضعف 25 برابر در داخلی قوت 13 تعداد ،(اراضی کاربری تغییر
خبرگان  از تعدادی کمک به اولیه نامهطریق پرسش و از شناسایی بینالود شهرستان روستایی هایسکونتگاه در ارضیتغییرکاربری

 به مشترکات استخراج اساس بر لازم هایتعدیل سپس گرفت و ، بررسی قرار(شهرستان بینالود روستایی نواحی در محلی مطلعین)
در ادامه به کمک . گردید تدوین نامهپرسش قالب در استراتژی تدوین تحلیلی چارچوب از استفاده با شدهنهایی عوامل. آمد عمل
 عوامل مقایسه همچنین و ضعف و تهدید تلاقی قوت، و تهدید تلاقی و ضعف، فرصت تلاقی و قوت، فرصت تلاقی قاعده چهار

 استراتژیک عوامل SWOT ماتریس به توجه با تدوین گردید. WT و ST و WO و SO هایهم، استراتژی با خارجی و داخلی
 بیرونی هایفرصت با الامکان حتی باید قوت نقاط همچنین شوند قوت نقاط به تبدیل تا بوده کنترل تحت بایستمی ضعف نقاط

 (.2)شکل (. 4: 1391، سبحانی، روشنعلی، امیدزاده و عابدپور) شوند فرصت به تبدیل بایستمی تهدیدها و گردد همسو

 
 . مدل فرایندی تحقیق2شکل 

مورد  یاست که واحدها یمواقع یبرا یراحتمالیغ یریگنوع روش نمونه کی یبرفگلولهبرفی بوده است، گیری گلولهروش نمونه
 ییشناسا یاز آن برا ،یریگواحد نمونه نیانتخاب اول ای ییپس از شناسا ریروش آمارگ نینباشند. در ا ییقابل شناسا یراحتهمطالعه ب

واحد تحلیل  شوند.یو انتخاب م یینمونه شناسا گرید یواحدها بین ترتی. به همردیگیکمک م یریگواحد نمونه نیو انتخاب دوم
 هخبر 48در نهایت ، اند. طی چند مرحله مراجعهباط با موضوع تحقیق بودهخبرگان روستایی آشنا به محیط داخلی و خارجی در ارت

تکمیل گردید.  1396ها در تابستان نامه به کمک آنتحقیق شناسایی و پرسش هایواجد شرایط پاسخگویی به سوال یمحل
 6نفر ) 24( به تعداد یاریشورا و پرسنل ده یو اعضا اری)ده یمحل رانیمد (1سه گروه: نفر شامل  48نامه مذکور به کمک پرسش
 نیمطلع ریسا (3نفر  10املاک به تعداد  نیمشاور (2اند( روستا بوده یکه بوم یاریکارمند دهنفر 11شورا و  ینفر اعضا 7 ار،ینفر ده

 قرار گرفت.  یابید ارزنفر مور 14بالا و امثالهم به تعداد  لاتیتحص یباسابقه و دارا زانکشاور ،یبوم نیکه شامل معلم یمحل
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 فرصت( و مزیت )قوت 18 به منظور بررسی پایایی ابزار تحقیق از ضریب آلفای کرونباخ استفاده شد، ضریب الفای کرونباخ برای
مطلوب تشخیص  79/0 با برابر تحقیق نامهپرسش کل پایایی همچنین 78/0  با برابر تهدید( و )ضعف تنگنا 29 ، برای62/0 با برابر
 یک آورده شده است.ازوغیرمجاز( و حجم نمونه درهرکاربری اراضی )مجستاهای مورد بررسی و تعداد تغییررو (5) جدولدر شد. داده

 پژوهش قلمرو جغرافیایی
 1386)از  ریچند سال اخ طی رمجازیغی رکاربرییتغ یهستند که دارا نالودیدر شهرستان ب ییروستاهاشامل  ،قیتحق یجامعه آمار

رمجاز کاربری تغییر غی یروستا دارا 14تعداد  نالود،یسکنه شهرستان ب یدارا یروستا 51از مجموع بر این اساس  اند.بودهبه بعد( 
 ،یمسکن انقلاب اسلام ادیبه کمک کارشناسان بنروستا(  14) یجامعه آمار نییتعاند. لازم به ذکر است که اراضی کشاورزی بوده

در ادامه . تصورت گرف ارانیو ده زیشاند یطرقبه و بخشدار یخشدارشهرستان، ب نیا یفرماندار نالود،یشهرستان ب یجهاد کشاورز
روستای دارای تغییر غیرمجاز کاربری  14از مجموع ، نالودیشهرستان ب یسازمان جهاد کشاورزاز آمده دستباتوجه به اطلاعات به

، که به عنوان دانبوده ریاخ یسالها یط یکشاورز یاراض یکاربر جازرمیغ رییمورد تغ 100از  شیبروستا  8اراضی کشاورزی، تعداد 
 وردم 1606در سطح شهرستان جمعا  (روستا 8)روستاها  نمطالعات اکتشافی حاکی از این مطلب بود که ای نمونه انتخاب شدند.

 رمجازیغ رییکل تغ% 79)معادل  شهرستان ییروستا یمورد در نواح 2320از مجموع  یکشاورز یاراضیکاربر رمجازیغ رییتغ
 اند.( را به خود اختصاص دادهیکشاورز یاراضیکاربر

 مورد تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی در شهرستان بینالود  100. روستاهای دارای بیش از 5جدول 

نام 

 دهستان
 جمعیت خانوار هادی طرح نام روستا

 تعداد تغییر

 کاربری مجاز

 تعداد تغییر

 کاربری غیرمجاز

تعداد مطلع 

 محلی

 طرقبه
 7 95 97 1764 569 دارد گلستان حصار

 6 210 65 476 139 دارد نوچاه

 شاندیز

 5 171 140 2984 808 دارد زشک
 6 153 44 449 128 ندارد دهنو

 6 428 93 4065 1135 دارد ویرانی )نوراباد(
 5 95 97 1570 455 دارد حصارسرخ

 5 154 70 3553 1078 دارد علیاابرده  ابرده
 5 115 43 2459 767 دارد جاغرق جاغرق

 48 1421 649 17320 5079 7 جمع

 1395 ،و جهاد کشاورزی شهرستان بینالود 1390نفوس و مسکن، : سرشماری عمومینبعم               

 
 (1395نیروهای مسلح، )منبع: سازمان جغرافیایی  . موقعیت جغرافیایی منطقه مورد مطالعه3شکل   
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 ها و بحثیافته
داوطلبانه مشارکت  نامه تحقیق به صورتتکمیل پرسشروستای شهرستان بینالود در  8در پژوهش حاضر سه گروه خبره محلیدر

درصد  4/84 ،جنسیتمورد تحلیل و بررسی قرار گرفت. از نظر  SPSSهای فردی پاسخگویان با استفاده از نرم افزار داشتند. ویژگی
باشند. درصد مجرد می 9گویان متأهل و درصد پاسخ 91، تاهلوضعیت از نظر درصد زن، همچنین  6/15پاسخگویان مرد و 
درصد دارای  7/26درصد پاسخگویان، ابتدایی،  4/4باشد. از نظر سطح سطح تحصیلات سال می 40گویان میانگین سنی پاسخ

نظر  باشند. ازدرصد در گروه تحصیلی لیسانس و بالاتر می 9/28درصد فوق دیپلم و  1/6، درصد دیپلم 3/33تحصیلات راهنمایی، 
نفر  11نفر از اعضای شورای روستا،  7نفر دهیار،  6های املاک و معاملات زمین، نفر از پاسخگویان، شاغلین در بنگاه 10شغلی 

تحقیق حاضر به کمک مدل عمومی مدیریت  باشند.و امثالهم مینفر سایر مطلعین محلی یعنی معلمین بومی  14ها، کارمند دهیاری
اراضی در شهرستان بینالود های مطلوب کاهش تغییر غیرمجاز کاربریاستراتژیک مبتنی بر پارادایم تجویزی سعی در ارائه استراتژی

گیری استراتژی گام به و مراحل شکل شودگیری استراتژی به اندازه خود استراتژی مهم تلقی میدر این پارادایم نحوه شکل"دارد.
 یطیمح لیتحل یاز ابزارها قیمساله تحق انبی در اندازمطالعه حاضر پس از طرح چشم(. 33: 1390)مرادی،  گام تعریف شده است

. در رفتیانجام پذ EFE سیبه کمک ماتر یخارج طیمح یو بررس IFE سیبه کمک ماتر یداخل طیمح ی. بررسکندیاستفاده م
 هاییاستراتژ بندیتیو اولو شدتفادهاس یموضوع مورد بررس نهیدر زم یکانون یاستراتژ نییجهت تع SWOT سیادامه از ماتر

مناسب  ییاجرا هایاستیمنتخب س یاز راهبردها کیهر  یبرا تیصورت گرفت و در نها QSPM سیمطلوب به کمک ماتر
 . (4شکل ) دیگرد شنهادیپ

 
 (33: 1390)منبع: مرادی،  مدیریت استراتژیک مبتنی بر پارادایم تجویزی. مدل عمومی4شکل 

 دنبال و اجرا شد. ریمراحل ز بیدر سه مرحله به ترت SWOTتحلیل  سیماتر

 (IFE)و عوامل داخلی  (EFE)مرحله اول: ارزیابی عوامل خارجی 
و  اریدهمدیران محلی ) (1کمک سه گروه: عوامل داخلی شناسایی شده به  :(IFE)تحلیل و ارزیابی عوامل داخلی  (الف

ی که شامل معلمین بومی، کشاورزان باسابقه و دارای محل نیمطلع ریسا (3 املاک نیمشاور (2دهیاری(  شورا و پرسنل یاعضا
و به  4 ای 3رتبه  بیها به ترتبودن قوت یمعمول ای یبا توجه به عال تحصیلات بالا و امثالهم مورد ارزیابی گردید. در ستون اول

گویان و . سپس میانگین وزنی و وزن استاندارد هر گروه از پاسخاختصاص داده شد 2 ای 1ها رتبه بودن ضعف یمعمول ای یلحاظ جد
 . دیگردحاصل یینها ازیامتبه تفکیک هر گروه با ضرب رتبه در وزن استاندارد گویان استخراج گردید. سپس -کل پاسخ

 چشم انداز

بررسی عوامل 
محیطی به کمک 

 EFEماتریس 

 بررسی عوامل داخلی

به کمک ماتریس 
IFE 

ها و تعیین گزینه

 راهکارها به کمک

ماتریس  

SWOT 

ها و انتخاب گزینه

راهکارهای بهینه 

به کمک ماتریس 

QSPM 

 اجرا
کنترل و 

 ارزیابی

 ریزی استراتژیکبرنامه مدیریت استراتژیک
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 و ساختمانی هایفعالیت رونق S1اراضی کشاورزی از نظر مشاورین املاک، ت تغییرغیرمجازکاربریمهمترین قو (6) مطابق جدول
 S6محلی،  مطلعین ، و از نظر سایر(ویلاها باغ)فراغت اوقات گذران هایمحل گسترش S10 ساز، از نظر مدیران محلی و ساخت
 شدن مندبهره S5باشد. درمجموع براساس نظرات کل پاسخگویان می ...( و کشیلوله آب ،گاز ،راه) زیربنایی خدمات بهبود

 سرانه افزایش S4مهمترین نقطه قوت و  117/0بومی، با امتیاز  مردم برای درآمدزایی و زمین قیمت افزایش مزایای از روستائیان
های مورد بررسی در بین گروهترین نقطه قوت شناخته شد. بررسی نقاط ضعف کم اهمیت 076/0فرد با امتیاز  هر برای مسکونی
، زمین قیمت کاذب افزایش و زمین سوداگری و بازیبورس افزایش W2دهد که مهمترین ضعف از نظر مشاورین املاک نشان می

 انگیزه کاهش W23تغییر الگوی معماری و   W7معماری و از نظر سایر مطلعین محلی الگوی تغییر W7مدیران محلی از نظر 
 بورس افزایش W2کشاورزی است. نتیجه حاصل از مجموع نظرات کلیه افراد مورد بررسی نشان داد که  بخش رد گذاریسرمایه

 به هارودخانه شدنآلوده W18به عنوان مهمترین ضعف و  060/0زمین با امتیاز  قیمت کاذب افزایش و زمین سوداگری و بازی
 ماتریس از آمده دستبه نهایی ترین ضعف شناسایی گردید. امتیازاهمیتکم  018/0ساختمانی با امتیاز  هاینخاله تخلیه دلیل

 253/2محلی برابر با  مطلعین و سایر 232/2و مدیران محلی  248/2املاک برابر با  های مشاورینبرای گروه داخلی عوامل ارزیابی
رغم وجود برخی ارتباط با عوامل داخلی علیها درکه نظرات کلیه گروهشود باشد. مشاهده میمی 242/2و کلیه پاسخگویان 

 نقاط قوت غلبه دارد.داخلی بر محیط فوق بیانگرغلبه نقاط ضعف اعداد باشد. لازم به ذکر است کهنزدیک به هم میاختلافات، بسیار

تهدید شناسایی گردید.  4فرصت در برابر  5در زمینه عوامل خارجی  :(EFE)تحلیل و ارزیابی عوامل خارجی  (ب

 در شهرنشینان گذاری سرمایه برای مناسب هایزمینه افزایش O5املاک، مهمترین فرصت از نظر مشاورین (6)مطابق جدول 
 ریینظارت کننده بر تغ یدولت یهاستمیتر سیحضور جد O1، از نظر مدیران محلی ..(و صنعتی مسکونی،)غیرکشاورزی  بخش
 برای مناسب هایزمینه افزایش O5محلی  و از نظر سایر مطلعین مسکن و ...( ادیبن ،یعیها، اداره منابع طبیاریها )دهیکاربر

گویان شد. همچنین بر اساس ارزیابی کلیه پاسخ، شناخته..(و صنعتی مسکونی،) غیرکشاورزی بخش در شهرنشینان گذاریسرمایه
O1 با امتیاز ...( و مسکن بنیاد طبیعی، منابع اداره ها،دهیاری) هاکاربری تغییر بر کنندهنظارت دولتی هایسیستم ترجدی حضور ،
 مسکن اجتماعی، مسکن) مسکونی سرانه افزایش و ساز و ساخت از حمایت دولتی هایبرنامه جذب O4، مهمترین فرصت و 129/0
 رویه بی گسترش T1مهمترین تهدید از نظر مشاورین املاک  ترین فرصت شناخته شد.اهمیت، به عنوان کم091/0، با امتیاز (مهر

مهمترین  T1و از نظر سایر مطلعین محلی نیز  T1دولتی، مهمترین تهدید و از نظر مدیران محلی  هایسازمان سازیآپارتمان
دولتی، با  هایسازمان سازیآپارتمان رویهبی گسترش T1گویان نشان داد که باشد. همچنین بررسی نظرات کلیه پاسختهدید می

 و ارتفاعات در غیراصولی سازی راه افزایش یعنی T4اراضی کشاورزی و مهمترین تهدید پیش روی تغییرکاربری 138/0امتیاز 
 خارجی عوامل ارزیابی ترین تهدید شناخته شد. در ماتریسبه عنوان کم اهمیت 102/0آن با امتیاز  دنبال به کاربری تغییر تشدید
روی منطقه در ارتباط با های موجود بر تهدیدهای پیشباشد، لذا فرصتمی 5/2های مورد بررسی بزرگتر از نهایی در گروهامتیاز 

 اراضی غلبه دارد.تغییر کاربری
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 اراضی در زمینه تغییرات کاربری (IFE). ماتریس ارزیابی عوامل درونی 6جدول 
 

به عوامل درونی سیستم
رت

 

 کل یمحل نیمطلع ریسا مطلعین محلی املاک نیمشاور

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

نقاط
 

ت
قو

 S
 

تغییر
 

ی
کاربر

ی
ض

ارا
 

1 sهایفعالیت . رونق 
 ساز و ساخت و ساختمانی

4 6/4 6/4 030/0 23/4 23/4 028/0 111/0 08/4 028/0 27/4 028/0 113/0 

2 sهایجاذبه بهبود و . توسعه 
 هایجاذبه) روستا گردشگری

 (انسانی و طبیعی

4 7/3 7/3 024/0 73/3 73/3 025/0 098/0 62/3 025/0 69/3 024/0 098/0 

3 sشدن . رشد و تجاری 
 روستا

4 4/4 4/4 028/0 91/3 91/3 026/0 103/0 77/3 026/0 98/0 026/0 106/0 

4 sمسکونی سرانه . افزایش 
 فرد هر برای

3 1/4 1/4 027/0 91/3 91/0 026/0 077/0 46/3 024/0 82/3 025/0 076/0 

5 sروستائیان شدن مند . بهره 
 زمین قیمت افزایش مزایای از
 بومی مردم برای درآمدزایی و

4 4/4 4/4 028/0 5/4 50/4 030/0 119/0 31/4 030/0 42/4 029/0 117/0 

6 sخدمات . بهبود 
 لوله آب -گاز -راه)زیربنایی

 ...( و کشی

3 3/4 3/4 028/0 5/4 50/4 030/0 089/0 54/4 031/0 47/4 030/0 089/0 

7 sکاربری .توسعه 
 تجاری، مراکز)خدماتی
 به روستا در...(  و بهداشتی

 واحدهای افزایش دنبال
 مسکونی

3 9/3 9/3 025/0 18/4 18/4 028/0 083/0 08/4 028/0 09/4 027/0 081/0 

8 sهایفعالیت . گسترش 
 هایفعالیت) غیرکشاورزی

 (خدمات و صنعت بخش

4 3/4 3/4 028/0 82/3 82/3 024/0 101/0 2/4 029/0 04/4 027/0 107/0 

9 sاراضی شدن . اقتصادی 
 واسطه به توان کم و کوچک

 فروش

4 4/4 4/4 028/0 27/4 27/4 028/0 113/0 46/4 031/0 36/4 029/0 116/0 

10 sهایمحل . گسترش 
 باغ) فراغت اوقات گذران

 (ویلاها

4 5/4 5/4 029/0 68/4 68/4 031/0 123/0 38/4 030/0 56/4 030/0 121/0 

11 sجنبه از مالکیت . تثبیت 
 حقوقی ی

3 2/4 2/4 027/0 14/4 14/4 027/0 082/0 15/4 028/0 16/4 028/0 083/0 

12 sزندگی به . دستیابی 
 درآمد افزایش و ترمرفه

 ساکنان

3 4 4 026/0 4 4 026/0 079/0 23/4 029/0 07/4 027/0 081/0 

13 sو جمعیت . ماندگاری 
 جمعیت افزایش

3 1/4 1/4 027/0 91/3 91/3 026/0 077/0 15/4 028/0 02/4 027/0 080/0 

نقاط
 

ف
ضع

 
W 

تغییر
 

ی
کاربر

 
ی

ض
ارا

 

1wیکپارچه انگیزه . کاهش 
 اراضی سازی

1 3/4 3/4 028/0 36/4 36/4 029/0 029/0 23/4 029/0 31/4 029/0 029/0 

2 wو بازی بورس . افزایش 
 افزایش و زمین سوداگری
 زمین قیمت کاذب

2 5 5 032/0 5/3 50/4 030/0 059/0 15/4 028/0 51/4 030/0 060/0 

3 w049/0 024/0 67/3 022/0 23/3 047/0 023/0 55/4 55/3 029/0 5/4 5/3 2 زیرکشت سطح . کاهش 

4 wتولیدات . کاهش 
 کشاورزی

2 4 4 026/0 59/4 59/3 024/0 047/0 46/3 024/0 64/3 024/0 048/0 

5 wنقش و کارکرد . تغییر 
 به کشاورزی نقش از) روستا

 (گردشگری

1 6/3 6/3 023/0 86/3 86/3 025/0 025/0 85/3 026/0 80/3 025/0 025/0 

6 wدر مورفولوژیک . تغییر 
 انداز چشم

2 4/4 4/4 028/0 32/4 32/4 028/0 057/0 77/3 026/0 18/4 028/0 055/0 

7 w029/0 029/0 44/4 030/0 31/4 030/0 031/0 50/4 5/4 029/0 5/4 5/4 1 معماری الگوی . تغییر 

8 wهایفعالیت . گسترش 
 ...( و کارگری رواج) ایحاشیه

1 3/4 3/4 028/0 23/4 23/4 028/0 028/0 85/3 026/0 13/4 027/0 027/0 

9 w052/0 026/0 96/3 026/0 85/3 053/0 026/0 4 4 026/0 4 4 2 بافت خوردن . برهم 
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به عوامل درونی سیستم
رت

 

 کل یمحل نیمطلع ریسا مطلعین محلی املاک نیمشاور

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

میانگین 

 وزنی

وزن 

 استاندارد

امتیاز 

 نهایی

 روستاها اجتماعی

10 wهایخانه . گسترش 
 دوم

2 7/4 7/4 030/0 5/4 50/4 030/0 059/0 4 027/0 40/4 029/0 059/0 

11 w027/0 028/0 11/4 028/0 08/4 028/0 028/0 18/4 18/4 026/0 4 4 1 جمعیت تراکم . افزایش 

12 wبه توجهی . افزایش بی 
 اراضیکاربری حفظ ضوابط

2 4/3 4/3 022/0 77/3 77/3 025/0 050/0 69/2 018/0 38/3 022/0 045/0 

13 wتغییر انگیزه . افزایش 
 بین در اراضیکاربری

 کشاورزان

1 9/3 9/3 025/0 73/3 73/3 025/0 025/0 62/3 025/0 73/3 025/0 025/0 

14 wهایکاربری . گسترش 
 منطقه در ناسازگار

2 5/3 5/3 023/0 86/3 86/3 025/0 051/0 62/3 025/0 71/3 025/0 049/0 

15 wزراعی اراضی . تخریب 
 باغی و

2 4 4 026/0 5/3 50/3 023/0 046/0 31/3 023/0 56/3 024/0 047/0 

16 wکار نیروی . کاهش 
 دلیل به منطقه در کشاورزی

 نسبت کشت زیر سطح کاهش
 گذشته به

1 9/3 9/3 025/0 73/3 73/3 025/0 025/0 46/3 024/0 69/3 024/0 024/0 

17 wاجتماعی آیش . افزایش 
 کنی ریشه و قطع) زمین
 زمینه برای درختان عمدی
 اراضیکاربری تغییر سازی

 (باغی

2 3/3 3/3 021/0 23/3 23/3 021/0 043/0 85/2 020/0 13/3 021/0 042/0 

18 wهارودخانه شدن . آلوده 
 هاینخاله تخلیه دلیل به

 ساختمانی

1 2/4 4/2 016/0 14/3 14/3 021/0 021/0 38/3 016/0 76/2 018/0 018/0 

19 wو ساخت . افزایش 
 روستا حریم از خارج سازهای

2 2/4 2/4 028/0 86/3 86/3 025/0 051/0 15/4 028/0 02/4 027/0 053/0 

20 wدر هوا دمای . افزایش 
 کاربری کاهش پی در منطقه

 کشاورزی

1 5/3 5/3 023/0 68/3 68/3 024/0 024/0 62/3 025/0 62/3 024/0 024/0 

21 wو  تفکیک روند . افزایش
 زمین شدن خرد

2 9/3 9/3 025/0 64/3 64/3 024/0 048/0 69/3 025/0 71/3 025/0 049/0 

22 wساخت هزینه . افزایش 
 ساخت افزایش دلیل به مسکن

 ساز و

1 2/4 2/4 027/0 05/4 05/4 027/0 027/0 15/4 028/0 11/4 027/0 027/0 

23 wافراد  سکونت . افزایش 
 منطقه در غیربومی

2 4 4 026/0 23/4 23/4 028/0 056/0 31/4 030/0 20/4 028/0 056/0 

24 wطبقاتی فاصله . تشدید 
 و بومی بین) روستا در

 غیربومی(

1 4 4 026/0 4 4 026/0 026/0 15/4 028/0 04/4 027/0 027/0 

25 wسرمایه انگیزه . کاهش 
 کشاورزی بخش در گذاری

1 2/4 2/4 027/0 05/4 05/4 027/0 027/0 69/3 025/0 98/3 026/0 026/0 

 242/2 1 73/150 253/2 1 9/145 232/2 1 8/151 248/2 1 6/154 - جمع عوامل درونی سیستم
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 اراضیدر زمینه تغییرات کاربری (EFE) . ماتریس ارزیابی عوامل خارجی7جدول 

 

 رتبه عوامل بیرونی سیستم

 کل یمحل نیمطلع ریسا مطلعین محلی املاک نیمشاور

ی
وزن

ن 
گی

یان
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ن 
وز
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تان
س

ا
 

ی
های

ز ن
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تیا

ام
ی 

وزن
ن 

گی
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ت
ص
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ی

ها
  

تغییر
 

ی
کاربر

 
ی

ض
ارا

 

1O. ترجدی حضور 
 نظارت دولتی هایسیستم
 هاکاربری تغییر بر کننده

 منابع اداره ها،دهیاری)
 ...(  و مسکن بنیاد طبیعی،

4 536/0 10/4 132/0 529/0 18/4 131/0 523/0 85/3 124/0 495/0 07/4 129/0 

 مسکن وام افزایش اخذ . 2
  مسکن ساخت و روستایی

3 
458/0 3 097/0 290/0 05/3 095/0 286/0 85/2 092/0 275/0 98/3 095/0 

3 .Oگرد جذب فزایشا 

 در منطقه به خارجی شگران
 گردشگری اماکن ساخت اثر
 رستوران و خدماتی مجتمع)
 ...(  و

4 

341/0 50/2 081/0 323/0 05/3 095/0 381/0 31/3 106/0 426/0 3 095/0 

4O. هایبرنامه جذب 
 و ساخت از حمایت دولتی

 سرانه افزایش و ساز
 اجتماعی، مسکن) مسکونی

 ( مهر مسکن

3 298/0 60/2 084/0 252/0 18/3 099/0 298/0 54/2 082/0 245/0 87/2 091/0 

5O. هااایزمینااه افاازایش 
 گذاری سرمایه برای مناسب

 بخااااش در شهرنشااااینان
 مساااکونی،)غیرکشااااورزی

 ..(  و صنعتی

4 

366/0 90/3 126/0 503/0 73/3 116/0 466/0 92/3 126/0 505/0 82/3 121/0 

تهاادی
دهاا

 

1T. رویه بی گسترش 
-هایسازمان سازیآپارتمان

  دولتی

2 
259/0 80/4 155/0 310/0 14/4 129/0 259/0 31/4 139/0 277/0 33/4 138/0 

2T. اراضی تملک گسترش 
  دولتیهایارگان توسط

1 
207/0 80/3 123/0 123/0 32/3 104/0 104/0 15/3 101/0 101/0 38/3 107/0 

3T. ناهنجاری سترشگ-

 روستا در اجتماعی های
 هایخانه رواج تاثیر تحت
 ...  و دوم

2 

247/0 30/3 116/0 232/0 09/4 128/0 256/0 62/3 116/0 233/0 84/3 122/0 

4T. سازی راه فزایشا 
 و ارتفاعات در غیراصولی

 به کاربری تغییر تشدید
  آن دنبال

2 

226/0 70/2 087/0 174/0 27/3 102/0 205/0 54/3 114/0 228/0 22/3 102/0 

 769/2 1 51/31 785/2 1 08/31 776/2 1 32 735/2 1 31 - وامل بیرونی سیستمجمع ع
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 هاتطبیق و تعیین استراتژی :مرحله دوم
برد و برای های موجود بهره میشود که از نقاط قوت برای کاهش ضعفهایی پرداخته میاین مرحله به تدوین استراتژی در

با استفاده از نقاط قوت داخلی از  (SO) رقابتی-های تهاجمینماید. در استراتژیهای پیش رو استفاده میکاهش تهدیدها از فرصت
 ضمن حداکثر بهره( ST)رقابتی -های تنوعحداکثر(. در استراتژی-)حداکثر آیدی به عمل میهای خارجی حداکثر بهره بردارفرصت

محافظه کارانه -های بازنگریحداکثر(. در استراتژی-)حداقل رسدلی، تهدیدهای بیرونی به حداقل میگیری از نقاط قوت داخ
(WO) های تدافعی استراتژیحداقل(. در-)حداکثر آیدمی ها به عملحداکثر استفاده از فرصت ،هابا به حداقل رساندن ضعف(WT) 

توان آن را راهبرد بقا نامید، تلاش می شود گیرد و میکه مبتنی بر مقایسه نقاط ضعف درونی و تهدیدهای بیرونی صورت می
در  (.195: 1391ان، )سبحانی و همکار حداقل(-داد)حداقل بردن تهدیدهای بیرونی، کاهش های سیستم را به منظور از بینضعف
 شود.ارائه می بینالود شهرستان در اراضیتغییر کاربری های کاهشاستراتژی (8) جدول

 اراضیهای تهاجمی، تنوع، بازنگری و تدافعی کاهش تغییرات کاربری. استراتژی8جدول 

 
 هاتهدید هافرصت

 )تدافعی( WTاستراتژی  (محافظه کارانه-بازنگری)WO استراتژی

ف
ضع

 ها

تر دولت جهت حفظ موجودیت اراضی کشاورزی حضور و نظارت جدی .1
(O1-W1-W2-W12) 
نظارت دولت بر کنترل قیمت زمین در نواحی روستایی و جلوگیری از  .2

 (O4-W2-W22)افزایش غیراصولی آن 
 گردشگر حفظ چشم انداز روستا و مناظر آن جهت توسعه و رونق جذب .3
(W5-W6-W15-W18--W7-W9-O3) 
افزایش مداخله دولت در زمینه حمایت از  تولیدات کشاورزی و افزایش  .4

 (O1-W12-W13-W14-W15-W17)سطح زیرکشت 
حفاظت از منابع طبیعی و جلوگیری از تخریب آن با نظارت جدیتر منابع   .5

 (W6-W17-W18-W20-O1)طبیعی 
های ساماندهی ساخت و سازهای بی رویه و غیراصولی با اجرای برنامه .6

 (W19-W21-W22-O4)دولتی 

مدیریت صحیح اراضی کشاورزی به منظور جلوگیری از تغییرات گسترده  .1
 (W1-W2-T2)ها آن
افزایش توان و حمایت از بخش کشاورزی برای کاهش تغییرات کاربری  .2

 (W12-W13-W15-W16-W17-T4) اراضی کشاورزی
های اجتماعی مردم محور به تقویت فرهنگ عمومی و افزایش برنامه .3

 (W23-W24-T3)منظور کاهش معضلات اجتماعی 

اراضی خارج از حریم اجرای قوانین محدودکننده برای تغییرات کاربری .4
 (W19-W23-T2)روستا 

های افزایش انگیزه کشاورزان برای حفظ و بهره برداری از زمین .5
 (W1-W13-w15-W17-T1-T2)کشاورزی 

 )تنوع( STاستراتژی رقابتی(-)تهاجمی SOاستراتژی  

ت
قو

 ها
تدوین برنامه حفاظت از اراضی و افزایش سرانه مسکونی داخل حریم . 1

 (S1-S4-S11-O2-O4)قانونی کالبد روستا 
های حمایتی دولت به منظور گسترش ساخت و سازهای جذب برنامه .2

 (S1-S4-O4)قانونی و مجاز 
های غیرکشاورزی جهت افزایش فراهم آوردن زمینه توسعه فعالیت .3

 (S7-S8-O5) گذاری در این زمینهسرمایه

های غیر از ساختمان سازی ها به سمت فعالیتمتنوع سازی فعالیت .1
(S3-T1) 
تثبیت مالکیت اراضی از جنبه حقوقی به منظور کاهش تصرف اراضی  .2

 (S11-T2)های دولتی مدعی توسط سایر ارگان
تلاش برای حفظ و نگهداشت جمعیت بومی به منظور جلوگیری از  .3

 (S13-T2)ها بر اراضی تسلط ارگان

-S1)توسعه و رونق گردشگری روستایی با ساماندهی ساخت و سازها  .4

T1)  

 

 های اجراییو اولویت( IE) تشکیل ماتریس داخلی و خارجی :مرحله سوم
تا  5/2) قوی بخشی دو طیف یک در جمع امتیاز نهایی ماتریس داخلی و خارجی های اجرایی،اولویت و هااستراتژی ماتریس در

و  یمحل رانیاملاک، مد نیمشاور یعنیشده ) فیتعر یها. با درنظرگرفتن نظر گروهشوندمی بندی( طبقه5/2تا  1) ( و ضعیف4
و در  242/2، (IFE)در ماتریس عوامل داخلی  یینها ازیجمع امتو نیز نظرات کلیه پاسخگویان در نهایت ( یمحل نیمطلع ریسا

 گیردحداکثر( قرار می-کارانه )حداقلسلول راهبردهای محافظهاستراتژی کانونی در 769/2، (EFE) ماتریس ارزیابی عوامل خارجی
های ضعف رساندن حداقل به اراضی کشاورزی در شهرستان بینالود با (. بر این اساس به منظور کاهش تغییر کاربری5)شکل 

 های بیرونی برد.فرصت را از استفاده توان حداکثرموجود می
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 های اجراییها و اولویت. ماتریس استراتژی5شکل 

 

 گیری()مرحله تصمیم (QSPM) ماتریس راهبردهای کمی استراتژیک
مرحله  در که هااستراتژی نسبی جذابیت نمودن مشخص و استراتژی مختلف هایگزینه ارزیابی هایتکنیک و هاروش از یکی
د. ابتدا عوامل شومی بندیاولویت هااستراتژی روش این در .باشدمیQSPM  ماتریس گیرد،می قرار استفاده مورد گیریتصمیم

ریزی بالای ماتریس برنامهاند، دربه دست آمده SWOTطریق ماتریس راست ماتریس، و راهبردهایی که ازسمت داخلی وخارجی در
اراضی نقش عمده ای شوند. سپس به هر یک از عوامل درونی و بیرونی که در کاهش تغییر کاربریراهبردی کمی، فهرست می

به معنی جذابیت بسیار بالا،  4نمره ، شودداده می 4تا  1شود. در ادامه نمره جذابیت از ن سمت راست ضریب داده میدر ستو ،دارند
به معنی جذابیت پایین است. چنانچه هیچ عاملی در موقعیت راهبرد  1جذابیت در حد متوسط و  2جذابیت متوسط به بالا، نمره  3

های تعیین شده در ضریب عامل مربوطه ضرب تا جمع امتیاز جذابیت شود. در ادامه نمرهنمینقش نداشته باشد به آن امتیازی داده 
تر دهنده جذابیت نسبی هریک از راهبردها است. هرچه جمع امتیازهای جذابیت بیشآید. جمع امتیازهای جذابیت نشانبه دست

 (. 178: 1391ملکان، )موحد و  باشد، راهبردهای مورد بحث دارای جذابیت بیشتری خواهد بود

 (QSPM) کیاستراتژی بر اساس روش کم بازنگری یراهبردها یابیارز. 9جدول 

 عوامل

ب 
ری

ض

ت
می

اه
 

 6استراتژی  5استراتژی  4استراتژی  3استراتژی  2استراتژی  1استراتژی 

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

ت
ط قو

نقا
 

W1 029/0 3 087/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W2 060/0 4 24/0 4 24/0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W3 049/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W4 048/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W5 025/0 0 0 0 0 2 05/0 0 0 0 0 0 0 

W6 056/0 0 0 0 0 3 168/0 0 0 3 168/0 0 0 

W7 029/0 0 0 0 0 3 087/0 0 0 0 0 0 0 

W8 035/0 0 0 0 0   0 0 0 0 4 14/0 

W9 053/0 0 0 0 0 3 159/0 0 0 0 0 0 0 

W10 059/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W11 027/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 087/0 

W12 042/0 4 168/0 0 0 0 0 4 168/0 0 0 0 0 

W13 025/0 0 0 0 0 0 0 4 10/0 0 0 0 0 

W14 048/0 0 0 0 0 0 0 3 144/0 0 0 0 0 

W15 045/0 0 0 0 0 3 135/0 4 18/0 0 0 0 0 

 بازنگری تهاجمی

 تنوع تدافعی



 1400  بهار، 155-154،  1،  شماره 16،  دوره های انسانیریزی سکونتگاهمطالعات برنامه                                                                                                                    170

 

 عوامل

ب 
ری

ض

ت
می

اه
 

 6استراتژی  5استراتژی  4استراتژی  3استراتژی  2استراتژی  1استراتژی 

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

نمره 
 جذابیت

امتیاز 
 نهایی

W16 024/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 096/0 

W17 041/0 0 0 0 0 0 0 2 082/0 4 164/0 0 0 

W18 018/0 0 0 0 0 4 072/0   4 072/0 0 0 

W19 053/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 212/0 

W20 023/0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 069/0 0 0 

W21 049/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  3 147/0 

W22 027/0 0 0 4 108/0 0 0 0 0 0 0 3 081/0 

W23 056/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

W24 028/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 084/0 

W25 026/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ت
فرص

ها
 

O1 129/0 4 51/0 0 0 0 0 4 516/0 4 516/0 0 0 

O2 095/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

O3 095/0 0 0 0 0 4 38/0 0 0 0 0 0 0 

O4 091/0 0 0 3 273/0 0 0 0 0 0 0 4 364/0 

O5 121/0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 211/1 - 989/0 - 19/1 - 051/1 - 624/0 - 005/1 - جمع

بندی کرد، و هر ها را از زیاد به کم اولویتتوان آنمی (10) های جذابیت هر یک از راهبردها در جدولبا مقایسه مجموع نمره
یعنی  ،دهد، راهبرد ششمنشان می( 9) طور که در ادامه جدول های اجرایی قرار داد. هماندر برنامه راهبرد را بر اساس اولویت

در اولویت  211/1با نمره جذابیت  "نهیزم نیدر ا یدولت هایبرنامه یبا اجرا یراصولیو غ هیرو یب یبه ساخت و سازها یسامانده"
های و مطلوبیت ویژگی 1386کشوری سال  که شهرستان بینالود طی دهه اخیر به دلیل تقسیمات اول قرار دارد. باتوجه به این

از شتاب  و مجاورت با مادرشهر مشهد با افزایش بالای قیمت زمین مواجه است لذا تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی طبیعی
ن به با توجه به ارزش افزوده بالای زمین و تقاضای بالا برای آن مقرو از دیدگاه کشاورزی تولید کشاورزی ،بالایی برخوردار است

سرعت درحال تبدیل به واحدهای مسکونی بوده و ساخت و ساز افزایش یافته است، لذا ضروری  به صرفه نبوده و اراضی کشاورزی
های کاداستر و سایر انه، ثبت دقیق اراضی و تهیه نقشهاست که دولت با اقداماتی از قبیل برخورد قضایی با متخلفان، عدم صدور پرو

 ی کشاورزی ممانعت به عمل آورد. اقدامات بازدارنده از تغییر بی رویه غیرمجاز کاربری اراض
 یکمدر ماتریس  1.19با امتیاز  "رکشتیو سطح ز یکشاورز داتیاز تول تیحما نهیمداخله دولت در زم شیافزا"دومین راهبرد 

های مختلف حمایت نموده تا ز کشاورز و بخش کشاورزی در زمینهتواند به طرق مختلف ادر این زمینه دولت می، است کیاستراتژ
احل رت کشاورزی، حمایت و پشتیبانی از کشاورز در مبازاریابی محصولارفع مشکلات ، فعالیت کشاورزی مقرون به صرفه گردد

کشاورزی و ارائه تسهیلات لازم برای  ، رفع مشکلات مربوط به قیمت محصولاتمختلف کاشت و داشت و برداشت و فرآوری
در سطح شهرستان )استقرار صنایع تبدیلی و تکمیلی( تولید کشاورزی را برای  کشاورزان و تکمیل زنجیره ارزش افزوده محصولات

 کشاورزان مقرون به صرفه نماید. 
در  051/1 با امتیاز کیاستراتژ یکم سیدر ماتر "گردشگرحفظ چشم انداز روستا و مناظر آن جهت توسعه و رونق جذب "راهبرد 

اولویت سوم به منظور کاهش تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی شناسایی شده است. همان گونه که ذکر شد، روستاهای مورد 
یکی از راهبردهای  برخوردارند، لذا گردشگرهای گردشگری و جذب ز قابلیت بالایی در زمینه فعالیتمطالعه در شهرستان بینالود ا

ی کشاورزی و هااست. بدیهی است زمینحفظ چشم انداز روستا و مناظر آن ری و افزایش درآمدها، های گردشگافزایش فعالیت
 های سبز نیازمند محافظت است تا به جذب گردشگر کمک نماید.باغات به عنوان عرصه

قرار دارد.  در اولویت چهارم 005/1با امتیاز  "یکشاورز یاراض تیدولت جهت حفظ موجود تریحضور و نظارت جد"راهبرد 
بدیهی است نقش دولت به عنوان عاملی مهم در حفاظت از اراضی کشاورزی غیرقابل انکار است، چراکه تغییرات انجام شده عمدتا 
به دلیل منافع اقتصادی صورت گرفته و هدف دلالان زمین در منطقه، تبدیل اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی که عمدتا مسکونی 
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های قضایی و ...( می هادکشاورزی، منابع طبیعی، دستگاههای مختلف )جد و دولت با هماهنگی بخشباشو گردشگری است می
 تواند در راستای حفظ موجودیت اراضی کشاورزی موجود اقدام نماید. 

اولویت در  989/0با امتیاز  "یعیسازمان منابع طب تریآن با نظارت جد بیاز تخر یریو جلوگ یعیحفاظت از منابع طب"راهبرد 
 ها،های طبیعی )چشمهیم رودها، اراضی کوهستانی، جاذبهپنجم قرار دارد. منابع طبیعی در شهرستان بینالود شامل مراتع طبیعی، حر

های ها ومجتمعهای فرعی، ساخت رستورانحداث راهطریق ساخت و سازها، ااست که جلوگیری از تخریب آن )از ...(آبگیرها، رود و
 ضروری است. گردشگری و ...( 

ششمین راهبرد ذیل  624/0با امتیاز  "آن اصولیریغ شیاز افزا یریو جلوگ نیزم متینظارت دولت بر کنترل ق"راهبرد 
   گردشگری از ارزش بالاتری نسبت های مسکونی، تجاری وکه ساختمان توجه به این ی( است. باراهبردهای منتخب )بازنگر

برخوردار هستند، تمایل به تغییر اراضی کشاورزی به غیرکشاورزی در بین مالکین بالا است. لذا کنترل های کشاورزی و باغی زمین
 ای به دلایل مختلف برخوردار است در ایت زمینه اجتناب ناپذیر است.ویژه بازار زمین در شهرستان بینالود که از شرایط

 اراضیهای کاهش تغییرات کاربری. اولویت بندی استراتژی10جدول 

 امتیاز نهایی راهبردهای تدافعی

WO6 1. 211/1 زمینه این در دولتی هایبرنامه اجرای با غیراصولی و رویه بی سازهای و ساخت به ساماندهی 

WO4 2. 19/1 زیرکشت سطح و کشاورزی حمایت از تولیدات زمینه در دولت مداخله افزایش 

WO3 3. 051/1 توریسم جذب رونق و توسعه جهت آن مناظر و روستا انداز چشم حفظ 

WO1 4. 005/1 کشاورزی  اراضی موجودیت حفظ جهت دولت ترجدی نظارت و حضور 

WO5 5. 989/0 طبیعی منابع سازمان جدیتر نظارت با آن تخریب از جلوگیری و طبیعی منابع از حفاظت 

WO2 6. 624/0 آن اصولیغیر افزایش از جلوگیری و زمین قیمت کنترل بر دولت نظارت 

 نتیجه گیری
 یرکاربرییتغ. گرفته است مورد توجه قرار یبه طورجد نیزم یکاربررییدر مورد تغ هانگرانی و هادارد، امروزه بحث نیکه زم یتیباتوجه به اهم

. باشدیم زین نیزم تیریدر تراکم و مد ریینبوده، بلکه تغ نیدر سطح زم رییاست و صرفا شامل تغ نیدر نوع استفاده از زم رییتغ یبه معنا ،زمین
 هایکاربری تغییرات کاهش زمینه در موثر راهبردهای ارائه"لذا شناسایی ضعف، تهدید، قوت و فرصت پیش روی تغییر کاربری اراضی و

 با و مدون ریزیبرنامه بدون اغلب اراضی تغییرکاربریدهد، ها نشان میبررسی (.60: 1390)کیانی،  "بود خواهد اثربخش راهکاری کشاورزی،
به معضلی  روستایی من جمله شهرستان بینالود هایحوزه در رو این است، از روستایی هایسکونتگاه اجتماعی و زیستی اثرات به توجه حداقل

منطقه،  یساز یتجار ،یگردشگر هایی)احداث کاربر یرکشاورزیمرغوب به غ یکشاورز اراضی یرکاربریی. تغاست گردیده تبدیل حاد
 یهاتیفعال شیبوده و در اغلب موارد منجر به افزا شیدرحال افزادر شهرستان بینالود  و ...( یمسکون یبه واحدها لیتبد ،یصنعت هایتیفعال
 دهیگرد( 88: 1392)امیر نژاد،  ییروستا یرفتن منظر و چشم اندازها نین ازبیکشت شدن زم رقابلیغ ،یکشاورز داتیو کاهش تول یدیتول ریغ

و تقاضای زمین  دیگرداز شهرستان مشهد جدا  نالود،یبخش طرقبه شهرستان مشهد به شهرستان ب لیبا تبد 1387از سال این شهرستان  است.
 ،یمختلف صنعت یهانهیدر زم یطیمح طیشرا تیو مطلوب (شهر مشهد شونده کلان  در حومه فعال و دگرگون) موقعیت استقرار در آن با توجه به

 با افزایش چشمگیری مواجه بوده است.و ...  یسازشهرک ،یگردشگر ،یداردام
تهدید در زمینه تغییر کاربری اراضی کشاورزی شهرستان شناسایی و نظرات  4فرصت در برابر  5ضعف و  25قوت در برابر  13در این مطالعه 

 از یانیروستا شدن مندترین نقطه قوت به دست آمده بهرهمهمسه گروه خبره محلی در مورد آن سوال گردید. در مجموع از دیدگاه سه گروه 
 و زمین سوداگری و بازی بورس آمده افزایش دست به ضعف نقطه ترینبومی، مهم مردم برای زایی درآمد و زمین قیمت افزایش مزایای
 نظارت دولتی هایسیستم ترجدی حضورترین فرصت تغییرات کاربری اراضی شامل زمین و در بین عوامل خارجی مهم قیمت کاذب افزایش

 آپارتمان رویهبی ترین نقطه ضعف به دست آمده گسترشو مهم ...( و مسکن بنیاد طبیعی، منابع اداره ها،دهیاری) هاکاربری تغییر بر کننده

  منظور کاهش تغییر کاربری به SWOTدر ماتریس  ،EFE=769/2 در و IFE=242/2 امتیاز به توجه باشد. بادولتی می هایسازمان سازی
 به منظور کاهش تغییر QSPMدر ادامه به کمک ماتریس  .شناخته شد بهینه( حداقل-حداکثر)محافظه کارانه  راهبردهای اراضی کشاورزی،

 اراضی در شهرستان بینالود به ترتیب راهبردهای زیر پیشنهاد گردید: کاربری
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 رویه،بی سازهای و ساخت به ساماندهی - 
 افزایش مداخلات دولت،  - 
 ، گردشگری توسعه جهت آن مناظر و روستا انداز چشم حفظ -
 کنترل بر دولت نظارت -6 آن تخریب از جلوگیری و طبیعی منابع از حفاظت -5کشاورزی،  اراضی دولت جهت موجودیت ترحضور جدی -4

کشاورزی و غیرکشاورزی )عمدتا های مرتبط با امور اراضیراستا سازمانآن موثر است. در این  اصولی غیر افزایش از جلوگیری و زمین قیمت
توانند با بهره گیری از ها( میهای اجرایی شامل فرمانداری، بخشداری و دهیاریجهاد کشاورزی، بنیاد مسکن، سازمان منابع طبیعی، بخش

ورزی اقداماتی را به عرصه عمل گذارند. بررسی تطبیقی نتایج اراضی کشانتایج به دست آمده در جهت کاهش و جلوگیری از تغییرات کاربری
کیانی و (، 1394پژوهش حاضر با مطالعات انجام شده در این زمینه نشان می دهد که این مطالعه با مطالعه شاهنوشی و همکاران)

  ( مطابقت و همسوئی دارد.1390( و حکمت نیا)1390همکاران)

 تقدیر و تشکر
 و با حمایت مالی سازمانی انجام نشده است. بوده پایان نامه کارشناسی ارشد این پژوهش مستخرج از

 منابع

 .(یشهستان سار ی)مطالعه مورد ییروستا یکشاورز یاراض یکاربر رییموثر در تغ یهامولفه لیو تحل یی(. شناسا1393) .لیاسماع ،یو علو ریاحمدپور، ام
 .109-120، (5) 3 ،ییروستا یزیرمجله پژوهش و برنامه

، . پایان نامه کارشناسی ارشد)نمونه موردی شهر بجنورد( ریزی توسعه زمین برای کابری های مسکونیمدیریت و برنامه(. 1384اسدی وحدانی، مجید. )
 دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران.

 یآموزش آمار یمختلف تئور یهابا استفاده از روش یاراض یرکارب راتییتغ شی(. پا1394). میمقدم، ابراه یو تقو یمحمدعل ،یالهه؛ زنگنه اسد ،یاکبر
 .35-50، (20) 6 ،فضا ییایجغراف شیمجله آما شابور،یمنطقه ن

-106 (،4) 5 ،یاقتصاد کشاورز قاتیمجله تحق .استان مازندران در یاراض یکاربررییکشاورزان جهت تغ لیتماعوامل موثر بر ی(. بررس1392). دیحم رنژاد،یام
87. 

، . چاپ دوم(1389). مهران ،یمحمود ،یمجتب ان،یعیترجمه رف .یو مدل ساز ینظر کردیرو نیزم یکاربر رییتغ یلیتحل یالگوها(. 2011). هلن س،یاسولیبر
 .انتشارات آذرخش :تهران
(، 5) 2 ،مناطق خشک ییایمطالعات جغرافدر شهر اسلامشهر.  یاراض یکاربر ریی(. مهاجرت و تغ1390). یباپرنون، ز رانک وف ،ینیالد فیس حمد؛پوراحمد، ا
152-131. 

 16   ،یزیرو برنامه ایجغراف یپژوهش-یعلم هینشر .مشهد زیشاند یدر منطقه تفرجگاه یبر توسعه گردشگر یلی(. تحل1391). یمسعود و زنگنه، مهد ،ییتقوا
(42) ،112-89. 

 ی.واحد آمار و اطلاعات کشاورز(. 1395). یاستان خراسان رضو یجهاد کشاورز
، یطرح پژوهش .هیدریدر شهرستان تربت ح یاراض یکاربر راتییو تغ یو اجتماع یاقتصاد یعیطب یساختارها یبررس(. 1389). دیمج ،یاسوریجوان، جعفر و 

 مشهد. یدانشگاه فردوس
فصلنامه (. 1375-1385) در دهه یاراض یکاربر رییبر تغ دیبا تأک رانیدهستان ح یتوسعه گردشگر یامدهای(. پ1389). دیو شاهور، حم قهیمهر، صد یحسن

 .177-192، (1) 3 ،یانسان یایجغراف یپژوهش-یعلم
پایان نامه کارشناسی ارشد. دانشگاه فردوسی  .گلستان رودخانه آبریز حوضه در رسوب و فرسایش روی بر کاربری تغییر اثرات بررسی(. 1387).حقیقت، صابر 

 مشهد، مشهد، ایران.
 1   ،فصلنامه علمی پژوهشی شهر ایرانی اسلامی. SWOTریزی کاربری اراضی شهر بهاباد با استفاده از الگوی تحلیل (. برنامه1389).حکمت نیا، حسن  

(2 ،)96-83. 
. پایان نامه کارشناسی ارشد. اراضی هایکاربری با ارتباط در مشهد شهر سطحی دمای مکانی ا زمانی تغییرات رسیبر(. 1394).دلبسته، سمیه 

 دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران.
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محله  ی: اراضی)مطالعه مورد یاراض یکاربر رییمناقشه تغ لیدر تحل یباز یتئور ی(. رهنمودها1393) .بهرام ،یو ملک محمد ریام ،ییمحمد؛ صفا ،یذوق -
 .391-407، (3)2 ،یشهر یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوه .دارآباد تهران(

 .نور تهران امیانتشارات دانشگاه پ :تهران ،چاپ اول ،سمیو صنعت تور ایجغراف(. 1374) .محمدرضا ،یرضوان
 انی. پاآن یها ستمیاکوس یطیمح ستیتوان ز یدر استان مازندران و بررس یاراض بیو تخر لیاز تبد یناش یستیز یهایناهنجار(. 1375. )عیدس ،یرکن

 .تهران قاتیواحد علوم و تحق یدانشگاه آزاد اسلام ،ارشد ینامه کارشناس
 .انتشارات دانشگاه تهران :چاپ اول، تهران ،یمنطقه ا یزیربرنامه یهااصول و روش(. 1388) .کرامت اله ،یاریز -
با استفاده از  زدیهای گردشگری استان عوامل موثر در توسعه جاذبه لیتحل .(1391)غری. عابدپور، ص انیه وه دزاده،یام حمد؛م ،یروشنعل هروز؛ب ،یسبحان -

 . اراک. 1-7صفحات  .رانیا رییتالاب های کو داریو توسعه پا ییزا ابانیمقابله با ب یمل شیهما نیسوم .SWOTمدل  
 استان خراسان رضوی، واحد آمار و اطلاعات. .(1390). و مسکن ی نفوسعموم یسرشمار
 .انتشارات گنج هنر :تهران ،چاپ اول .یا هیتوسعه و عمران ناح یدر طرح ها یارض یکاربر یزیربرنامه(. 1387. )حیمسرور، ر

-TOPSIS(. بررسی عوامل اثر گذار بر مدیریت کاربری اراضی روستایی با استفاده از مدل ترکیبی 1394شمس الدینی، علی و امیری فهلیانی، محمدرضا. )

SWOT.  85-100(، 19) 5  ،ریزی منطقه ایفصلنامه برنامه. 

 1 .و توسعه ایجغراففصلنامه شهرستان تنکابن.  یروستاها یاراض یکاربربر یاجتماع یتقاضاریتأث لی(. تحل1391. )هامال ،یافشار عمران و ریبغ ا،ینفاضل
(33 ،)38-27.  
مطالعات  .نالودیشهرستان ب ییروستا یمهاجرت معکوس در نواح یریبرعلل شکل گ یلیتحل .(1394). زهرا ،یزیکار یصابر و جوان، جعفر ؛میمر ،یقاسم

 .37-15(، 16) 4 ،مناطق خشک ییایجغراف
پایان . 1354 -1385 های سال طی آن بر موثر عوامل و ورامین شهر حاشیه کشاورزی اراضی کاربری تغییر بررسی(. 1388کاشانی، معصومه. )

 نامه کارشناسی ارشد دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران.
 تهران. ،. چاپ اولرانیخلاصه مقالات توسعه مسکن در ا ی.شهر نیبر زم دیبا تأک یشهر داریتوسعه پا(. 1381. )میدح ،یمیکر
مشهد،  یدانشگاه فردوسپایان نامه کارشناسی ارشد.  .رانیا یدر کشاورز یاراض یو کاربر یداریبر تنوع، ثبات، پا یفشرده ساز ریتاث(. 1394) .زیفر ،یانیک

 .مشهد
 یفیک سیشهرستان طالقان با استفاده از ماتر یپوشش/کاربر راتییتغ لی(. تحل1390) .نیافش زاده،یاکبر و عل یعل ،ینظر ر؛یجهانگ ،یواحد؛ فقه ،یانیک

SWOT 45-61، (1) 3 ،یطیمح شیفرسا یهاپژوهش .نیسرزم داریپا تیریمد یراکارها نیبه منظور تدو. 
. چاپ جیرا یو اصطلاحات و واژه ها نینو میو مفاه کردهایها، ابزارها، مکاتب، رومدل خچه،یتار -کیاستراتژ تیریجامع به مد ینگاه .(1390) ریبا.ف ،یمراد

 . یصنعت تیریسازمان مدانتشارات  ، تهران: اول
 .واحد آمار و اطلاعات. نتایج سرشماری عمومی نفوس و مسکن(. 1395. )ایران مرکز آمار

(. تحلیلی پیرامون اثرات و پیامدهای تغییر کاربری اراضی کشاورزی در روستاهای بخش مرکزی 1391تقی. ) مشیری، سید رحیم و قماش پسند، محمد
 .1-13(، 21) 7 ،()مطالعات انسانی چشم انداز جغرافیاییشهرستان لاهیجان در دهه اخیر. 

 .109-128(، 11) 3 ،فصلنامه کارآگاه  مقابله با آن. یهاو روش خواری نیزم ی(. بسترها1389. )لیرضاع ،یاریبا و حمدرضام ،یمیمق
های آشکار سازی تغییرات کاربری اراضی/ پوشش گیاهی )مطالعه  ارزیابی و تحلیل انواع روش(. 1393زاد، حسن و شتابی، شعبان. )مهدوی، علی؛ فتحی
 .187-210(، 4) 21 ،چوب و جنگل مجله پژوهش های علوم و فناوری(. های حفاظت شده مانشت استان ایلام موردی: جنگل

و برنامه  ایجغراف. QSPM کیبا استفاده از تکن راناتیبخش رودبار قصران شهرستان شم یتوسعه گردشگر یراهبردها .(1393ملکان، جواد. ) و موحد، علی
 .163-186(، 4) 25 ،یطیمح یزیر

پایان نامه  .برآن اراضی کاربری تغییرات اثرات و خراسان شرق در غبار و گرد هایشاخص مکانی و زمانی تغییرات(. 1395میری ممرآبادی. )
 دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد، ایران. ،کارشناسی ارشد
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