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  چکیده
کرد.   دایرونق پ یمسکون هایهتل و آپارتمان یبا کاربر 50دهه  لیدر شهر مشهد قبل از انقلاب و از اوا سازیبلندمرتبه ندیفرآ

 هایساختمان و هاکه امروزه در هر گوشه شهر مشهد برج یدرحرکت بوده، به طور یروند تا به امروز با شتاب فراوان نیا

به آن توجه نمود،  دیبلندمرتبه با هایکه در ساختمان ی. عامل مهمشوندیم تیمتفاوت رو یاهیبا کاربر یبلندمرتبه فراوان

 طوریگذار بوده، به ریثتا یشهر یعامل بر مورفولوژ نیباشد. ا یبلند مرتبه در سطح شهر م هایساختمان نهیبه عیتوز یابیارز

 داریاهداف توسعه پا یرا در راستا یبار تراکم شهر انیز یامدهایپ ،یشهر یشده فضاها یزریکه با اختصاص هدفمند و برنامه

 یارهایمع یابیپس از ارز ،یشهر داریتحقق توسعه پا یمقاله با توجه به هدف حرکت به سو نیکاهش داد. لذا در ا توانیم

 هایمیتصم یاندهو سازم تیریمد یمشخص برا ییبلند مرتبه در شهر مشهد، راهکارها هایساختمان هایمکان در رگذاریتاث

 یمختلف بررس هایدگاهیبلند مرتبه در شهر مشهد از د هایموجود ساختمان تیراستا، ابتدا وضع نیدر ا .گرددیشهر ارائه م

 هایاحداث ساختمان یارهای. سپس، معگردندیدر سطح شهر مشخص م هنیبه عیتوز یزریو برنامه یطراح یشده و پارامترها

 یسه بعد سازیبا استفاده از مدل هانهیگز نیبهتر ق،یشده و پس از تلف بندیرتبه ارهیچند مع یرگیمیبلندمرتبه به کمک تصم

در  OWAهنده آن است که روش مشهد نشان د یشهردار 9منطقه  2 هیدر ناح سازیادهیپ جی. نتاگرددیم نییتع اسهیچند مق

 .دهدیم شنهادیرا پ یمناسب یاتیعمل یراهکارها GIS طیمح

 .یاطلاعات مکان ستمیس اسه،یچندمق یرگیمیتصم ،بعدیسه سازیساختمان بلندمرتبه، مدل کلیدی: هایواژه

 

  مقدمه -1
شهرها شده  ییتوسعه فضا شتریهر چه ب یدازمنیباعث ن ینیشهرنش عیرشد سر جهیو در نت یشهر تیجمع شیروند شتابان افزا

 یشهر نیساکن اریدر اخت تیلازم را جهت سکونت و فعال یفضا ق،یطر نی. از اابندییتوسعه م یعمود ای یاست. شهرها به صورت افق

 نیهمچناطراف شهرها شده و  یاهیو پوشش گ یکشاورز یرفتن اراض نیشهرها باعث از ب دهو پراکن ی. گسترش افقدهندمیقرار 

. کنندیم شهر رامحدود یامکان رشد افق یعیاز موارد عوارض طب یاریدر بس نیعلاوه برا دهد،یم شیرا افزا طیبر مح یکیفشار اکولوژ

 رییمستلزم رشد در ارتفاع و تغ یاست. رشد فشرده شهر شدهامروزه مفهوم شهر فشرده  در پاسخ به مسائل فوق مطرح  نیبنابرا

 و و حمل فضا ما،یو رفع مشکلات مربوط به س نیاز زم نهیاستفاده به که گفتتوانیم نی. بنابراباشدیم یشهرساخت و ساز  یالگو

و درحال  شرفتهیپ یازکشورها یاریدربس داریتوسعه پا یشهر فشرده را در راستا یالگو ایو  سازی آن، بلندمرتبه ریو نظ شهری نقل

تحقق اهداف فوق،  یبلند مرتبه در راستا یو ساخت ساختمانها فیتعر کشورها، نیا یاز شهرها یاربسی در. است کرده توسعه مطرح
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 هرمشهدبه ش یو از نظر ساختار و بافت فرهنگ باشد یم ایدن یکلان شهر مذهب نیه عنوان نمونه در شهر مکه که اولباجرا شده است. 

آسمان خراش در آن ساخته خواهد شد. در  110 یلادیم 2020تا سال MACCE2020  یاست، طبق طرح توسعه شهر کینزد

 ندهیو آ یحل مسائل امروز یدر راستا نیرا پاسخگو خواهد بود. بنابرا ایدن یکلان شهر مذهب نیا یرو به فزون ازین جهینت

 گونه نی[. هرچندکه ا1] شهرها قرار داد یمحور توسعه آت توان می را بلندمرتبه یاه ساخت پروژه ایشهر فشرده و  ،راهبردیشهر

 عرصه به و خود را به اثبات رساند یظهور دائم ،یتوسعه شهر های با توجه به ضرورت شوند،اما یبناها، اغلب مورد انتقاد واقع م

 لیتبد 21قرن  شهرهای کلان  از نمادها و الزامات یکیبه  رتبهبلند م هایساختمان بیترت نای به[. 2]اندافزوده زیخود ن تفعالی

 هاییچه مکان قتیبنا شوند. در حق هایی در چه مکان دیمذکور با هایساختمان  که است نیخواهد آمد ا شیپ که والیس اما. اندشده

 یابیشهرها، نحوه مکان ندهی. لذا،در آباشندیم تیحائز اهم ییارهایمناسب بوده و در انتخاب مکان چه مع سازیبلندمرتبه یبرا

است. در  افتهی یادیگسترش ز رانیدرکشور ا سازیمرتبهبلند ریاخ هایوردار است. در سالبرخ یخاص تیمذکور از اهم هایساختمان

از  شیرا )ب یانباریو ز یمنف جیمسائل، نتا گونه نیبه ا توجهی یمذکورکمتر توجه شده است. ب دهیپد مکانی مشخصات به راستا، نیا

از  نارساهایی موجب هامرتبه بلند حیصح ینگزی عدم توجه به مکان ( به همراه خواهد داشت. چه بسا،سازیمرتبهاثرات مثبت بلند

در اثر  زانگیفاجعه یشده و اتفاق رآن،یبا بافت منطقه و نظ رتمغای ،یشهر ازیامکانات مورد ن نیعدم تام د،یشد یکیبارتراف جادیا لیقب

 هایچرخه جادیو ا شهری کور هایجادگرهیعث امذکور ممکن است که خود با دهیپد ن،ی[. همچن3بناها رخ دهد] گونهنیا جادیا

بلندمرتبه با  هایاحداث ساختمان یمحل ممکن برا نیانتخاب بهتر رو،شی[. لذا، تمرکز پژوهش پ4]گردد یشهر تیریمد وبیمع

و  بعدی هس GISطیفرآیند در مح نی. اباشدی( مOWA) هاوزن سازی مرتب روش و هااسه ساختمانیچند مق سازیاستفاده از مدل

 .ردگییمشهد انجام م یشهردار 9منطقه   2 هیدر ناح
 

 قیتحق نهیشیپ -2
 سازیبلندمرتبه لیپتانس یدارا هایمحدوده نییو تع بندیمشاور شهرساز و معمار پارت طرح منطقه نی، مهندس1380در سال 

 نیمورد مطالعه قرار داده است. بد یطق مختلف شهرطرح وضع موجود شهر مشهد را با توجه به منا نیدرشهر مشهد را انجام دادند. ا

مورد مطالعه قرار گرفتند.  یطیمح ستیو ز ییفضا ،یکالبد ،یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد یارهایمعگانه به لحاظ  12نحو که مناطق 

 1نشان دادند که منطقه  جی. نتاشوندیم یو رتبه بند لتحلی هاهستند که با توجه به آن هاییرشاخهیز یدارا کیهر  ارهایمع نیا

 نیقرار دارند. همچن یبعد هایدر رتبه زین 11و  9بوده و منطقه  یساز بلندمرتبه یبرا لیپتانس نیشتریب یمشهد، دارا یشهردار

را به طور مفصل  ی(، مسئله تراکم شهریتراکم شهر نییتع یارهای)اصول و مع یتحت عنوان تراکم در شهرساز یدرکتاب [5] یزیعز

 اتیشده و سپس تجرب انیآن ب یمنف وو نکات مثبت  یتراکم شهر یصورت که ابتدا مباحث نظر نید بحث قرار داده است. بدمور

 ،یکالبد ،یاجتماع ،یاز نظر اقتصاد یابعاد مختلف تراکم شهر ن،ی. همچنردگییقرار م یمورد بررس نه،یزم نیکشورها در ا ریسا

-مقالهو همکاران در  یی، طلا1384. در سال ردگییقرار م یاز آن مورد بررس یعوارض ناشو  دهیگرد لیتحل یطمحی ستیو ز ییفضا

از مناطق پرتراکم شهر  یکیدر  ،یپژوهش، توسعه شهر در جهت عمود نینمودند. در ا یابیرا ارز یبا تراکم شهر نیزم یسازگار ای

-بالاتر احداث ساختمان شهری تراکم با مناطق در که دادند ننشا آمده دست به جینتا تی. در نهادیگرد یبررس  GIS طیتهران درمح

 ییفضا -یارشد خود اثرات کالبد ینامه کارشناس انیدر پا 1386خواهد بود. منعام در سال  یمناسبتر میبلندمرتبه تصم های

 ،یطیمح ستزی یلودگازدحام، آ شیمانند افزابلندمرتبه سازی نمود. سپس مشکلات  یرا در شهر همدان بررس سازی بلندمرتبه

تحت عنوان اصول و  یبافراست  درکتاب یافتیقرار داد. ض لیلو تح هیرا مورد تجز دیآزاد و نور خورش یبه هوا دسترسی کاهش

مرتبط و  یشهر یارهامعی و اصول ها،احداث آن نهیشپی بلندمرتبه، هایمانند انواع ساختمان یمباحث ،سازی برج در یشهر یارهایمع

 "سازیبلندمرتبه یمسائل اساس"عنوانتحت  یدر کتاب 1996ولفگانگ در سال  [6].بلند را مطرح نمود هایدر سازه رگذاریعوامل تاث
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 های بارها را در احداث ساختمان بیو ترک یکینامید یباد، زلزله، بارها یروین راتیمانند: تاث یو مهندس یمسائل فن یبه طورکل

 هیتهو سات،یتاس ستمیمرتفع شامل س هایساختمان نیموثر بر رفاه ساکن یس، عوامل مهندسقرار داد. سپ بررسی مورد بلندمرتبه

از  یمعضلات بعض یبااستفاده از موارد مذکور و بررس ت،یکرد. در نها انیو حمل و نقل درون ساختمان را ب یریمطبوع ، نحوه نورگ

بلندمرتبه  هایساختمان یابیاشکال و مکان یجهت طراح اییهشاخص ا،یدن یبلندمرتبه احداث شده در کلان شهرها هایساختمان

 دیخر یهامکان ،یشهردار ،یختاری اماکن ها،مانند: موزه یمختلف و مهم شهر های، ساختمان2003در سال  روس. کدیگرد شنهادیپ

و موثر  قیدق یابیت مکانمذکور جه ندیراستا، از فرآ نینمود. در ا یمدل ساز یسه بعد GISطیآن را در مح ریو نظ حیو تفر

 تیرا به واقع یکینزد اریبس ینمود که فضا یاستفاده نمود. محقق مذکور سع "ادیز تاهمی با" و "مهم" کلاس دو در هاساختمان

از کرده و  هیرا ته یمزروع هاینیاز زم یو زلاتانوا، نقشه سه بعد لنیدر همان سال ب ن،ی. همچندینما سازیمنطقه مورد مطالعه مدل

موجود و  یها-ساختمان زانیحجم و م ،یمزروع املاک رینظ یاستفاده نمودند. در پژوهش مذکور عوامل یاتیمصارف مال یآن برا

 سازیمذکور و مدل هایاریدر نظر گرفتند. با توجه به مع یاتیمال یارهایرا به عنوان مع یمزروع ینهایوسعت و مساحت زم نیهمچن

مذکور وجود  هایاریعو م یمزروع یواحدها یبرا اتیمال زانیم نیب یمیکه رابطه مستق دندیرس جهینت نیبد نیانجام شده، محقق

 یقیدق یاطلاعات مکان ن،یبود. همچن شترخواهدیب اتیمشمول مال یمزروع نیگفت که ابعاد بزرگتر زم توانمی نمونه عنواندارد. به 

 اتیمال زانی. در ادامه، مدیگرد زی، آنالGIS طیدر مح سازیپس از مدل شده و آوریمنطقه مورد مطالعه جمع یمزروع هاینیاز زم

 یبصر ریتصو جادیا رینظ ییایبا داشتن مزا یسه بعد سازیمدل ندی. فرآدیو مناسب معلوم گرد قیبه صورت دق یواحد مزروع هر

 یو بررس ازیمورد ن هایهش حجم دادهبعد، کا نیموجود در چند تیوضع یبررس تیمورد مطالعه، قابل طیاز مح تیبه واقع کینزد

 یمکان های زیمناسب جهت آنال ی(، روشیشهر یو مورفولوژ اندازیهیحفظ خط آسمان، سا انند)م یشهرساز هایاریمع عیآسان و سر

انجام  یسه بعد GIS طیابعاد در مح یدر تمام یشهر یشاخص مورفولوژ یبررس رامونیپ یقی.کومن و همکاران، تحقباشدیم

 هایساختمان اتیو جزئ نیزم یکاربر هایقشهاز ن یبی)ترک یمرتفع شهر هایپژوهش، حجم تراکم ساختمان نیدرا. [7]ندداد

( در شهر آمستردام ذکر شد. هانگ و شانگ با استفاده از ریسال اخ 50)در یشهر یمورفولوژ راتییتغ اصلی شاخص عنوان مرتفع( به

 هیاول فیاملاک و مستغلات نمودند، که در تعر یگذارو ارزش یدر بررس ی( سعDSS) ماتیتصم یبانیپشت ستمیو س GIS قیتلف

 نیمحقق ن،یهمچن .[8]باشد یم تیحائز اهم اریبلندمرتبه بس های فروش مناسب ساختمان ینبیشیو پ سازیانبوه هایپروژه

ملک  متیق زانیملک و م هیاول متیق زانیم مشابه، هایجهت فروش موفق پروژه شامل: حداقل فاصله تا پروژه هایاریمع ادشدهی

 طیدر مح زیر شده و پس از آنالداوزن یارهایمع AHPمذکور، با استفاده از روش ندی. در پروسه فرآندنمود فیپس از احداث را تعر

GISیربردهابن سل کا ،یلادیم 2013داده شد. در سال  شنهادیبلندمرتبه پ هایممکن جهت احداث ساختمان نهیگز نی، بهتر 

GIS مناسب  یابیمکان  نیب میقرار داد و توانست رابطه مستق یررسمورد ب یسازیو صنعت سازیدر صنعت ساختمان، بلند مرتبه

را نشان دهد. در شهر کوالالامپور با استفاده از بلندمرتبه سازی  هایپروژه فیمصالح، در هنگام تعر دیتول ای عتوزی منابع و هاپروژه

که  بیترت نیبد .[9]مشخص کنند هبلندمرتب هایرا جهت احداث ساختمان ایتوانستند محدوده GISو  یبعد سه سازیمدل

 با حفظ خط آسمان شهر نداشته باشد. یمحدوده مذکور تعارض

 مواد و روشها -3
توجه  نیا گاهیت. جاتاکنون توجه انسان را به خود معطوف داشته اس ،یبشر هایتمدن یرگیشکل یبلند از ابتدا یساخت بناها

 یی(. ساخت بناهادیروم و تخت جمش وممصر،کولوسی ثلاثهداشته است)به عنوان مثال اهرام یو اجتماع یاسیس ،یعمدتا منشأ مذهب

بنا  رامونیپ یشهر یمطلق در فضا تیمرتفع در مرکز شهر، نشانگر تسلط و حاکم بناییصورت تک به هاقلعه و هامانند معابد،کاخ

کشور  ایشهر  کی نشانه عنوان متفاوت و خاص، به یبلندمرتبه با طراح هایاز سازه یاریامروزه بس ن،یبوده است. همچنمذکور، 

 نی. براساس نظر مورخان، نخستباشدیم سیشاخصه پار لیفیو برج ا هراننشانه شهر ت لادمی برج نمونه، عنوان . بهردگییمدنظرقرارم
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شهرها احداث شده  تیجمع شیبا افزا جیبه تدر لادیبه روم باستان است که در قرن سوم قبل از ممربوط  یبلند مسکون هایساختمان

در روش  نیادیبن راتییتغ داد، یرو یلادیم دهو نوز جدههی قرون در آن به دنبال که یتحولات اروپا و ی[. وقوع انقلاب صنعت10است]

تحولات سبب  نینمود.ا عیروند را تسر نیع اختراعات و اکتشافات متعدد امذکور، وقو دهیهمزمان با پد مردم به وجود آورد. یزندگ

 یامروز وهیبلند با ش هایاز ساختمان یریگ. به دنبال آن بهرهدیموجودگرد یازشهرها یاریبس عیوگسترش سر دیجد یشهرها جادیا

 ت،کمبودیندمرتبه در اثر رشد روزافزون جمعبل های. ساختمان[3]مورد توجه قرارگرفت یتوسعه شهر هایحلاز راه یکیبه عنوان 

شهر و توجه به اقتصاد رو به رشد  یمرکز هاینیاز زم یداربرشهرها،به منظور بهره یاز توسعه افق یو مشکلات ناش نیزم یوگران

-یرکاربریگ-دامن جیشهرها، به تدر در مراکز یو تجار یادار هاییروش، علاوه برکاربر نیو محسنات ا یای. مزاافتندی جشهرها روا

الگو  ایشهر  یکرد که توسعه عمود انبی توانیم ی[. به طورکل11]افتیشهر گسترش  یرامونیشده و به مناطق پ زین یمسکون های

 یافق هیرو یرشد ب ،یشهر ساتیتأس هاینهیهز ک،یتراف ن،یمانندکمبود زم یشهر لاتاز معض یاریبه بس تواندیشهر فشرده م

 از نمادها و الزامات کلان یکیبلند مرتبه به  هایساختمان بیترت نی[. به ا12پاسخ دهد] ستیز طیده بر محوار بیشهرها و آس

 ،یفرهنگ یتضادها ،یانداز هیسا لیاز قب یبا مشکلات بهبلندمرت هایاحداث ساختمان که نیا رغمعلی. اندشده لیتبد 21قرن شهرهای

 یهابنا از ترامکان استفاده مناسب توانیم یو شهرساز یمعمار یارهایاصول و مع تیهمراه است، اما با رعا یانسان دیتراکم شد

 واقع حلی بلندمرتبه، راه هاینخاص قرن حاضر، استفاده مشروط از ساختما طیبا توجه به شرا ینمود. به طورکل جادیبلندمرتبه را ا

 زین رانی[. در ا3بزرگ است] یدر شهرها یو اقتصاد یاجتماع ایهتیمرتبط با فعال یازهاین ریسا نیجهت اسکان مردم و تأم انهگرای

 موضوع در دهه نیکارگرفته شده است. ا-بزرگ به یخصوصا درکلان شهرها و شهرها سازی مرتبه بلند که قرن است میاز ن شیب

مورد توجه قرارگرفته است.  مت،قی گران  های نیدر مصرف زم ییجو-و با هدف صرفه یمسکون های یکاربر ازیمتأثر از ن ر،یاخ های

 افتهیرو به رشد شهرها، گسترش  تیمسکن جمع ازیمناسب در جهت پاسخ به ن ها استیاز س یکی عنوان موضوع مذکور به ن،یهمچن

 یدرشهرها وستهپی و گسسته بلند و به شکل مهیدر انواع مختلف، بلند و ن یبلند مسکون یاه برج و ها ساختمان جادیاست. ا

 سازی بلند مرتبه یارندگان تکنولوژد توسط شده کسب [. البته هنوز تجارب11]باشد یموضوع م نیصحت ا یاگوی ورگوناگون کش

 سالن لیاز قب امکاناتی مثال، عنوان است. به امدهین راهمف منظم و هدفمند صورت به زیو نظام لازم ن طینشده و شرا کسب رانیدر ا

 ایواحد  یربنایمتناسب با ز نگی)مانندپارک یعموم یفضاها یو حت یداختصاصیراکز خرم تأترها، یآمف ها، ،کتابخانهیورزش های

بحث  یحت انیم نی. در اندا شده لیتبد یمسکون یحذف شده و به واحدها هیاول های از طرح یی( به عنوان صرفه جویسبزکاف یفضا

 [.10]است قرارگرفته  توجهی یمورد ب زین یفرهنگ های تداخل و تعارض

 هیجهت سرما یکاف تیامن ،یلیو جنگ تحم یوقوع انقلاب اسلام رینظ یعوامل لدلی به 1368دوره تا اواخر سال  نیغاز اآ در

 احداث نشده و فقط پروژه ای  پروژه بلندمرتبه چیه باتقری ها، سال نیدر صنعت ساختمان موجود نبود. درا یو خارج یداخل گذاران

مالکان آنها ازکشور خارج شده بودند، غالبا توسط  که نیتمام مذکور با توجه به ا مهین های روژهشدند. پ لیتکم یناتمام قبل های

همزمان شد و پس از آن  یلیجنگ تحم انیدوره با پا نیا انیقرارگرفتند. پا برداری و مورد بهره لیتکم یدولت نهادهای و ها ارگان

ساخت. از جمله  ایمهبلندمرتبه سازی  خیرا در تار گرید ای ود به دورهور تمقدما که افتی رییتغ ای به گونه کشور یاقتصاد طیشرا

طبقه اسکان،  27 یادار-یتجار-یبه مجتمع مسکون توان می اند دوره در تهران احداث شده نیدر ا که ای بلندمرتبه یها-ساختمان

 ه،یطبقه اله 20های آپارتمان ،یزکشاور طبقه، ساختمان وزارت 25و19، 16طبقه، مجموعه پارک پرنس 26مجتمع آ.اس.ب 

و  رازیش یواحد 470های آپارتمان نیاکباتان وآپادانا اشاره نمود. همچن د،یام های طبقه ونک پارک و شهرک 20یمجموعه مسکون

 [.3دوره احداث شدند] نیطبقه مرتفع مشهد در ا 10یها-آپارتمان

و ساخت و ساز  یعمران های تیو از سرگرفتن فعال یلتحمی جنگ از پس  یاقتصاد طی، با توجه به شرا70دهه  شروع با

 نیزم متیق شیافزا  یآغاز شد. در پ یو مسکون یتجار-یادار های یمرتبه درکاربر بلند های احداث ساختمان دیدرکشور، موج جد
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 تهران آغاز شد. رونق برج 1360دهه  یانیپا های در سال سازی بلند مرتبه دیموج جد ،یشهردار یدر تهران و فروش تراکم از سو

 به مجموعه دیجد های افزودن بلوک ایتازه  های سازی به برج قیتشو زیمستضعفان را ن ادیمانند بن یدولت ینهادها ،یخصوص سازی

 [. 6]نمود ( یاصل های تحت پوشش خود )بدون توجه به ضوابط طرح یمسکون های

 های جهت احداث ساختمان ندهیفزآ یتقاضا یو فروش تراکم در پ نیزم متیق هروی یب شیدوره افزا نیا یژگیو نیمهمتر

از  شبی که نمود  دوره، اشاره نیدر ا زیشهر تهران ن یافق هروی بی گسترش به دیموضوع با نیدرکنار ا ن،ی. همچنباشد یبلندمرتبه م

 بهمن در آن  دنبال  [. به6مد نظر قرار گرفت] یتوسعه افق یشهر، به جا یوگسترش عمود نیماز ز نهیاستفاده به یگریهر زمان د

 ،یبزرگ تجار های مجموعه و ها . امروزه برجدگردی ابلاغ  ییاجرا های و به دستگاه بیتصو سازی بلند مرتبه ضوابط ،1377 سال ماه

دوران  نیرتبه قابل توجه در ابلندم یاز بناها یکی. گردند ی( احداث م ربنایمتر مربع ز 400000در تهران ) بالغ بر  یو مسکون یادار

[. جالب توجه است که در حال 13]باشد ی( ملادیبرج مرکز ارتباطات تهران ) برج م شود، می شناخته تهران شهر نماد عنوان که به

 ساخت و سازه لدلی سال در تهران به کی یابر  بلندمرتبه های شهر تهران اخذ پروانه احداث ساختمان یحاضر طبق مصوبه شورا

 یها-ساختمان یابی مکان تیضرورت و اهم انگریطرح مذکور، ب بیشده است. تصو قیمناسب، تعل یابی بدون ضابطه و مکان های

 .دباش یم یبلندمرتبه در طرح جامع شهر

 معیارهای بلندمرتبه سازی -3-1

بناها ادامه دارد. از طرف  ونهگ نیگسترش روز افزون ا ران،یبزرگ ا یدر شهرهابلندمرتبه سازی با گذشت چند دهه از ظهور 

 ی(، امروزه تضادهایبلندمرتبه )فاز مطالعات های از احداث ساختمان شیپ قاتیمناسب و تحق یعدم مطالعات پژوهش لیبه دل گر،ید

 مشکلات نیشتریب دیشده است. بدون ترد جادیشهرها ا تر یمیمذکور و بافت قد یبناها نیب یلبدو کا یاجتماع ،یمعمار ،یفرهنگ

و فقدان شناخت لازم  نهیمکان به نییجهت تع گذاران، هیسازندگان و سرما یالزام آور برا نیاز نبود ضوابط و قوان یروند مذکور، ناش

 یابیبلندمرتبه و ارز های ساختمان خچهیتار یاز پژوهش حاضر، با بررس متقس نای در.  موثر بر آن است یارهایاز پارامترها و مع

در  یاساس اریمع 10بلندمرتبه شهر مشهد،  های و مهندسان مرتبط با احداث ساختمان گذاران هینفر از سرما 15 یارهاینظرات و مع

 ((.1) شکل)  شدند گرفته نظر در دارند، بلندمرتبه  های ساختمان یابی را بر مکان ریتأث نیشتریکه ب ریکلاس ز 4
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 بلندمرتبه هایساختمان یابیدر مکان یاساس یرهاایو مع ی: کلاس بند 1شکل 

 اسهیچندمق سازیمدل -3-2

 یشهرها تیبه واقع کینزد بعدی سه سازی جهت، مدل نی. از همباشد یمربع م لومتریک 10از  شیامروزه، وسعت اکثر شهرها ب

تحت  بعدی سه یمدل میاگر بخواه ،نیاست. همچن یادیمتخصص و صرف بودجه و زمان ز یانسان یروین یریمذکور مستلزم بکارگ

 انیمشتر کیسرور و عملکرد کارت گراف های تیباند، قابل یپهنا اتیمحدود نترنت،یا ادیز نهی:  هزلیاز قب یوب ارائه شود، پارامترها

[. در 14شد]محدود با اتیجزئ ایثابت  اسیمق کیبر  دینبا یشهر بعدی مدل سه جادی. لذا، اگردد یبر مشکلات مذکور اضافه م زین

موثر و  راهکاری ها، ساختمان یبا توجه به مشخصات و کاربر تمتفاو اسهیمق ایسطح  نیبر اساس چند بعدی سه یارائه مدل ه،ینتج

نقشه بافت  ایو طرح  یساختمان کیژئومتر یشهر در واقع مدل ساز کی یسه بعد یبازساز فهیوظ نیتر ی.  اصلباشد یم یکاربرد

بر  یمبتن یشهر یبعد سه یواقع های توانند مدل ی. کاربران مباشد یم سازی درون منطقه مورد مدل های ساختمان یخارج ینما

GIS هیچند مقاس یدر مدل مذکور بپردازند. در مدل ساز زیبه جستجو و آنال نیو همچن ندیمشاهده نما تیو وضع هیرا از هر زاو 

نموده و سپس  یکلاس بند هیموجود در هر ناح های ساختمان تیاهم بضری به توجه با را مطالعه مورد منطقه ابتدا ، ها ساختمان

((. 2)شکل)مکنی یم میترس تیبه واقع کینزد مدلی ها، ساختمان ی( براHفاکتور ارتفاع ) فیو تعر یدو بعد GIS هیاز لا ادهبااستف

نمود. در پژوهش حاضر،  زیمتما یوک هابل یتوان رنگ بند ی، م گریکدیاز  یسه بعد طیدر مح ارهایمع کیتفک یبرا تیدر نها

 : گردد یم میتقس اسهیچند مق سازی لمنطقه مورد مطالعه به سه طبقه جهت مد

 آن معابر عرض و است شده فیآن کم تعر یمورد مطالعه که تراکم شهر ای هیاز ناح یمناطق: ساخت ارنامناسبیمدل بس •

و احداث  فتعری و خواهدبود متر14 تا 10 ها سبز و ارتفاع ساختمان مناطق نی. رنگ مدل اباشد می متر 12 از کمتر مناطق

 .گردد ینم هیمناطق توص نیبلند مرتبه در ا یاه ساختمان
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متر دارند. ارتفاع  20تا  12 نیمتوسط و عرض معابر ب شهری تراکم که شد خواهد گفته یمناطق به: مدل نامناسب ساخت •

 خواهد بود. یمناطق آب نیرنگ ا ن،ی. همچندگرد می لحاظ متر 18 تا 14 ها ساختمان

. ردگی یبلندمرتبه را در بر م های مناطق جهت احداث ساختمان نتری و مناسب نیمذکور بهتر مدل: مدل مناسب ساخت •

دل مدل قرمز رنگ خواهد بود و ارتفاع م نی. رنگ پوشش ادهد یمتر را پوشش م 30تا  12 نیو عرض معابر ب ادیبا تراکم ز یمناطق

احداث شده را با  ایدر حال احداث و  های برج ،یواقع یبه مدل شدن تر کینزد یبرا نی. همچننگردد یم فیتعر 25تا  17مذکور را 

 .مکنی یم سازی متر در منطقه مدل 80 نیانگیارتفاع م فیتعر

 منطقه مورد مطالعه اسهیچندمق سازی مدل بندی : طبقه1جدول

 ارتفاع تراکم مدل

ختاسب سابسیار نامن 14تا  10 کم   

18تا  14 متوسط نامناسب ساخت  

25تا  17 زیاد مناسب ساخت  

 

 
  [14]سازی چندمقیاسه: نمونه از مدل 2شکل 

 شهر مشهد ییایجغراف تیموقع -3-3

 یعرض شمال قهیدق 17درجه و 36شهر در نیاستان قرار دارد.ا نیا شرقی است و درشمال یمشهد مرکز استان خراسان رضو

 .[15]واقع شده است چینوگری دانینسبت به م یطول شرق قهیدق 36درجه و 59
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 : موقعیت ناحیه مشهد در خراسان رضوی )منبع : استانداری خراسان رضوی(3شکل 

های شرقی و های بینالود قرار دارد که بخشی از دامنههای هزار مسجد وکوهکوهکشف رود بینشرقی درهاین شهر در جنوب

متر است. مساحت  1000های هزار مسجد را نیز در قلمرو نفوذ خود دارد. ارتفاع این شهر از سطح دریا حدودکوهرقیششمال

 639دهستان و  15شهر و  4بخش) کلات، مرکزی، احمد آباد، رضویه و طرقبه(، 5کیلومتر مربع است و دارای  10329.28شهرستان 

شرق با شهرستان درگز و از شرق با شهرستان و از شمال هد از شمال با ترکمنستان. شهرستان مش[16]باشدآبادی دارای سکنه می

خیزی قرارگرفته است و به واسطه  ناحیه لرزه منطقه خراسان درباشد. شرق با شهرستان نیشابور هم مرز میچناران و از جنوب

 رود.به شمار می مستعد لرزهاز مناطق نسبتا  رد،که خصوصا در حاشیه ارتفاعات وجود دافعال و بزرگی هایو گسل هایشکستگی

- های شمال خراسان درکپه داغاکثر زلزله. [15]باشد میکیلومتر فوقانی  20ها در این استان کم و محدود به لرزهکانونی زمینژرفای

و  غربی مشهد کیلومتری جنوب 20وجود دو گسل فعال و لرزه خیز در فاصله تقریبی غربی و سراسر بینالود به وقوع پیوسته است.

که این ناحیه در آن است کیلومتر از مشهد نشان دهنده 40گسل فشاری معکوس به موازات دوگسل مزبور در فاصله تقریبی یک

 هایبافت، در بررسی بافت خاک محدوده شهر مشهد. [15]ید آمنطقه زلزله خیزی قرارگرفته است و از مناطق پر زلزله به شمار می

های خاک شوند.بندی میمتری به دو دسته ریزدانه و درشت دانه طبقه 30های مشهد تا عمق خاک .گرددنوعی مشاهده میمت

های خاک ای و شنی،های ماسهخاک باشند.می (ML)و سیلت لاغر  (CL-ML)رس سیلتی  ،CL) (ریزدانه متشکل از رس لاغر

-SM , SP-SM , SP, SW-SM , SW, GC, GC-GM , GM , GP  : شامل ا هآنبرخی از که  دهنددانه را تشکیل میدرشت

GM , GP, GW- های غرب مشهد زمین .[2] های دست ریز نیز وجود دارندهای سطحی یا خاکها پرکنندهعلاوه بر این باشد.می

غرب  که از ارتفاعات جنوبهستند  هاییلگذاری مسیآزاد شهر و بخشی از سجاد متاثر از رسوب آباد،قاسم امامیه، شامل اراضی الهیه،

و به  ،غربی درشت دانه)شنی(د. بافت خاک در بخشنباشمی ایدانه شن و ماسهدرشت آبرفت و پوشیده از دنگیرمشهد سرچشمه می

وب بافت همچنین در جن کند.تغییر می، ایماسهو  سیلت و ماسه سیلتی گرفتن از ارتفاعات به ترتیبدلیل فاصلهه سمت شرق ب

-هایگفت با حرکت از بخشتوانبه طورکلی می باشد.می ایماسه و خاک شنی و به سمت شمال به ترتیب سیلت و ماسه و سیلتی

های حفر شده بررسی بافت خاک درگمانهمطالعه و با  یابد.کاهش می آن شود و نفوذپذیریشرق خاک ریزدانه می غربی به سمت

جنس خاک دره  تر وجود دارد.اغلب ریزدانه هایلایه هاآنمیان و بافت خاک یکپارچه نیست های زیرین،که در لایه گرددمشخص می

عمق . باشدخاکستری رنگ می و ایهای ریز ماسهکه مخلوطی از سنگهای رسی و خاک کوهستانی تشکیل شدههایمشهد از آبرفت

به همین دلیل خاک این دره از نظرکشاورزی بسیار حاصلخیز و از  رسد ومتر می 200تا  150خاک در ناحیه مشهد به ضخامت 

 .[15]خراسان است زمینهای استان نتریغنی
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 ها مورد استفاده در پژوهشداده-3-4

-، داده مورد نیاز  جهت پیاده 3بیان شده در پژوهش پیش رو و همچنین بررسی معیارهای بیان شده در فصل  مطالبباتوجه به 

های با مساحت بیشتر از های خالی )بایر( و زمینگیرد. ابعاد زمینلایه مورد استفاده قرار می 9گیری نهایی در نتیجهسازی و ارائه 

های بایر موجود در منطقه مورد مطالعه و همچنین وسعت قطعات موجود در (، زمین5( و )4مترمربع باشد. در دوشکل ) 1000

 1000های با مساحت بیشتر از های نهایی در این پژوهش از زمینبیان شد، گزینه تراست. همانطور که پیشمنطقه مشخص شده

 مترمربع انتخاب خواهد شد.

 

 (9های بایر )منبع: شهرداری منطقه: موقعیت زمین4شکل 

 
 (9های منطقه مورد مطالعه )منبع: شهرداری منطقه: موقعیت  وسعت زمین5شکل 

مترمربع امکان پذیر  1000های با وسعت کمتر ازساس ضوابط شهرسازی در قطعات زمینهای بلند مرتبه برا ساختماناحداث 

نمی باشد. از همین رو، در این پژوهش تلاش بر آن شده است که قطعات که دارای وسعت لازم می باشد شناسایی و امتیازدهی 

((. هر 2یم و امتیازدهی مجدد گردید )جدول )مجدد گردند. همچنین بر اساس ضوابط لایه رستری وسعت قطعات به طبقات زیر تقس

ها های بلندمرتبه اهمیتی متفاوت نسبت به دیگر شاخصهای مورد نظر در تعیین مکان مناسب جهت احداث ساختمانیک از شاخص
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ت تعیین دارا می باشد. از همین رو، مشخص نمودن وزن یا میزان اهمیت هر یک ازشاخصها نسبت به یکدیگر گریز ناپذیراست. جه

 میزان اهمیت هر یک از شاخص از روش تحلیل فرایند سلسله مراتبی استفاده شده است

 بندی مجدد فایل رستری ابعاد زمین: طبقه 2جدول 

 امتیازدهی مجدد طبقه بندی  ردیف

 1 متر مربع 1000کمتر از 1

 9 متربع 2000متر  1000بین  2

 7 متر مربع 3000تا 2000بین  3

 5 متر مربع 4000تا 3000بین  4

 3 مترمربع 4000بیشتر  5

 

 :  نقشه فایل رستری ابعاد زمین6شکل 

 

 دهی مجدد فایل رستری ابعادزمینبندی و امتیاز:  نقشه کلاس7شکل
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های های  مختلف به لحاظ احداث ساختمانپذیری محدودهبندی نهایی و مشخص نمودن میزان ریسکاستفاده از پهنهبا 

( قابل مشاهده است. 9استفاده شده است. نتیجه به دست آمده در در نقشه شکل)  OWAو مدل   SAGAافزار ه، از نرمبلندمربت

گردد، پیرامون  بلوار پیروزی و اطراف ایستگاه کوثر در حاشیه بلوار وکیل آباد دارای بالاترین میزان امتیاز طور که مشاهده میهمان

ر اساس نقشه به دست آمده مشخص شد که نیمه جنوبی محدوده دارای بالاترین میزان ریسک . بباشدنسبت به مابقی نقاط می

 باشد.نسبت به مناطق دیگر منطقه مورد مطالعه می

 OWAبندی نهایی منطقه مورد مطالعه با استفاده از روش : پهنه9شکل 

های یابی ساختمانشهری و همچنین، مکانها بر اساس تراکم بندی ساختمانمطالب ذکر شده قبلی و کلاسبا توجه به 

کنیم. این مدل بسیار نزدیک به سه بعدی چندمقیاسه منطقه مورد مطالعه را ارائه می بلندمرتبه در حال احداث یا احداث شده، مدل

ارائه نمود. در این مدل، گیرندگان دیدی واقعی با قابلیت آنالیز مکانی توان به کاربر، مشتریان و تصمیمباشد و میواقعیت موجود می

افزارهای گذاران امکان پذیر است که این مزیت، در سایر نرمبه تمامی معیارهای کاربران یا سرمایه بررسی مکان منتخب با توجه

 سازی چندمقیاسه مذکور، نشان داده شده است.  نمونه از مدل 10 گرافیکی مکانی وجود ندارد. در شکل

 

 بعدی چندمقیاسه منطقه مورد مطالعه از سمت بلوار نماز:  مدل سه 10شکل 
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 نتیجه گیری -4
گونه بناها ادامه دارد. از طرف دیگر، سازی در شهرهای بزرگ ایران، گسترش روز افزون اینبلندمرتبهبا گذشت چند دهه از ظهور 

های بلندمرتبه ) فاز مطالعاتی (، امروزه تضادهای اث ساختمانبه دلیل عدم مطالعات پژوهشی مناسب و تحقیقات پیش از احد

تر شهرها ایجاد شده است. بدون تردید بیشترین مشکلات فرهنگی، معماری، اجتماعی و کالبدی بین بناهای مذکور و بافت قدیمی

تعیین مکان بهینه و فقدان شناخت لازم از گذاران، جهت روند مذکور، ناشی از نبود ضوابط و قوانین الزام آور برای سازندگان و سرمایه

 15های بلندمرتبه و ارزیابی نظرات و معیارهای ، با بررسی تاریخچه ساختمان. در این پژوهشپارامترها و معیارهای موثر بر آن است

کلاس زیر که بیشترین  4معیار اساسی در  10های بلندمرتبه شهر مشهد، گذاران و مهندسان مرتبط با احداث ساختماننفر از سرمایه

های یابی ایستگاههای عرض معابر، مکاندارند، در نظر گرفته شدند. با تلفیق لایههای بلندمرتبه یابی ساختمانتأثیر را بر مکان

بعدی چندمقیاسه شهر مشهد، سههای بلندمرتبه در حال احداث یا احداث شده در قالب مدلیابی ساختمانخدمات عمومی و مکان

توان جهت کنترل ترافیک و سرعت سوزی برج سلمان مینقشه بحران برای شهر تعریف شود. در صورت بروز حوادثی از قبیل آتش

 های امداد رسانی از مدل مذکور استفاده شایانی نمود.بخشیدن به حرکت تیم
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