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 چکیده

امروزه توجه به استانداردهای حوزۀ مسکن و تلاش برای ارتقاء وضعیت آن در ابعاد کمی و کیفی، دغدغۀ بسیاری از 

ها و المللی است. در این راستا، هر کدام از این نهادها با تدوین چارچوبهای محلی، ملی و بینسازمانریزان و برنامه

های متقاضی، تحلیلی صحیح ضمن انعکاس صحیح وضع مسکن متناسب با گروهاند تا  پارامترهای مورد نیاز، سعی نموده

هدف پژوهش حاضر تحلیل ؛  داشته باشند  ،نیز از مهمترین پارامترهای اثرگذار بر این حوزه و توزیع آن در مقیاس فضایی

 ,wsaهای های مسکن شهری در محلات منطقه یک شهر گرگان است که برای نیل به این مقصود از تکنیکشاخص

saw  وwaspas به لحاظ ماهیت، توصیفی رفته روش تحقیق به کار  لب روش ادغام کاندرست استفاده گردیده؛در قا

به عنوان ابزارهای مکمل در پژوهش  های مدلیتحلیل و مشاهدات میدانی ازو با توجه به هدف، کاربردی است که 

های بررسی شده با امتیاز نشان داد که کوی استرآبادی به لحاظ شاخص waspasحاضر استفاده شده است. نتایج مدل 

همچنین به استناد   اند.گرفته( در مرتبۀ دوزادهم قرار  0.1345(، در جایگاه نخست و کوی تالار با ضریب )0.3504نهایی )

کوی فرهنگ  و ولهای مسکن در مرتبه ااز لحاظ شاخص( 0.4392کوی استرآبادی با ضریب )، wsaهای مدل یافته

به صورت  sawرتبۀ آخر برخورداری قرار گرفته است. این نتایج برای الگوی در ( 0.1449) شهر با ضریب اولویت 

( برای کوی فرهنگ در مرتبۀ آخر 0.0329اولویت نخست و )های مسکن و ( برای محلۀ گلشهر برای شاخص0.1728)

ها مبین این نکته بود که به لحاظ  سه گانه با الگوی کاندرست، یافته هایهای مدلبوده است. در نهایت با تلفیق یافته

های مسکن شهری در محلات استرآبادی، گلشهر شمالی و زیبا شهر از لحاظ شاخصهای پایداری مسکن، شاخص

های مسکن شهری در محلات قلعه حسن، گلشهر جنوبی، کوی تالار، میناگل و مهرگان از لحاظ شاخص ؛سطح خوب

 داشتند.سطح متوسط و محلات سروش جنگل، پاسارگاد، گلشهر مرکزی و فرهنگ شهر در سطح ضعیف قرار 

 
 پایداری شهری، شهر گرگان، محلات شهری، پایدار مسکن واژگان کلیدی:

 

 و طرح مسئله   مقدمه .1
وضعیت آن در ابعاد کمی و کیفی، دغدغۀ بسیاری امروزه توجه به استانداردهای حوزۀ مسکن و تلاش برای ارتقاء  

ها المللی است. در این راستا، هر کدام از این نهادها با تدوین چارچوبهای محلی، ملی و بینریزان و سازماناز برنامه

تحلیلی ،  های متقاضی متناسب با گروه    اند تا ضمن انعکاس صحیح وضع مسکنو پارامترهای مورد نیاز، سعی نموده

، 1)بدکوک صحیح نیز از مهمترین پارامترهای اثرگذار بر این حوزه و توزیع آن در مقیاس فضایی، داشته باشند 

یابی جوامع انسانی به حیات سالم و دست  ای کلیدی درهئلمسکن، مس باید اشاره نمود که معضلرو،  از این  (.2018

 
1 Badcock.  



سالانه منابع قابل توجهی از نیروهای انسانی و درآمدهای مالی خود را صرف  ،تمامی جوامع بشریکه  پایدار است

بر این   (.2008، 2؛ ادواردز و تورنت2018، 1)مالینه و همکاران نمایند های مرتبط با این حوزه میتهیۀ زیرساخت

به این معنا که  باشد می ذات فی معنایدر  ی متفاوت مفهوم سکونتگاه دارای رویکردامروزه  اساس، بایستی گفته که

ای فضای پایدار، حوزه . به تبع چنین مفهومی،است بودهفضا  حاکم بهفلسفۀ تابعی از و ماهیت آن اصولاً مسکن 

های اجتماعی، در حوزهمناسب در آن به پایداری نسبی و استاندارد های عاقلانه و کنشاست که انسان با سکونت 

شود اهمیت مسکن از آنجا ناشی می (. 1387؛ فاضلی، 2019، 3)جیبویی یابد می  اقتصادی، فرهنگی و رفاهی دست

-شود که با ترکیب سرمایهدرصد از سرمایۀ ناخالص داخلی در کشورهای در حال توسعه را شامل می   30تا    10که  

کشورها ثروت تولیدی در این  %50تا  20گذاری مستقیم در بخش مسکن و خدمات مرتبط با آن مجموعاً به 

در فضاهای  %60های مسکونی و از فضای شهرهای کوچک به کاربری %40در این بین، اختصاص . رسد می 

مناطق و ریزی های مرتبط با آن در برنامهکلانشهری، نشان از اهمیت قابل توجه پایداری سکونتگاهی و حوزه

مسکن در حوزۀ پایداری جدا از  (. در بُعدی نوین تعریف1395شهری دارد )میرکتولی و همکاران،  محلات

، بایستی پاسخی صحیح به نیازهای روانی و روحی شهروندان را نیز در پی داشته آن  کالبدی  -های فیزیکی چارچوب

رشد شتابان شهرنشینی و رشد کالبدی شهرها در اغلب شهرهای رو، از این (.1392آبادی و جابری، زنگی باشد )

 گیری شهرهایی منجر شده است که با مسائل متعددی از جمله توسعهبه شکلتوسعه، اغلب  کشورهای درحال 

نتوانسته است به   ها نیزمرتبط با آن ریزیبرنامهرویکردهای متـداول  که اند مواجهدر حوزۀ مسکن ای نیافتگی محله

حوزۀ توسعۀ پایدار ، چالشی اساسی را در منجر شـود و ایـن موضـوعدر ابعاد سکونتگاهی ای پایدار محله توسعۀ

 (.  1395؛ محمدی و رفیعی، 1993)فلاناگان، کل شهر به وجود آورده است 

این اصل  21دستوراتی در که در حوزۀ توسعۀ پایدار برگزار گردید، در اجلاس زمین سازمان ملل  1992در سال 

اسکان بشر، ترویج استفاده از آمایش توان به بهبود مدیرت ها می که از جمله آن برنامه مورد توجه قرار گرفت

های صنعت سرزمین و مدیریت آن، ترویج استفاده از انرژی پایدار، برابری در زمینه دسترسی حمل و نقل، فعالیت

توسعه به بیانی،  .اشاره کرد مسائلی از این دست،جوامع انسانی و  ساخت و ساز پایدار، تامین سرپناه مناسب برای

 مسکن جز اصلی هر دوو   ینده ارتباط زیادی با مفاهیم کیفیت زندگی و توسعه پایدار داشته استپایدار به طور فزآ

همچنین (.  2008،  5؛ مالینی و همکاران2008،  4)وینستون و همکاران  زندگی و توسعه پایدار بوده است  معیار کیفیت

 ،این بخشبه نحوی که    .مطرح بوده استاهمیت مسکن به عنوان بخش کلیدی اقتصاد شهری  در این دستورالعمل،  

دهد )زیاری به خود اختصاص می  را های در حال توسعه( در کشور6GNP)درصد تولید ناخالص ملی  8تا  2بین 

درصد  50تا  20دیگر، مسکن به عنوان دارایی از اهمیت خاصی برخوردار است و  ی از سوی (.1389و همکاران، 

؛ 1396زیاری و همکاران،  ؛  1395بهمنی و قائدرحمتی،  ؛  1383شود )عزیزی،  می   ها را شاملثروت مولد اغلب کشور

های پیشرفته، مسکن بعدی از رفاه اجتماعی در کشور(. آن گونه که به آن اشاره گردید،  1395سجادیان و همکاران،  

 
1 Maliene & et al. 
2 Edwards & Turrent.  
3 Jiboye. 
4 Winston & et al. 
5 Maliene & et al. 
6 Gross National Product. 



توسعه فقدان منابع کافی، های در حال متمرکز هستند، اما در کشورآن های توسعه مسکن بر بهبود کیفی و برنامه

ها ریزی جامع ملی و افزایش شتابان جمعیت، تامین مسکن را در این کشورضعف مدیریت اقتصادی، نداشتن برنامه

توان بیان مسکن می مشکلات رابطه با در  (.1389به شکل پیچیده و چند بعدی درآورده است )زیاری و همکاران، 

سریع روند ، اما در کشورهای در حال توسعه به دلیل شودتلف دیده می در همه کشورهای مخکه این معضل کرد 

زمین، تامین کافی، مشکلات مربوط به عرضههای داخلی، فقدان منابع مالی جمعیت و شهرنشینی، مهاجرترشد 

های مشی، سیاستگذاری و برنامهنی متخصص و مهمتر از همه نبود خطمصالح ساختمانی و کمبود نیروی انسا

البته مشکل مسکن را باید در ساختار و روابط .  تر کرده استرا حاد و پیچیدهمناسب درخصوص زمین و مسکن این  

با نبود  ریزی بخش مسکن در ایرانمحلی جستجو کرد. برنامه -قدرت چه در مقیاس جهانی و چه در سطح ملی 

ها در آمار و اطلاعات ها و ناهماهنگی تناقضات، کمبودبا وجود  رو است.  یک سیستم آماری کارآمد و به هنگام روبه

 .باشد می ای مشخص و جامع برای رفع مشکلات بخش مسکن در ایران دور از انتظار  بخش مسکن، رسیدن به برنامه

آوری های مسئول در تنظیم و جمعهای زمین و مسکن شهری، نبود نهادها و دستگایک مساله جدی در زمینه شاخص

ریزی در زمینه برنامه  (.1385  زیاری و زرافشان،؛  1395  ،یپورمحمد ؛  1384)عزیزی،  باشد  در این زمینه می اطلاعات  

های بررسی شاخصواقع    در  های مسکن شهری از اهمیت بسیار بالایی برخوردار بوده است.مسکن توجه به شاخص

ضروری برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، مسکن به عنوان شالوده اصلی یک برنامه جامع و ابزاری  پایداری  

باشند )رفیعی، ریزی مسکن برخوردار می ای در امر برنامهمحیطی و کالبدی مسکن، از جایگاه ویژهفرهنگی، زیست

های مختلف و دریافت تصویری واقع بینانه گاههای مسکن در سکونتشناخت وضع موجود شاخص(. 25: 1374

ریزی موثر برای اقشار مختلف جامعه از اهمیت بسیار ری جمعیت از مسکن مناسب، جهت برنامهاز میزان برخوردا

های کمی و کیفی مسکن یکی از بررسی شاخص (.1384عزیزی، ؛ 1393بالایی برخوردار بوده است )بیگلو، 

پارامترهای موثر در امر مسکن توان به کمک آن رود، که میهای مسکن به شمار میهای شناخت ویژگیشیوه

حبیبی و ؛ 1396صحیح مسکن را تسهیل نمود )عابدینی و کریمی،  ریزی و تصمیمرا شناخت و هرگونه برنامه

داری استان مرکز سیاسی و ابه عنوان شهر گرگان با توجه به آنچه بیان شد، بایستی گفت که  (.1370مسائلی،

های سرسبز البرز و همچنین با داشتن نقش گردشگری، اداری و سیاسی، وهگیری در دامنه کگلستان، به دلیل قرار

شهرها و  خانوارها ازاست که ناشی از مهاجرت  بالایی را تجربه کرده رشد جمعیت نسبتاً  گذشتههای در سال 

آن   برتمرکز در این پژوهش،  ،لذا روستاهای همجوار به این شهر و همچنین افزایش طبیعی جمعیت بوده است.

 سپس   و  گیرد  مورد بررسی و ارزیابی قرار    ،شهرگرگان  منطقه یک  محلات  مسکن در  یپایدارهای  شاخص  تااست  

های از جنبه را طقه از محدودۀ مورد مطالعهاین منگانه  12، مشخصات و به طور کلی وضعیت محلات هایژگی و

اهمیت طرح . گیرد، مورد تحلیل و ارزیابی قرار باشدمی مختلف و تا حدی که اطلاعات موجود و قابل استخراج 

و  سیاستگذاراناین محدوده برای  مسکنشناخت کلی و عمومی از وضعیت  توان از دو بُعد ای را می چنین مسئله

 یریزر و دارای اولویت از لحاظ برنامهتهای با کیفیت نامطلوبمحلات و محدودهشناسایی ریزان شهری و برنامه

اهداف مورد نظر این تحقیق را  ینتربه طور کلی مهم مورد تحلیل قرار داد.ریزی شناسایی و در اولویت برنامه

ریزی یت موجود به منظور نیل به برنامهز وضعنیاز به شناخت صحیح و کافی ا  که  خلاصه کرد  به این صورت  توانی م



 شهر گرگان یک منطقه گانهدوازده محلات سطحمسکن در پایدار های وضعیت شاخص ینهصحیح و کارآمد در زم

  باشد.دارای اهمیتی قابل ملاحظه می   های مرتبط با آنو اولویت

 

 و پیشینۀ پژوهش   مبانی نظری .2
گیری شهرها داشته و ای در شکلکنندهترین کاربری شهری، نقش تعیینترین و اصلی کاربری مسکن به عنوان مهم

ترین وجه ترین عنصر شهری در توسعۀ پایدار شهری، از اساسی دارد. توجّه به پایداری بخش مسکن به عنوان مهم 

ی مرتبط با آن در هاپایدار و ارائه اولویتمسکن موثر در های از این رو، شناخت شاخص .شودآن شناخته می 

(. در این راستا، 1395د )میرکتولی و همکاران، باشامر مهمّی در بحث توسعۀ پایدار شـهری می مقیاس فضایی، 

 بندی خواهد بود.( قابل طبقه1به صورت جدول )های پایداری مفهوم مسکن در ارتباط با شاخص

 پایداری آن ( مفاهیم مرتبط با مسکن و 1جدول )

 توضیح  گان نویسنده مفهوم 

مسکن در 

 مفهوم سرپناه 

سهیلی و همکاران  

(؛ کلافام  1392)

(2005 ) 

اندازد.  در این مفهوم، مسکن کالایی ضروری و نبود آن حیات انسانی را به مخاطره می

های اجتماعی از سوی فرد عالیتسازی برای انجام سایر فپیوند آسایش، امننیت و زمینه

 باشد. از دیگر ابعاد این تعریف می

مسکن به مثابۀ  

 ابزار اجتماعی 

 Lee(؛ 1387زاده )قلی

؛ صارمی و  (2018)

 ( 1391پور )ابراهیم

  - پذیری شخص را به عنوان مکانی که هویت فضایی مسکن بسترسازی فرآیند اجتماع

های اجتماعی را به گیرد و ناهنجاریعهده مییابد، بر مکانی شخص در آن تکوین می 

 دهد. پذیری کاهش میواسطۀ کنترل

مسکن  

گر  سنجش

توسعۀ 

 اقتصادی

(؛  1383پاک سدریک ) 

Speikermann 

(2003) 

پیوند توسعۀ پایدار اقتصادی با رفع نیازهای اساسی جزئی جدایی ناپذیر از مفهوم مسکن  

در کشورهای در حال   . حال آنکهبه خود اختصاص داده است انسانیرا در جوامع 

معاملات روزانۀ   ای شدن و ایفای نقش تجاری در روندگرایش مسکن به سرمایه  توسعه،

فهم نادرستی از مسکن و جایگاه آن در مطالعه  شهروندان از جمله مواردی است که

   اقتصادی به وجود آورده است.

 

 مسکن پایدار 

 

زاده دلیر  حسین

(؛ ملکی  1387)

؛ صرافی  (1382)

(1388 ) 

   ۀ تر ـگس   بر  شهرها  قابل توجه  اتتأثیر  ناشی  نیز  مسو  ارههز  صلیا  ر شعا  انعنو  به  اریپاید

ست. پایداری اجتماعی تابعی از وجود ا نسانیا  مختلف ندگیز  دبعاو ا هر ـک  ت ـیسز 

مندی مسکن نیز عاملی مهم در  های انسانی است و رضایت مسکن پایدار در سکونتگاه

 این تعریف است. 

مسکن در 

مفهوم کاربری 

 شهری

 

نیا و موسوی  حکمت

(؛ عزیزی  1385)

(1380 ) 

مسکن  های خدماتی، کاربریشاید بتوان مهمترین کاربری شهری را در کنار مهمترین 

آید، به نحوی که بیش  تلقی نمود که مفهومی استراتژیک در مقیاس ملی به حساب می 

 شود. درآمد کشورهای در حال توسعه صرف ایجاد مسکن می %50از 

مسکن و  

پایداری 

 گاهی سکونت

 

(؛ رجائی و  1398فنی )

 ( 1397همکاران )

ها و نیازهای نوین جامعه  کیفیت متناسب با خواستگاه مناسب برای زندگی با سکونت

با مسکن و پایداری  اعم از اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و زیست محیطی بایستی

 . انطباق داده شود سکونتگاهی،

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته



شود؛ شهرنشینی می گیری در کشورهای در حال توسعه روند افزایشی جمعیت باعث شکلبایستی اشاره نمود که 

)تورسنس،  در این راستا این روند افزایشی جمعیت استفاده از زمین و مسکن را تحت تاثیر خود قرار داده است

این عوامل باعث شده است (. 1994)احمد،  این روند افزایش تقاضا برای مسکن را در پی داشته است(. 1997

در ای باشد؛ وه بر کالای مصرقی به عنوان یک کالای سرمایهمسکن از اهمیت بسیار بالایی برخوردار باشد و علا

( 2قالب جدول )های گوناگونی وجود داشته است که در زمینه مسکن و در رابطه برخورد با مساله مسکن دیدگاه

 شود.ها اشاره می از مهمترین آن یبه تعداد

 شهری پایدار مرتبط با مسکن  مهم های( دیدگاه2جدول )

 مفهوم کلی دیدگاه  دیدگاه 

 

 ایدیدگاه برنامه
با پیدایش شهرسازی جدید ظهور نموده و در ابتدا تأکید بر ابعاد حقوقی، مهندسی و اداری مسکن داشته  

های جامع شهری، موضوع کاربری مسکونی در  است. با پیدایش شهرسازی مدرن و رواج الگوی طرح

اساس این رویکرد را به خود اختصاص داد )زیاری،  های نوین، تکنولوژیداری و پرتوی اقتصاد سرمایه

 (. 1383؛ اسلامی،  1381

نظریۀ نقش  

اجتماعی مسکن 

 و زمین

مسکن از نظر ارزش و نقش اجتماعی در آسایش، رفاه و کیفیت زندگی بشر تأثیر اساسی دارد. مسئله  

نشأ منازعات و مشکلات اجتماعی و حقوقی مسکن و چگونگی استفاده از آن در عرصۀ اجتماعی همواره م

 (. 1997؛ تورسنس، 1994برداری از آن بوده است )احمد، میان منافع عمومی و خصوصی و نحوۀ بهره

نظریۀ نقش  

 اقتصادی مسکن

 

ای شدن آن بسیار از  آید و با ایجاد ارزش افزوده زمینۀ سرمایهمسکن جزئی از سرمایۀ ملی به حساب می

؛  1378گردد و همین امر تغییر فضای شهری را به دنبال دارد )زیاری، محصولات تجاری فراهم میسایر 

 (. 1994احمد،  

نظریۀ نقش  

 طبیعی مسکن

های انسانی، تغییر هویت فضا را به  گیریهای طبیعی که با تصمیممسکن و زمین شهری جزئی از سرمایه

ریزی کاربری  گیری برنامهباشد که شکلسازان میتصمیم ریزان ودنبال دارد، همواره مورد توجه برنامه

 (. 1380؛ عزیزی، 1387زمین را به دنبال دارد )دلیر،  

نظریۀ ساماندهی 

 زمین

آید. در این دیدگاه، تدوین قوانین تعیین مالکیت عاملی مهم در پایداری مسکن شهری به حساب می 

ای در خصوص کاربری اراضی، ضمن ساماندهی اراضی، توسعۀ شهری مطلوب را به دنبال دارد  منطقه

 (. 1391نیا و انصاری، )حکمت

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

های متعددی انجام شده است که تحقیقبایستی اشاره نمود که پیرامون ابعاد مختلف مسئله مسکن، بر این اساس، 

ها را (، تعدادی از مهمترین این پژوهش3اند. جدول )موضوع را مورد تحلیل قرار داده هر کدام منظری خاص از

 دهد.نشان می

 

 

 

 

 



 ( مروری بر پیشینۀ تحقیق3جدول )

 پژوهشگران  سال پژوهش مورد بررسی  نتایج

اند یکدست و یکپارچه  ساخته شده  1960های  مساکنی که قبل از سال 

-اساسی برای یک مسکن خوب میهای هستند اما فاقد زیرساخت

 باشند؛ همچنین ساکنان آن از استاندارهای آن ناراضی هستند. 

های مسکن  بررسی شاخص

شهری در مناطق کم درآمد   

در حوزه مرکزی ایالت  

 اوندو نیجیریه

 1اوگنلای  2013

به طور کلی دلیل عدم موفقیت مسکن عمومی و خصوصی در نیجیریه 

ای داشت است و عملکرد  شهری ارتباط گستردهبا پارامترهای مسکن 

های خدماتی مسکن همچون آب  مسکن عمومی با توجه به زیرساخت

 آشامیدنی، جاده و دسترسی، تهوبه، برق، گاز و . . . در ارتباط است. 

بررسی شاخص های  

مسکن شهری در شهر  

 بندری لاگوس نیجیریه 

 جیبویه  2011

هداشتی مسکن سالم وجود  های بتعریف ثاتبی در زمینه شاخص

های مرتبط با روطوبت و تهویه از  نداشته است اما در زمینه سیستم

 استاندارد نسبتا بالایی برخوردار است 

های  بررسی شاخص

بهداشتی مسکن در ایالات  

 متحده

 2جیکوبز 2006

  12درصد از واحدهای مسکونی در سطح در وضعیت مناسب و  53

 باشندوضعیت نامناسب میدرصد از واحدهای مسکونی در 

سنجش کیفیت واحدهای  

مسکونی با استفاده از  

 ویکور در شهر مشهد 

زنگانه و  1396

 فرهادی

های مهاباد، بوکان، اشنویه، سلماس، پلدشت، میاندوآب،  شهرستان

های مسکن در وضعیت نا مطلوبی  شوط و چالدران به لحاظ شاخص

  های مسکن در شهرستان  هایشاخص  تیکه وضع  یدر حالقرار دارند؛  

نقده، تکاب و   ه،یسردشت، اروم پاره،ی چا ،یدژ، ماکو، خو نیشاه

 قرار دارد.  یدر حد قابل قبول رانشهریپ

های مسکن  بررسی شاخص

های استان در شهرستان

آذربایجان غربی با استفاده 

از روش و تکنیک  

VIKOR 

عابدینی و  1396

 کریمی 

و   1های مسکن شهری مناطق در سطح برخورداری مطلوب شاخص

در بدترین شرایط قرار   18و  19دارای بهترین مطلوبیت و مناطق  3

 اند. گرفته

-بررسی و تحلیل شاخص

های مسکن شهری به  

ت  منظور تعیین اولوی 

ریزی مسکن در  برنامه

 گانه شهر تهران  22مناطق 

لطیفی و   1395

 همکاران 

  دار ی توسعه پا کردی مسکن شهر سامان متناسب با رو هایشاخص

چهارگانه شهر سامان   یمسکن در نواح  هایشاخص  شتریو در ب  ؛ستین

 . وثبات وجود دارد  یعدم برابر

های کمی و کیفی  شاخص

مسکن با رویکرد توسعه  

 در شهر سامان  پایدار

زیاری و  1395

قاسمی 

 قاسموند

  باشد، یمحلات شهر دهگلان م نیو تفاوت معنادار در ب ینابرابر

درصد محلات  از   3/27مسکن تنها  ییکه در شاخص نها ایبگونه

  3/36مطلوب قرار دارند و  تی مسکن در وضع هایلحاظ شاخص 

مسکن   تیفیبر ک یلیتحل

  یراهکار  ی محلات شهر

  یزندگ تیفیجهت بهبود ک

در محلات شهر  شهروندان 

 دهگلان 

زاده و  ابراهیم  1394

 قادرمرزی 

 
1. Ogunleye 

2. Jacobs 



-توانمند ازمندینامطلوب قرار داشته و ن ت یدرصد محلات در وضع

همچنین تفاوت زیادی در وضعیت مسکن در محلات    .باشندیم  سازی

 قدیمی و تازه تاسیس بوده است.  

آباد شرایط نامساعدی و ناهنجاری  های مسکن در محله شیخ شاخص

کان غیررسمی در ایران  در مقایسه  سلیکن ا  ،نسبت به خود داشته است

با اسکان غیررسمی در دیگر کشورهای درحال رشد به ویژه در زمینه 

 برخورداری از خدمات اساسی دارای شرایط مساعدتری است 

های مسکن  بررسی شاخص

حله شیخ  غیررسمی در م

 آباد قم 

نژاد و  حاتمی 1385

 همکاران 

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

های صورت وجه تمایز پژوهش حاضر که در محلات منطقه یک شهرداری گرگان انجام شده است با سایر تحقیق

در این حوزه های جدید روشاستفاده از نگاری آن به لحاظ ، در مرحلۀ اول رویکرد اولویتگرفته در این حوزه

های ها و تحلیلیافتهدهد. در مرحلۀ بعد،  گرایانه به موضوع ارائه میواقعتر موضوع، نگاهی  است که با تحلیل دقیق

از کارایی بالایی های تحقیق علمی انجام شده و با رویکردی نوآورانه،  انجام شده با اشرافی کامل بر محدوده و روش

 باشد.برخوردار می 

 

 معرفی محدودۀ مورد مطالعه  .3

از بعد جمعیتی و دومین شهر بزرگ  .شرقی  ایران قرار گرفته استگرگان یکی از شهرهای استان گلستان در شمال

های خیز و کوهبه دلیل قرارگیری در بین دشت وسیع و حاصلشهر گرگان  (.1391باشد )فنی و همکاران، می 

همکاران، امینی و باشد )حسینی می و ممتازی آب و هوایی معتدل پوشیده از جنگل و فاصله کم آن تا دریای خزر 

 (.  1396کیا،  باشد )کتولی و آریانمتر می   155( و ارتفاع متوسط آن از سطح دریا  1395میرکتولی و همکاران،    ؛1396

 

 . مطالعهمحدوده مورد ( نمائی کلی از 1) شکل

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته



باشد نفر می  350676بر شهر گرگان دارای جمعیتی بالغ 1395براساس آخرین سرشماری صورت گرفته در سال 

 (. 1395)مرکز آمار ایران، 

 

 شناسی پژوهش  روش .4
 ، از ماهیتی توجه به روش انجام کارای بوده و با  توسعه  -این پژوهش با توجه به هدف آن از نوع تحقیقات کاربردی

ای، کتب و مقالات در حوزه مسکن و آوری اطلاعات از طریق مطالعات کتابخانهبرخوردار است. گرد -فی یتوص

ر های مسکن از مقالات اساتید برتخاب شاخصتاطلاعات سرشماری نفوس و مسکن صورت گرفته است. جهت ان 

مسکن های مطالعه شاخصکه در رابطه با  ریزی شهریشهرسازی و برنامهشهری، ریزیدر حوزه جغرافیا و برنامه

-تصمیم هایشهر گرگان از مدل 1 منطقۀگانه  12های مسکن در نواحی ی بررسی شاخصابوده استفاده گردید. بر

مقیاس های از بی مقیاس سازی ساخصبی  استفاده شده و برای WSAوWASPAS،SAW گیری چند معیاره

بندی محلات، از تکنیک ها جهت رتبهاعمال وزن به شاخص نورم و خطی استفاده گردید. همچنین برایسازی 

برای  گیریهای تصمیمبا تکنیک تبندی محلاپس از اولویت .شد ه گستر اکسل استفاده حروپی شانون در صفتآن 

رسیدن به یک نتیجه واحد از مدل ادغام کاندراست استفاده گردید و در نهایت نتایج حاصله در قالب نقشه در نر 

های مسکن در سطح محلات متغیرهای مختلفی به کار رفته جهت سنجش شاخص ارائه شده است. GISافزار 

 است. 

 های پژوهش( مهمترین شاخص4جدول )

 های مسکونی ت ساختمانمساح مساحت مناطق مسکونی 

 تراکم ساختمانی  مساحت زیربنا 

 تراکم ناخالص مسکونی تراکم خالص مسکونی 

 های مسکونیتوسط ساختمان محلاتدرصد اشتغال   سرانه مسکونی 

 ---  های مسکونی تعداد ساختمان

 (. 1394زاده و قادر مرزی، ؛ ابراهیم1395وند، ، زیاری و قاسمی1396؛ عابدینی و کریمی،1396)زنگانه و فرهادی، ماخذ: 

 باشد:سازی مدل به صورت ذیل می در ادامه مراحل پیاده

 1سازی با استفاده از نورممقیاس بی -1-4

x)تک مقادیر هر شاخصدر این روش تک )ij
گیری بر جذر مجموع توان دوم مقادیر آن شاخص در ماتریس تصمیم  

 (:1شود )تابع تقسیم می 

  :1تابع 

 

 
1-Norm 

2

1

( 1,2,.., )
m

i

xij
rij j n

x ij
=

= →  =





 است. امjام نسبت به شاخصiگزینه  یشدهمعرف ارزش نرمال  rijرابطه  در این

 شود:( استفاده می 2شاخص از تابع )در صورت منفی بودن جهت 

 :2تابع  

 

 سازی خطیمقیاسبی -4-2

سازی خطی است. این روش دارای توابع گوناگونی است مقیاسبی روش  سازی؛مقیاسهای بی یکی دیگر از روش

 ها دارد:که استفاده از آنها بستگی به جهت شاخص

های ماتریس را بر ماکسیمم نوع مثبت باشند آنگاه هر یک از درایهگیری از های ماتریس تصمیماگر همه شاخص

 (.3کنیم )تابع ام تقسیم می jمقدار موجود در ستون 

 :3تابع 

   

  

 

( )1,2,.., & 1,2,..,
( )

xij
rij i m j n

Max xij
= →  = =

   

همزمان از دو فرمول ذکر توان به طور  ها هم شاخص مثبت دارند و شاخص منفی. چونکه نمی اما برخی از ماتریس

 توان شاخص منفی را با معکوس کردن آن به جنبه مثبت تبدیل کنیم:شده استفاده نمود می 

 :4تابع

1

( )

1
( )

Min xijxij
rij

xij
Max

xij

= =

 
 دهی آنتروپی شانونروش وزن. 4.3

دهنده میزان عدم اطمینان موجود از محتوای آنتروپی یک مفهوم عمده در علوم فیزیکی و اجتماعی است که نشان

ها، اوزان مربوط به هرشاخص را این روش براساس پراکندگی مقادیر شاخصمورد انتظار اطلاعاتی یک پیام است.  

ها داشته ای از اهمیت شاخصگیرندگان ارزیابی اولیهکند. آنتروپی قابلیت دارد در صورتی که تصمیمحساب می 

گیری به طور کامل مشخص های یک ماتریس تصمیما را محاسبه نمایند. بنابراین وقتی که دادههباشند، وزن شاخص

به بیان دیگر آنتروپی در تئوری اطلاعات، معیاری   ها بکار رود.تواند برای ارزیابی وزنشده باشند، روش آنتروپی می 

گسسته که این عدم اطمینان به کمک تابع است برای میزان عدم اطمینان بیان شده توسط یک توزیع احتمال 

 شود:زیرتشریح می 

 :(5) تابع

𝐸 = −𝑘∑[𝑝𝑖 × 𝐿𝑛

𝑛

𝑖=1

𝑝𝑖] 

2

1

1

1

ij

ij
m

iji

x
r

x
=

=





یک عدد ثابت است. همچنین از آنجا که رابطه فوق در محاسبات آماری مورد استفاده است به  Kدر این تابع؛ 

روند. شود. واژگان آنتروپی و عدم اطمینان در یک مفهوم به کار مینامیده می iPنام آنتروپی توزیع احتمال 

گیری داده شده( در این صورت: ماتریس تصمیم  iو  jها مساوی با یکدیگر باشند )برای مقادیر  iPزمانی که 

ی آن بکار رود.  تواند به عنوان معیاری برای ارزیاباز مدلهای چند شاخصه حاوی اطلاعاتی است که آنتروپی می

  ijPگیری، شود.در یک ماتریس تصمیممحاسبه می ijpمحتوای اطلاعاتی موجود از این ماتریس ابتدا به صورت 

 های مختلف بکار رود. تواند برای ارزیابی گزینهمی

 

 چندمعیاره گیریهای تصمیمتکنیک -4-4

 (waspas) 1تکنیک ارزیابی تولید وزنی تجمعی

-گیرند سیستممورد بررسی قرار می   های مختلف براساس تعداد زیادی معیارتصمیمات پیچیده زمانی که گزینهبرای  

 mcdmتوانند مورد استفاده قرار بگیرند. انتخاب روشهای آمیز می ای موفقیتهای پشتیبانی چندمعیاره به گونه

 & Ginevicius.,2011) ته استبراساس پارامترهای مختلف در تحقیقات مختلفی مورد بحث قرار گرف

Simanaviciene and Ustinovicius, 2012)  . گیری تواند در انتخاب روش تصمیمیکی از پارامترهایی که می

کنند ترکیب دو مدل باشد. همچنین محققان پیشنهاد می ها می چندمعیاره مورد توجه قرار گیرد میزان دقت این مدل 

  ی گیرمهای تصمیمیزان دقت نتایج مدل (. Zsvsdskas etal., 2012) بردتواند میزان دقت آن را بالا بمی 

نسبتاً به خوبی شناخته شده است. یکی از  )مدل تولید وزنی( wps)مدل جمع وزنی( و مدل  wsmچندشاخصه 

پیچیده تواند در مسائل ین مدل می اباشد. ( می waspasهای ترکیبی مدل ارزیابی تولید وزنی تجمعی )این مدل

لازم به  گیری کارایی بالایی داشته باشد و همچنین نتایج حاصل از این مدل از دقت بالایی برخوردار باشند.تصمیم

گیری در حل مسائل چند معیاره های تصمیمترین مدلشدهمدل جمع وزنی یکی از بهترین و شناختهیادآوری است  

 Wjشود. تعریف می  گیریمعیار تصمیم nو  گزینه mبا  گیری چندمعیارههای تصمیماست. یک مسئله در مدل 

بنابراین اهمیت نسبی نهایی  باشد.می  jبرحسب معیار iارزش عملکرد گزینه xijدهنده اهمیت نسبی معیار و نشان

ام از گزینه  jبه عنوان مقدار نرمالیزه شده معیار  xijنشان داده شده است که در آن    Qiبه عنوان    زیردر تابع    ،iگزینه  

i 1967 , تعریف شده است; Triantaphyllou, 2000)Fishburn:) 
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ام به عنوان  i( اهمیت نسبی کلی گزینه wpmبراساس مدل تولید وزنی )
2

iQ  شود که به صورت نشان داده می

 : (Bridgman,1992 & Miller and Starr,1969شود )تعریف می  زیرتابع 

 
 (7)تابع 

 

 
1-weighted aggregated sum product assessment (WASPAS) 

  (6)تابع
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تلاش شده است یک معیار ترکیبی برای تعیین اهمیت نهایی هر گزینه بکار برده شود که دراین معیار ترکیبی سهم 

  :(Saparauskas and et al, 2011ها داده شود )( برای ارزیابی نهایی گزینهwpm( و )wsmبرابری از )

 (8)تابع 
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 :تواند با گسترش تابع زیر محاسبه شودمی مقادیر بهینه 

های واریانس
2 (1)(Q )iQ  و

2 (2)(Q )iQ   بایستی محاسبه شود زیراز طریق توابع: 

 (12)تابع 
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 :شودبرآورد  وارریانس مقادیر معیارهای نرمایزه شده اولیه از طریق فرمول زیر محاسبه می

2 (13)تابع  2( ) (0.05 )ij ijx x
− −

=
 

 

 1sawروش مجموع ساده وزنی -5-4

-دهی معروف است  یکی از تکنیک روش مجموع ساده وزنی که همچنین به مدل ترکیب خطی وزنی یا روش نمره

 .گیری چند معیاره است که کاربرد زیادی دارد. این روش بر پایه میانگین وزن داده شده استوار استهای تصمیم

های به ترین روشاین روش از قدیمی   ماند.ده برابر باقی می نمرات استانداردش  اندازه  نسبی  ترتیب  که  معنی   این  به

مقیاس شده« نیاز دارد های »بیگیریهای مشابه و یا اندازهاست. روش مذکور به مقیاس madmکار برده شده در 

تکنیک برمبنای پارامترهای مرکزی در علم آمار شکل گرفته که بتوان آنها را با یکدیگر مقایسه کرد. در حقیقت این  

پذیری گیرندۀ این تکنیک خطی است و بدین ترتیب قابلیت جمعاست. به بیان دیگر، تابع مطلوبیت به نوعی تصمیم

ها استفاده سازی یا بهنجارسازی ماتریس داهمقیاسها تضمین شده است. در این روش از نرم خطی برای بیشاخص

 شود. در روش یاد شده به این نکات باید توجه نمود: می 

 ها از یکدیگر است.فرض به کارگیری روش یاد شده، استقلال ارجحیت و مجزا بودن آثار شاخص -1

 
1-Simple –Additive-Weighting Method 
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ها تفکیک شدنی فرض کرد و توان به مطلوبیت موجود از هر یک از شاخصها را می مطلوبیت کلی شاخص -2

 کرد.پذیر استفاده بدین خاطر از مدل جمع

ها از نظر ارجحیت مستقل از یکدیگر نباشند و آثار مکمل یا جایگزنی بر هم داشته باشند، بسیار اگر شاخص -3

بایست فرم ترکیبات خطی پذیری استفاده کرد و دست کم می پذیری و تفکیک دشوار است که بتوان از فرم جمع

 های دیگری استفاده شود.ت از روشچند گانه و یا ارزشی را به کار برد. در غیر این صورت بهتر اس

 ها ثابت باشد.برای مواردی مناسب است که نرخ تبادل در بین شاخص sawاستفاده از  -4

 در این روش نیز: 

 ها عبارتند از:     گزینه

                                    1 2( , ,..., )nA a a a=  
 معیارها عبارتند از:

1 2(c , ,... )nC c c=  
 ها عبارتند از:            و وزن

                                                  1 2 2( , ,..., )W w w w=
 

jwرابر است با وزن معیارها،ب 

ijf مقیاس شده معیارمقدار بیj ام برای گزینهi باشد،ام می 

iaنیز مقدار نهایی برای گزینهiگردد:ز طریق تابع زیر محاسبه می ام است که ا 

 (14) تابع

1

n

i j ij

j

a w f
=
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 (WSA) 1وزنیروش مجموع  -6-4

-ها در فرایند تصمیمبندی گزینهگیری چندشاخصه برای رتبههای تصمیمترین مدلروش مجموع وزنی یکی از ساده

های جبرانی های استاندارد استفاده شود. این روش جزء مدل گیری است. در این روش مناسب است که از شاخص

دهد تا یک گزینه اگر در یک ست. این روش اجازه میهای آن مجاز اشود که مبادله در بین شاخصمحسوب می

ای که معیار رتبه بسیار بالایی داشته باشد اما در معیارهایی دیگر رتبه پایینتر یا متوسطی داشته باشد به واسطه مبادله

این روش  (.Sielska.,2010:115)افتد، آن گزینه باز هم رتبه بالایی را به دست آورد ها اتفاق می میان شاخص

فرآیند اجرای این تکنیک  (.Dincer, 2011)کند ها براساس ارزش معیارها تهیّه می بندی کاملی از گزینهرتبه

 (.  et al Dvorský.2006 ,شود )های زیر را شامل می گام

 هاتهیه ماتریس داده -گام اول 

 هاسازی دادهنرمال  -گام دوم

 
1- Weighted Sum Approach (WSA)  



گیری آنها نیز با باشد و همچنین ممکن است مقیاس اندازهها متفاوت می گیری شاخصاز آنجائیکه واحدهای اندازه

 WSAهم متفاوت باشد بنابراین بایستی به واحدهای یکسانی تبدیل شوند و معیارها بی مقیاس شوند.. تکنیک 

 کند:برای نرمالیزده کردن از تابع زیر استفاده می 

 (15)تابع 

ij j

ij

J j

y D
r

H D

−
=

−  
 در این تابع:

ijr معادل مقدار نرمالیزه شده گزینهi از شاخصj، 

ijy  معادل شاخصj ام از گزینهi ،ام 

JD  معادل پایین ترین میزان شاخصj ام در  گزینهi ام، و 

JH معادل بالاترین  مقدار شاخصj ام  در گزینهi باشد. ام می 

نزدیکتر باشد رتبه  1شده آن به محاسبه ijrباشد و هر گزینه که مقدار ( می 1و  0میان ) ijrمقدار محاسبه شده 

سازی دارد و آن این مقیاسهای بی ها دارد. این روش یک ضعف نسبت به سایر روشلاتری نسبت به سایر گزینهبا

 دهد.گیرد و آ ن را در نتایج تأثیر می ها در هر گزینه را در نظر می است که اختلاف میان حداکثر و حداقل شاخص

 محاسبه رتبه یا سودمندی هر گزینه  -گام سوم

( ضرب شود و در jw( در وزن همان معیار )ijrرتبه هر گزینه بایستی مقدار نرمالیزه شده هر معیار )برای محاسبه  

 نهایت همه آنها با هم جمع گردند. 

 (16)تابع 
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 امiرتبه یا سودمندی گزینه 

ijr مقدار نرمالیزه شده گزینهi از شاخصj باشد.ام می 
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 jوزن شاخص ام jام  از شاخصiحاصل جمع  مقدار نرمالیزه شده گزینه   

 

 

 

 

 



 های پژوهش یافته. 5

 WASPASتکنیک  .5.1

ی و سپس با ترکیب آنها ماتریس وضع موجود رها گردآودادههای مورد نظر ابتدا براساس معیارهایی و شاخص

عنوان در نظر گرفته  10ها ارزیابی نیز شهر گرگان و معیار گانه ناحیه یکدوازده محلاتها مطابق تنظیم شد. گزینه

در گام دوم پس از تشکیل ماتریس وضع موجود جهت  اند.( کدگذاری شدهx9تا تا  x1شده و به صورت ) 

های انتخابی ما دهی معیارها صورت گیرد. در این تحقیق به دلیل این که شاخصاستاندارد کردن آن، ابتدا باید وزن

های دهی شانون از جمله روش. روش وزناستفاد شد های مکانی است از روش آنتروپی شانون مبتنی بر داده

در گام سوم پس از محاسبه  پردازد.ص می دهی شاخدهی است که با توجه به ماتریس وضع موجود به وزنوزن

سازی خطی استفاده مقیاسوزن معیارها استاندارد کردن ماتریس وضع موجود با توجه به نوع معیارها از روش بی 

های در گام پنجم محاسبه واریانس .محاسبه واریانس مقادیر نرمالیزه شده اولیه است – گام چهارم گردیده است 

((1)
iQ)2Q ( (2)و

iQ)2Q (آمده است.5است. که در جدول ) 
 waspasبندی محلات منطقه یک گرگان با تکنیک ( سطح5جدول )

 مرحله دوم  مرحله اول  محلات 

 0/00007 0/00004 محله گلشهر مرکزی 

 0/00027 0/00009 کوی استرآبادی 

 0/00012 0/00006 محله گلشهر جنوبی 

 0/00037 0/00008 محله قلعه حسن 

 0/00003 0/00001 پاسارگاردمحله 

 0/00006 0/00002 محله فرهنگ شهر 

 0/00003 0/00002 محله سروش جنگل 

 0/00032 0/00035 محله گلشهر شمالی 

 0/00006 0/00012 کوی تالار 

 0/00019 0/00008 محله زیبا شهر

 0/00012 0/00003 محله مینا گل

 0/00002 0/00005 محله مهرگان

 . 1398، های پژوهشیافته :مأخذ

ها، مرحله نهایی مشخص کردن آلترناتیوی است که بندی گزینهبرای رتبه Qiو  لاندادر گام ششم محاسبه مقدار 

ها در ابتدا مقدار لاندای هر بندی نهایی گزینهبهترین وضعیت را در میان معیارها را دارد. در این مرحله برای رتبه

دهنده آید که مقدار آن نشانبرای هر گزینه به دست می   Qشود، سپس بر اساس تابع مقدار  محاسبه میها  یک از گزینه

تر آن گزینه است. یک گزینه بالاتر باشد نشان دهنده وضعیت مناسب  Qرتبه نهایی هرگزینه است. هر اندازه مقدار  

( نشان داده شده است. در این 5)  جدولدر    هامحاسبه برای هر آلترناتیو سطوح عملکردی گزینه  Qبر اساس مقدار  

تر باشد، تر باشد، نشان از برخورداری و هرچه به عدد صفر نزدیکمدل، هر چه مقدار به دست آمده به یک نزدیک

شهر گرگان از  محلات ناحیه یکنشان از عدم برخورداری است؛ بنابراین بر اساس نتایج حاصل از این تکنیک، 



با توجه به   .اند ( ذکر شده است، در سطوح مختلف قرار گرفته6) که در جدول  شهریمسکن های لحاظ شاخص

ترین شرایط استرآبادی، قلعه حسن و زیبا شهر در مطلوب محله کوی waspas 3نتیجه نهایی حاصل از تکنیک 

اند. لازم به ذکر است محلات مهرگان محله ذکر شده در مراتب بعدی قرار گرفته  3مابقی محلات بعد از    قرار گرفته

 اند. ترین شرایط قرار گرفتهو سروش جنگل در نامطلوب

 WAPSASدر تکینیک  Q( مقادیر محاسبه شده  6جدول )

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 ( به دست آمده است:2(، شکل )6متناظر با جدول )

 
 WASPASبا تکنیک   های مسکنوضعیت محلات از لحاظ شاخص (2) شکل

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 سطح برخورداری  WASPASضریب  محلات

 مطلوب  0/350452374 کوی استرآبادی 

 مطلوب  0/334567907 محله قلعه حسن 

 مطلوب  0/318104169 محله زیبا شهر

 متوسط 0/283823407 محله گلشهر جنوبی  

 متوسط 0/266647787 محله مینا گل

 متوسط 0/220336402 محله گلشهر شمالی 

 متوسط 0/192964937 محله گلشهر مرکزی 

 نامطلوب  0/180297261 محله پاسارگارد

 نامطلوب  0/166794769 محله فرهنگ شهر 

 نامطلوب  0/165894017 محله سروش جنگل 

 نامطلوب  0/163442769 محله مهرگان

 نامطلوب  0/134522463 کوی تالار 



 WSAتکنیک  .5.2

 شامل سه گامل اصلی به شرح ذیل است: WSAاجرای مدل 

 تهیه ماتریس داده خام وضعیت موجود –گام اول 

 هااستانداردسازی داده -گام دوم

 گزینه محاسبه رتبه یا سودمندی هر -سوم گام

برای محاسبه رتبه هر گزینه بایستی مقدار نرمالیزه شده هر معیاردر وزن همان معیار ضرب شود و در نهایت 

محله استرآبادی، گلشهر شمالی، زیباشهر و گلشهر  wsa 4نتایج حاصل از تکنیک همه آنها با هم جمع گردند. 

های مسکن در محلات دیگر از بعد شاخصترین شرایط قرار گرفته است؛ وبجنوبی در مساعدترین و مطل

 اند. گفتهمحله قرار  4بعد از این 
 WSAبندی محلات منطقه یک گرگان با تکنیک ( سطح7جدول )

 برخورداری میزان WSA ضریب محلات

 مطلوب  0/4392 کوی استرآبادی 

 مطلوب  0/4372 محله گلشهر شمالی 

 مطلوب  0/4236 شهرمحله زیبا 

 مطلوب  0/4003 محله گلشهر جنوبی  

 متوسط 0/386 محله قلعه حسن 

 متوسط 0/3443 کوی تالار 

 متوسط 0/3071 محله مینا گل

 متوسط 0/2630 محله مهرگان

 متوسط 0/2411 محله سروش جنگل 

 نامطلوب  0/1881 محله پاسارگارد

 نامطلوب  0/1744 محله گلشهر مرکزی 

 نامطلوب  0/1449 فرهنگ شهر محله 

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

( به دست آمده است. بر  3( بیان شد، شکل )5.2( و آنچه در قسمت )7های مرتبط با جدول )با توجه به توضیح

اساس این شکل، وضعیت کلی محدودۀ مورد مطالعه در محلات هدف بسیار ناپایدار بوده و در صورت عدم 

 های جدی در آتی در حوزۀ پایداری مسکن به وجود خواهد آمد.ریزی صحیح خسارتبرنامه



 
 WSAهای مسکن با تکنیک وضعیت محلات از لحاظ شاخص( 3) شکل

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 (sawتکنیک میانگین وزنی ساده ) .5.3

 ضرورت دارد:برای استفاده و به کارگیری تکنیک مذکور، اجرای مراحل زیر 

های برای اینکه ستون sawسازی؛ در تکنیک مقیاسمرحله دوم: بی  گیری.مرحله اول: تشکیل ماتریس تصمیم

ها را با هم مقایسه کرد از بی که به راحتی بتوان آنطوریگیری، واحدی مشابه داشته باشند بهماتریس تصمیم

شانون های شاخص با آنتروپی تعیین وزن ها؛وزن شاخص مرحله سوم: تعیین شود:سازی خطی  استفاده میمقیاس

نشان دهنده   sawتکنیک حاصل از    شود.ها می مقیاس ضرب در وزن شاخصانجام شده است. در ادامه ماتریس بی 

اند و محلات دیگر و ترین شرایط قرار رگفتهمحله گلشهرشمالی و کوی تالار در مطلوب 2این موضوع است که 

 باشند. تر از محلات مذکور می های پایینرتبه

 sawبندی محلات منطقه یک گرگان با تکنیک ( سطح8جدول )

 میزان برخورداری  ضریب اولویت  محلات 

 مطلوب  0/172816 شمالی محله گلشهر 

 مطلوب  0/126756 کوی تالار 

 متوسط 0/087532 کوی استرآبادی 

 متوسط 0/083676 محله زیبا شهر

 متوسط 0/082234 محله قلعه حسن 

 متوسط 0/081746 محله گلشهر جنوبی 

 نامطلوب  0/061388 محله مینا گل



 نامطلوب  0/056963 محله مهرگان

 نامطلوب  0/051309 محله سروش جنگل 

 نامطلوب  0/042171 محله پاسارگارد

 نامطلوب  0/039549 محله گلشهر مرکزی 

 نامطلوب  0/032958 محله فرهنگ شهر 

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 ( به دست آمده است.4( بیان شد، شکل )5.3( و آنچه در قسمت )8های مرتبط با جدول )با توجه به توضیح

 
 sawهای مسکن با تکنیک وضعیت محلات از لحاظ شاخص( 4) شکل

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 مدل تلفیقی کاندرست  .4.5
متفاوتی را بدست   هایسطحشهری گرگان    محلاتهای مختلفی که در بالا ذکر شد،  ممکن است با توجه به تکنیک

های بندیهای به دست آمده و برای اجماع در رتبهها و تعارضآورده باشند. در این صورت برای رفع تفاوت

 Bو    Aتوان از روش کاندرست استفاده کرد. این مدل یک روش تلفیقی است که در آن اگر دو گزینه  گوناگون می 

در اینجا  >sB<A,sنویسیم دیگر پیروز شود در آن صورت می را در نظر بگیرید اگر یک گزینه در مقابل گزینه

آراء مساوی کسب   Akو  Aiضد متقارن رابطه اولویتی تلفیقی کاندرست است، در روش کاندرست اگر دو گزینه 

: 1393فر و همکاران، )نظم نام دیگر روش کاندرست روش حداکثر رای ساده است Ak=Aiکنند خواهیم داشت 

 تلفیقی  از مدل  waspas  ،saw،  wsa  گیری چند معیارهتصمیم  هایدن به یک نتیجه واحد از مدل(. برای رسی117

 1محلات ناحیه  شود که در آن ماتریس،  کاندرست استفاده شد. برای انجام مدل کاندرست یک ماتریس تشکیل می 

شود. پس از آن باید به صورت زوجی این مناطق با هم مقایسه شوند. ها وارد میشهر گرگان در سطرها و ستون



باشد. در اند می های مختلف به دست آوردههایی که آن نواحی در مدل ها و باختاین مقایسات بر اساس تعداد برد

 (.  1395و همکاران، پورامان) باشد دهی بر اساس قانون برد، مساوی و باخت می این جا نمره

 بندی نهایی در مدل کاندرست امتیازات و رتبه (9جدول )

 میزان برخورداری  رتبه محلات  رتبه امتیاز روش کاندرست  محلات 

 مطلوب  1 کوی استرآبادی  11 9- محله گلشهر مرکزی 

 مطلوب  2 محله گلشهر شمالی  1 11 کوی استرآبادی 

 مطلوب  3 محله زیبا شهر 5 3 محله گلشهر جنوبی 

 متوسط 4 محله قلعه حسن  4 5 محله قلعه حسن 

 متوسط 5 محله گلشهر جنوبی  10 7- محله پاسارگارد

 متوسط 6 کوی تالار  12 11- محله فرهنگ شهر 

 متوسط 7 محله مینا گل 9 5- محله سروش جنگل 

 متوسط 8 محله مهرگان 2 9 محله گلشهر شمالی 

 نامطلوب  9 محله سروش جنگل  6 1 کوی تالار 

 نامطلوب  10 محله پاسارگارد 3 7 محله زیبا شهر

 نامطلوب  11 محله گلشهر مرکزی  7 1- محله مینا گل

 نامطلوب  12 محله فرهنگ شهر  8 3- محله مهرگان

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته

 ( به دست آمده است. 5(، شکل )9بندی نهایی در مدل کاندرست در جدول )با توجه به امتیازات و رتبه

 
 .کاندرستهای مسکن با تکنیک وضعیت محلات از لحاظ شاخص (5شکل )

 . 1398های پژوهش، مأخذ: یافته



 مدل تلفیقی کاندرست بیانگر این است که در این مدل از لحاظ برخورداری از  بندیسطحنتایج نهایی حاصل از 

رتبه اول و محله  در محله کوی استرآبادیشهر گرگان،  یکمحلات دوازدهگانه ناحیه در بین های مسکن شاخص

رآبادی، محلات استبه بیانی دیگر،  اند.قرار گرفته شهری های مسکنفرهنگ شهر در رتبه آخر از لحاظ شاخص

، محلات قلعه حسن، گرفتهدر سطح خوب قرار  یهای مسکن شهرگلشهر شمالی و زیبا شهر از لحاظ شاخص

در سطح متوسط قرار دارند و  یهای مسکن شهرگلشهر جنوبی، کوی تالار، میناگل و مهرگان از لحاظ شاخص

 ر دارند.محلات سروش جنگل، پاسارگاد، گلشهر مرکزی و فرهنگ شهر در سطح ضعیف قرا

 

 گیرینتیجهبحث و . 6

پرداختن به معضل مسکن و بهبود آن بایستی با توجه به نیازهای محلی و بومی صورت گیرد. از این رو بررسی 

ها باشد. شاخصهای مسکن یکی از بهترین ابزارهای شناخت ویژگی مسکن در سطح محلات مورد نظر می شاخص

ها و تدوین ریزیریزی و ارزیابی نتایج برنامهسیاستگذاری، مدیریت، برنامهای مناسبی جهت در بحث مسکن زمینه

شهر گرگان یکی از  نظام صحیح مسکن سازی و ارائه چارچوب تحلیلی دقیق و صحیح را فراهم می آورد.

باشد که هر سال به علت مهاجرت و رشد جمعیت در آن باعث ترین شهرهای حال حاضر شمال ایران می پرجمعیت

ای شود. از آنجایی که تمامی اقشار جامعه توانایی خرید خانه با استاندردهای ده است که به مسکن توجهی ویژهش

نتایج حاصل از تکنیک    های مسکن شهری را مورد بررسی قرار دهیم.ایم تا شاخصمربوطه را نداشته ما سعی داشته

waspas های مسکن مورد بررسی قرار گرفته امتیاز صنشان دهنده این است که کوی استرآبادی به لحاظ شاخ

اند. همچنین به ( در مرتبۀ دوزادهم قرار گرفته0.1345(، در جایگاه نخست و کوی تالار با ضریب )0.3504نهایی )

کوی    و   های مسکن در مرتبه اول ( از لحاظ شاخص0.4392، کوی استرآبادی با ضریب )wsaهای مدل  استناد یافته

  saw( در رتبۀ آخر برخورداری قرار گرفته است. این نتایج برای الگوی 0.1449فرهنگ شهر با ضریب اولویت )

( برای کوی فرهنگ 0.0329های مسکن و اولویت نخست و )( برای محلۀ گلشهر برای شاخص0.1728به صورت )

گانه با الگوی کاندرست سطح محلات از های سه های مدل در مرتبۀ آخر بوده است. در نهایت با تلفیق یافته

کوی استرآبادی در رتبه یک، محله گلشهر شمالی در رتبه باشد که می  تاین صورترین به ترین تا ضعیفمطلوب

دوم، محله زیبا شهر در رتبه سوم، محله قلعه حسن در رتبه چهارم، محله گلشهر جنوبی در رتبه پنجم، محله تالار 

محله نا گل در رتبه هفتم، محله مهرگان در رتبه هشتم، محله سروش جنگل در رتبه نهم، در رتبه ششم، محله می

پاسارگاد در رتیه دهم، محله گلشهر مرکزی در رتبه یازدهم و در انتها محله فرهنگ شهر در دوازدهمین و آخرین 

 رتبه بیم محلات مورد بررسی قرار گرفته است. 

 

 تحقیق  هایپیشنهاد. 7
 های تحقیق، پیشنهادهایی به صورت ذیل قابل ارائه است:ها انجام شده و یافتهراستای تحلیلدر 

های متقاضی های مالی دولت به منظور افزایش سطح درآمدی گروهبسترسازی جهت افزایش مساعدت ❖

 مسکن پایدار.



 هری. های مصوب شهری در جهت پایداری و کیفیت مسکن محلات شاجرای صحیح و به موقع طرح ❖

 اولویت قرار دادن این محلات و در   هایتمحرومتوجه خاص و ویژه مسئولین شهری و سیاستگذاران به    ❖

 .ریزی مسکن برنامه برای

 ریزی پایدار.از طریق برنامه های مسکنکیفیت شاخص با بهبودمحلات شهری  شکاف بین کاهش  ❖

ای برای احیاء و نوسازی پرداخت تسهیلات یارانهباسازی و بهسازی بافت فرسودۀ  و ناکارآمد شهر با  ❖

 بافت فرسوده و نامناسب شهری برای نمونه محله قلعه حسن. 

حمایت جدی از کیفیت ساخت و ساز واحدهای مسکونی در سطح محلات از طریق مهندسان ناظر و  ❖

  نظر دقیق در  قوانین و مقررات ساخت و ساز.تجدید

های مسکونی در سطح شهر گرگان کنندگان نهایی از واحد شهروندان به عنوان استفادهبهره مندی از نظرات   ❖

 های مسکن.جهت بهبود شاخص
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