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    چكيده:

توسعه اقتصاد شهرها امروزه بيش از هر زمان ديگري به نقش مديريت شهري در استفاده بهينه از فرصتها و قوتهاي موجود وابسته است و 
ت معماري معاصر نيز نقشي رو به رشد داشته ليكن اين قابليت در در اين رقاب ،شهرها در فرآيند جهاني شدن رقابت سختي را در پيش گرفته اند

صاحب نظران بر اين باورند كه معماري معاصر مي تواند زمينه هاي متعددي در رشد اقتصادي مناطق  شهرهاي ايران كمتر مورد توجه بوده است.
بررسي چگونگي تاثير شكل گيري آثار معماري بزرگ يق هدف اين تحق مختلف شهري براي شهروندان و همين طور جذب گردشگران فراهم كند.

ي دو ساختمان بزرگ مقياس در كه معطوف بر اطلاعات قابل استخراج از منابع برا مولفه هاي موثر در رشد و توسعه اقتصاد شهري مي باشدمقياس بر 
مي چگونه توانند در توسعه اقتصاد شهري موثر بوده و  ميبزرگ مقياس و سئوال اصلي آن است كه چگونه آثار معماري انجام شده است شهر مشهد 

روش « -1»هدانيكآناليز «توان ارزشهاي افزوده ايجاد شده توسط آثار معماري را شناسايي و مورد سنجش قرار داد رويكرد تحقيق كمي بوده و از 
بر اساس يافته هاي اين تحقيق  استفاده مي شود. است، اريبراي سنجش تاثيرات اقتصادي آثار معم وثرمبه عنوان ابزاري  كه 2»تفاوت در تفاوتها

الگوي و درصد شده  50مجاور به ميزان شگل گيري پروژه هاي بزرگ مقياس سبب ايجاد مرغوبيت در ارزش واحد هاي آپارتماني مشخص مي گردد 
رزش واحد هاي آپارتماني با فاصله از آثار معماري بزرگ افزايش قيمت ايجاد شده در ا قيمت گذاري واحد هاي آپارتماني محدوده را تغيير مي دهد،

درصد بيشتر از ميزان متوسط  25تا  15متر، درصد افزايش قيمت واحدهاي آپارتماني به ميزان  750تا  500مقياس نسبت معكوس داشته و تا شعاع 
رونق در كسب و كار پروژه معماري بزرگ مقياس بر كل گيري شمثبت  قابل توجه و نتايج اين تحقيق به صورت كمي بيانگر تاثيرات محدوده مي باشد

  رشد اقتصاد شهري مي باشد.محدوده به عنوان عاملي موثر در 
  

   واژگان كليدي:
  هدانيك ، روش تفاوت در تفاوتهاآناليز پروژه هاي شهري، توسعه اقتصاد شهري، ، بزرگ مقياسآثار معماري 

  

  مقدمه : -1
ن شهرها وارد مرحله جديدي شده است و مديران شهري به دنبال بدست آوردن سهم بيشتري از رقابت ميا امروزه

توجه عمومي و جلب نظر مخاطبين و ذينفعان، از ساكنين و شهروندان تا گردشگران بر آمده اند زيرا همانگونه كه ريچارد 
ت بلكه از طريق توانايي آنها سان بالاتر توليد مثل نيامروزه رشد مكانها صرفا از طريق ميز"بيان مي دارد: )85: 1390(فلوريدا

اي بر روي جهان نمايان جهاني شدن فرآيندي است كه همانند پوشش و لايه "در جذب افراد از خارج از منطقه بوده است.
يند همه سازد. در اين فراشوند، همگن ميكه وارد آن ميها، جوامع و اقتصادهاي جهاني را به محض اينشده و فرهنگ

 در اين رقابت، )181: 1394روند (مطلبي، ها از بين ميدهند و فاصلهشوند، مرزها اهميت خود را از دست مييكسان مي
دست به اقدامات  شانگهاي هايو برجبرج خليفه دوبي  ،گوگنهايم بيلبائوموزه شهرها با دورنماي تجربه هاي موفقي مانند 

شهري با محوريت معماري براي ايجاد برندي براي شهر خود زده اند تا با معرفي شهر، پروژه هاي عظيم تعريف ورانه و سج
اگر چه اين رويكرد در گذشته نيز با ساخت بناهايي همچون اپراي سيدني و  .به ارتقاي جايگاه خود در رقابت جهاني بپردازند
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هدف مشخص مورد توجه ويژه مديران شهري قرار  مركز فرهنگي ژرژپومپيدو و ... تجربه شده بود ليكن امروزه به عنوان يك
تعبير پيتر آيزنمن به معني دوراني كاملا جديدي  بهمشهور گرديده است  3سري اقدامات كه به تاثير بيلبائو اين گرفته است

جذب ها به قصد درك معماري معاصر اقدام به سفر مي نمايند و در مقابل نيز معماري معاصر خود را وقف تاست كه توريس
  )Specht, 2012: 35(توريسم مي نمايد. 

محيط شهري نتيجه شرايط حال حاضر  )Henry Lefebvre( هانري لوفور بر اساس نظريه فيلسوف فرانسوي
تعريف دائم شرايط حاكم بر  اقتصادي حاكم مي باشد، فضا به سادگي به وجود نمي آيد بلكه فضا موضوعي است كه از باز

معماري معاصر مي تواند به عنوان ابزاري براي غني نمودن مكانها و  محققين معتقدند .كل مي گيردبازار به صورت مداوم ش
مقاصدي كه هنوز كشف نشده و مغفول مانده است بكار برده شود و به ايجاد تصوير مكان براي آنها كمك نمايد. به نظر 

ت تا حدود زيادي تغيير نموده است و امروزه به در طول دوران نقش معماري در موضوعا )paitkowska, 2014(پياتكوسكا
قش مهمي ايفا مي عنوان ابزاري در روند شكل گيري پتانسيلهاي اقتصادي استفاده از فضا و برنامه هاي بازار فروش نيز ن

 آثار معماري بزرگ مقياس بر اساس ويژگي هاي كالبدي و با ايجاد جذابيت هاي بصري و عملكردي خود توانايينمايد. 
مساله پيش رو  ،با اين فرض ،ايجاد ارزشهاي افزوده اقتصادي براي محدوده پيرامون و پويايي اقتصاد شهري را دارا مي باشند

آن است كه آثار معماري بزرگ مقياس چگونه مي توانند در توسعه اقتصاد شهري موثر بوده و روش شناسايي و سنجش 
با انتخاب دو ساختمان بزرگ مقياس اين پژوهش ، چيستنها ز شكل گيري آبراي شهر متاثر ا ارزشهاي افزوده ايجاد شده

  سعي در پاسخ به بخشي از سئوال پيش گفته دارد. شهر مشهد
امروزه در سطح بين المللي تحقيقات متعددي در زمينه ارتباط معماري و توسعه اقتصاد شهري انجام پذيرفته و 

اقتصادي گردد پرداخته اند و راهكارهايي براي  شدرمي تواند منجر به  كه عماريم يي ازانديشمندان متعدد به تببين جنبه ها
ني بر بررسي تغييرات قيمت زمين و مسكن در حوزة تأثير يك پروژه در تارائه داده اند كه عمده آنها مب نيز سنجش اين تاثير

كنندة حداكثر پولي است كه قيمت مسكن، منعكسهاي زماني قبل و بعد از احداث آن، مي باشد زيرا فرض بر اين است بازه
پردازند، در واقع شاخص تغييرات قيمت زمين و مسكن، كه مردم براي زندگي در محيطي با كيفيت بهتر و امكانات بيشتر مي

و مي  )18، 95ها، براي بررسي تغييرات كيفيت محيط است . (خيرالدين، ترين سنجهترين، گوياترين و كاربردييكي از جامع
توان بر مبناي آن اثر بخشي شكل گيري المانهاي شهري به عنوان عاملي براي توسعه را مورد سنجش قرار داد. محققين بيان 

افزايش قيمت املاك را مي توان به عنوان شاخصه و يا نشانه اي از توسعه اقتصادي نيز در نظر گرفت كه بر  مي دارند كه
قيمت خريد و  5»نظريه رفتار و انتخاب عقلاني «قابل توجيه مي باشد. بر اساس ۴»بيشترتمايل به پرداخت مبلغ  «اساس اصل

فروش املاك بيانگر ارزش هاي ذاتي مي باشد بنابراين ارتباط ميان بالاتر رفتن قيمت خريد و فروش املاك، اغلب به عنوان 
  )20Visser :13(گردد. عاملي براي سنجش ارزشمندي و كارايي شهر بر اساس عوامل ديگر محسوب مي 

اخير اگر چه ساخت پروژه هاي بزرگ مقياس يا مگا پروژه ها و حتي پروژه هاي نمادين توسط سرمايه هاي در دهه
گذاران در ايران نيز در دستور كار بوده است ليكن كمتر شاهد توجه برنامه ريزي شده مديران شهري به اين مهم بوده ايم و 

به  تمايلدر كشور ما متاسفانه ها داشته است اقتصادي شهر مولفه هاي شدر كه آثار معماري در جود تجربه هاي موفقيبا و
بدليل تراكمهاي ساختماني و درآمدهاي حاصل از اخذ پروانه به عنوان منابع درآمدي عمدتا پروژه هاي معماري بزرگ مقياس 

به  هاشهربرخي بلند مدتي كه شكل گيري اين پروژه ها براي  تاثيراتاين بناها و اقبال عمومي به بوده است و علارغم شهر 
و علاوه بر آن تلاشي  ه است، همچنان قابليتهاي اين پروژه ها در برنامه ريزي توسعه شهري مورد توجه نيستآورد نارمغا

ته است. در اين براي بومي سازي نتايج تحقيقات بين المللي و كمي سازي تاثيرات پروژه هاي بزرگ مقياس انجام نپذيرف
ات در توزيع اوليه خدمات و جايگاه ثبپژوهش عدم شكل گيري پروژه شاخص ديگري در محدوده تحقيق و همچنين 
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فضايي و  تعيين قيمتهاي متفاوت گردد،  هاي جديدمطلوبيتسبب شكل گيري اجتماعي و طبيعي و ساير ارزشهاي محلي كه 
از روند عادي افزايش قيمتها (ناشي از عوامل اجتماعي و سياستهاي كلان) را فرصتي را ايجاد نموده است كه بتوان انحراف 

 متاثر از احداث پروژه بزرگ مقياس در نظر گرفت و به بررسي تاثيرات آن پرداخت.

اگر بپذيريم كه شكل و كالبد شهرها متأثر از هويت، فرهنگ و تمدن شهروندان و ايجادكنندگان آن است، قطعاً به 
هاي اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و سياسي جاري و حاكم بر يك جامعه همان عواملي هستند رسيم كه ويژگيمياين نتيجه 

اند و در ميان نقش آفرينان ها با محيط، ساختهكه شكل كالبدي شهرها را در گذر زمان و در فضاي حضور و تعامل انسان
 )9313رقابت شهرها اين نقش را تاكيد مي كند.(رضواني،  شهري نقشي اساسي دارند و هايهويت شهرها، امروزه مديريت

پتانسيلهاي اقتصاد شهرها نقش آفريني نمايد مي تواند به عنوان  شدربنابراين تببين راهكار هايي كه معماري مي تواند درايجاد 
مزاياي ف ساماندهي برنامه ريزي با هددر تصميم گيري مديران شهري در راه معاصر سازي چهره شهرها و  راهنمايي

  اقتصادي آن مورد استفاده قرار گيرد.

  بررسي پيشينه تحقيق -2
نشان مي دهد اگر چه تحقيقات متعددي در اقتصاد شهري در ايران انجام شده است ليكن تاثير آثار  بررسي ها

رسي تاثيرات شكل گيري برران بوده است و تنها تحقيق مرتبط، معماري بر اقتصاد شهري كمتر مورد توجه پژوهشگران در اي
مالهاي شهري است كه صرفا معطوف به بررسي هاي جامعه شناختي و سنجش ابعاد اجتماعي و اغلب مبتني بر پرسشنامه 

اوت مي توان چندين رويكرد متف جستجوي در منابع خارجيبا ست محيطي و اجتماعي بوده است. و زي ارزيابي تاثيرات كيفي
جذب  -كه بر مباحثي چون استفاده از معماري با هدف ايجاد پتانسيلهاي اقتصادي كرداز پژوهشهاي مرتبط را مشخص 

مرتبط با جهاني شدن و از بين رفتن هويتهاي محلي و گاهي ديدگاههاي انتقادي بر اساس معماري مشتري براي صنايع پيشرو 
ي تحقيقات منسجم ،بر توسعه اقتصاديمعماري ه قابل توجتاثيرات اقتصادي با توجه به ركز داشته اند. علاوه بر آن معماري تم

 دانيكآناليز هبا استفاده از  براي سنجش و اندازه گيري اين تاثيرات و تدوين روشهايي براي كمي كردن كيفيتهاي معمارينيز 
  آمده است.در زمينه هاي ياد شده  برجسته جدول زير خلاصه اي از تحقيقاتدر انجام پذيرفته است.
  خلاصه تحقيق  پژوهشعنوان   سال  صاحب نظر

 

 

  وسكاككسينا كاتارزينا پيات
(Ksenia 
Katarzyna 
Paithowska) 

(استاديار گروه معماري 
 –دانشگاه فني گدانسك

  لهستان )
 

 

2012 

Marketing strategy 

Space as a product. 
Architecture as a 
marketing device 

پردازند  يرقابت مگذاران به  هيو سرما ستيجذب توردر مكانها 
 ايفاي يبازار رقابت نيدر ا تيموفق يبرا يبه عنوان ابزار يو معمار

ه بمي توان و برنامه ريزي  يمعمار يريكار گبا ب و دينمامي نقش 
  دست يافت.شده  نييتع شياز پ يبرنامه اقتصاد

 

2012 

economy and 
architecture, 

The role of 
architecture in process 
of building the 
economic potential of 
space 

 5در توانند  يم شانيو عملكرد يكالبد يهايژگيبا و يآثار معمار
منجر از فضا  يبهره بردار ياقتصاد يلهايپتانس شدردسته بندي به 

 جاديو ا يفضا، معمار يبرا يبرند جاديا يبرا يمعمارگردند : 
 شتر،يب انيمشترجذب  يبرا يمعمار د،يجد يمقاصد گردشگر

به  يو معمار هابرند شركت يمعرفو  يرسم يشركتها يمعمار
  يجوامع محل يهمكار جاديو ا ييزافا هم يبرا يعنوان ابزار

 

2014 

The corporate 
museum - A new type 
of museum created as 
a component of 
marketing company 

شركت و برند يدن به با اعتبار بخش بزرگ يساختمان موزه شركتها
مي توانند زمينه جذب گردشگران  يبرا ديجد يمقصد جاديا

و  رامونيمحدوده پ يتوسعه اقتصادمشتريان جديد براي شركت و 
  را فراهم آورند.فروش محصولات شركت  شيافزا
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  آنا كلينگمن

(Anna 
Klingmann) 

 
2015 

Brandscapes  

architecture in the 
experience economy 
(the MIT press book) 

و ارائه  يمعمار يكاركردهاتحليلي  يفصل به بررس 10كتاب در 
و  يشهر و برند ياقتصادايجاد پويايي با هدف پيشنهادات عملي 

  مي پردازد.استفاده از فضا  ياقتصاد يلهايپتانس شدر

  
  
  
 
 

  آلفلدت گابريل 
(Gabriel 
M.Ahlfeldt) 

استاديار گروه اقتصاد و 
 سياسي دانشگاه لندن علوم

 

 

 

2010 

Impact of Sports 
Arenas on Land 
Values - Evidence 
from Berlin. 

 اثرشعاع  نيسه ورزشگاه بزرگ در برل يو بررس كيهدانآناليز با 
(ورزشگاه) بر محدوده اسيبزرگ مق ياثر معمار ميمستق يگذار

  نموده است. نييمتر تع 3000 زانيرا به م رامونيپ
 

2012 
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روژه ها اكثرا استدلالهاي كافي در اثرات بيروني قابل توجه معماري ارائه كرده ين پبا وجود آنكه ا لازم بذكر است
و دليل فقدان اين شواهد نيز تا  نيستشواهد عددي و كمي براي اثبات اين موضوع به ميزان قابل توجهي در دست اند ليكن 

بر ارزشمندي محيط مانند زير  سختي جداسازي تاثيرات طراحي معماري از ساير عوامل وابسته از حدود زيادي ناشي
   .ساختهاي بهتر، كيفيت هاي بالاتر خدمات عمومي و يا جاذبه هاي طبيعي مي باشد

  و مباني نظري مفاهيم -3
شمندان ياندشناخت الگويي كه پيروي از آن نهايتا منجر به رشد و توسعه اقتصادي انسان گردد دغدغه هميشگي 

) . در بررسي 1397،33عه انسان در جريان زندگي روزمره اقتصادي است. (منكيو،زيرا به تعبيري اقتصاد مطال است، بوده
توسعه اقتصادي عامل پايداري را نيز مي بايست همواره مد نظر قرار داد، مفهوم توسعه پايدار ناظر بر ملاحظات زيست 

دوديت دارند و اگر رشد و توسعه محيطي مطرح گرديده است، اقتصاد دانان با اين مسئله مواجه بودند كه منابع طبيعي مح
) براي رشد 5: 1394اقتصادي مبتني بر منابع طبيعي باشد سرانجام روزي اين رشد و توسعه متوقف مي شود. ( سرزعيم، 

اقتصادي كشور، افزايش سرمايه گذاري شرط لازم است. تا زماني كه سرمايه گذاري در كشور كم باشد، رشد اقتصادي كم 
) در مقياس خردتر و محله هاي شهر بايست برنامه ريزي به گونه اي باشد كه با شكوفايي عوامل دروني 12خواهد بود(همان، 

مفهومي ساده براي رشد اقتصادي است كه از درون سيستم يا به عبارت  ،تئوري رشد درونزا توسعه اقتصادي شكل بگيرد.
بالا بردن ظرفيت اقتصادي  6»توسعة اقتصاد محلي «) منظور از117: 1381بهتر از درون يك كشور ، تحقق پيدا مي كند. (الفتي، 
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باشد. الگوي هاي اقتصادي و بالا بردن سطح رفاه و درآمد مردم منطقه مييك منطقه به منظور پيشرفت و بهبود شاخص
يطي كه در توسعة اقتصاد محلي فرآيندي است كه طي آن بخش دولتي، تجاري و فعالان بخش خصوصي براي دستيابي به شرا

  )94نيا، كنند. (حسينيزايي بالاتر در دسترس باشد، با يكديگر همكاري ميآن رشد اقتصادي و اشتغال
تواند متفاوت باشد و از يك ساختمان يا حتي جزئي از يك ساختمان، المان زا ميبه طور كلي مقياس توسعة درون

لازم  )85، 93هتل، مركز تجاري و... را دربر گيرد. (نگين تاجي، هاي ساختمان تركيبي نما، رواق يا پروژهشهري مانند آب
هاي زماني قبل و بعد از احداث آن، با بررسي تغييرات قيمت زمين و مسكن در حوزة تأثير يك پروژه در بازهبذكر است 

رسي كيفيت محيط، هاي مربوط به برهاي اطراف دست يافت.  در روشتوان به درك مشخصي از تأثيرات پروژه بر بافتمي
كنندة حداكثر پولي است كه مردم براي زندگي در محيطي با كيفيت بهتر و فرض بر اين است كه قيمت مسكن، منعكس

تواند با توجه به تغييرات كيفيت محيط، تغيير كند. براين اساس يكي از پردازند، لذا قيمت زمين و مسكن ميامكانات بيشتر مي
گاهي از ميزان كيفيت يك محيط مسكوني، شاخص تغييرات قيمت زمين و مسكن است. در واقع ها براي آترين شاخصمهم

ها، براي بررسي تغييرات كيفيت ترين سنجهترين، گوياترين و كاربرديشاخص تغييرات قيمت زمين و مسكن، يكي از جامع
المانهاي شهري به عنوان عاملي براي توسعه و مي توان بر مبناي آن اثر بخشي شكل گيري ) 18، 95محيط است . (خيرالدين، 

اثر تاثير اقتصادي شايد بتوان مهمترين را  7»تاثيرات اثر معماري بر محدوده پيرامون« .درون زا را مورد سنجش قرار داد
انه افزايش قيمت املاك را مي توان به عنوان شاخصه و يا نش محققين بيان مي دارند كه .آوردبه حساب براي شهر معماري 

نظريه «بر اساس  قابل توجيه مي باشد. »تمايل به پرداخت مبلغ بيشتر«اي از توسعه اقتصادي در نظر گرفت كه بر اساس اصل 
ارتباط ميان بالاتر رفتن قيمت بنابراين قيمت خريد و فروش املاك بيانگر ارزش هاي ذاتي مي باشد » رفتار و انتخاب عقلاني

نوان عاملي براي سنجش ارزشمندي و كارايي شهر بر اساس عوامل ديگر محسوب مي خريد و فروش املاك، اغلب به ع
 يك مطالعه تجربي ارتباط مستقيم اين دو عامل رادر محققان بخش ساختمان در دانشگاه هنگ كنگ  )Visser : 2013(گردد. 

ش براي افزايش قيمت خريد و فروش د كه سياستهاي بازاريابي محلي مي بايست در جهت تلانو بيان مي دارند اثبات نموده ا
املاك باشد چرا كه از منظر فاكتورهاي سكونت هر اقدامي كه به افزايش قيمت املاك منجر گردد به نوعي عاملي براي 

  )(Chui & chau: 2005توسعه اقتصادي مي باشد. 
پرداخته ك و مصرف گرايي رابطه قيمت املابه بررسي  كه تحقيقيدر  )Campbell & cocco: 2007(كامپبل و كوكو 

بر اساس اين  را بيان مي نمايند. 8»داخلي ناخالص توليد«رابطه كاملا معنا داري ميان قيمت خريد و فروش املاك و اند، 
پژوهش افزايش قيمت املاك سبب افزايش ثروت و قدرت خريد صاحبان خانه ها شده و اجاره املاك را تسريع مي نمايد و 

مي شود و بدليل بالاتر رفتن قدرت خريد ساكنين، ارائه  قيمت املاك سبب افزايش مصرف گرايي از اين طريق افزايش
دهندگان خدمات و محصولات جذب شده و با افزايش گردش مالي به نوعي رونق بخشي در كسب و كار در محدوده 

جود هنوز افزايش قيمت املاك را نقدهايي هم در اين خصوص مطرح مي باشد، با اين و. هر چند پيراموني ايجاد مي گردد
اقتصادي مرتبط با شكل تاثيرات مثبت براي انست كه به عنوان عاملي افزايش رفاه و رونق كسب و كار دمي توان نشانه اي از 

بزرگ مقياس با ويژگي هاي كالبدي خاص خود كه بدليل شكل گيري آثار معماري به طور كلي  اثر معماري مي باشد. گيري
اوت، به عنوان عنصري شاخص مي توانند سبب خوانايي شهر و در حالت بهينه ايجاد برندي براي شهر گردند مقياس متف

تاثيرات مثبتي بر اقتصاد شهر دارد و حتي قابليت تغيير جايگاه شهر در مناسبات بين المللي داشته و مي تواند به عنوان عاملي 
مدعي شده است كه شهرها در  ) Judd, 1999(جود يفاي نقش نمايد.موثر بر تصميم گيري كنشگران از جمله گردشگران ا

حال استفاده از بازارهاي بزرگ سر پوشيده به عنوان سلاحي كارآمد در رقابت ايجاد فضايي مناسب براي خريد و جذب 
ي بزرگ با بوجود بيش از هر چيز ديگر در استاندارد سازي فضاهاي مرتبط با توريسم، مالهابر اين اساس توريست مي باشند 
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پتانسيل تبديل هر شهري مستقل از كاركردش در گذشته و  ،آوردن فضا و محتواي يك فضاي ايده آل بصري مصرف گرايانه
بنابراين عليرغم نگراني هايي كه شكل  )Specht, 2012: 138(يا وضعيت حال حاضرش به يك مقصد گردشگري را دارد.

با توجه به آنكه شهرها در رقابتي جهاني براي جذب سرمايه هاي مالي و  ؛تدر بر خواهد داشگيري پروژه هاي شاخص 
انساني مي باشند ايجاد جذابيت و مزيت رقابتي امري اجتناب ناپذير خواهد شد و بهره برداري از معماري به عنوان عاملي 

ط نه فقرا امروزه معماري ) 2012وسكا(بطوريكه پياتك مي نمايد،براي ايجاد تمايزهاي كالبدي نقش موثري در اين رقابت ايفا 
اين روند آرام به روشني در مي داند كه پتانسيلهاي اقتصادي فضا  شدرابزاري در روند  بيانگر وضعيت كنوني جوامع، بلكه

با بررسي دقيق روندهاي جاري معماري در سطح جهان و طراحي شهري، پنج وي  برنامه هاي بازاريابي نمود يافته است،
  ارائه مي كند: ،گيري معماري به عنوان ابزاري براي توسعه اقتصادي قابل سنجشه بندي كلي از بكاردست

كه شامل طراحي هاي عامدانه مناظر خاص و بديعي است كه با ايجاد فضاهايي  :معماري و برندينگ فضا -1
 جذاب، سهمي در معرفي جديد مكان ايفا نمايد. 

كه معماري در آن به عنوان ابزاري براي توسعه صنعت گردشگري  :نمعماري به عنوان مقصد جديد گردشگرا -2
 و جذب گروههاي گردشگري جديد در مكانهايي خاص مورد استفاده قرار مي گيرد.

كه در آن معماري به عنوان ابزاري براي ايجاد فضاي مطلوب كسب و كار و جذب  :معماري و بازاريابي -3
 مشتري ايفاي نقش مي نمايد.

كه معماري با معرفي و تقويت برند شركتها باعث ارتقاي جايگاه شركتهاي صنعتي  :هاي بزرگمعماري شركت -4
 در بازار رقابتي مي گردد.

 )(Paitkowska, 2012معماري به عنوان ابزاري براي هم افزايي و جهت دهي به پتانسيلهاي محلي  -5

ن دستاوردهاي علوم اجتماعي در آخرين ترين ميراثي است كه سدة بيست و يكم از آخريمفهوم جهاني شدن، عمده
سابقه امكان تبادل اطلاعات و پيشرفتهاي شگرف در  افزايش بي). 158 :1385 ،دهة سدة بيستم به وديعه گرفته است(توسلي

ترابري سبب شده است تا مرزهاي ميان شهرها و كشورها تا حدود زيادي از ميان برداشته شود و با تسهيل امكان حضور و 
 شهرها بر سر بدست آوردن جايگاهي مناسب در ميان ساير شهرهاي جهان با هم به رقابت بپردازند. ،محل زندگي انتخاب
ها در شد، با اهميت يافتن نقش سرزمينهاي تجاري مطرح ميپذيري به عنوان مفهومي كه تا پيش از آن در سطح بنگاهرقابت

بوط به مكان شد و در همين راستا رويكردهاي سياستي كشورها و مناطق جذب سرمايه و نيروي انساني سيال، وارد ادبيات مر
  )56 :1396 ،(محمدي آيدغميش.هاي رقابتي تغيير كردهاي نسبي به سمت مزيتاز تكيه بر مزيت

مثالهاي متعدد معاصر در خصوص استفاده از طراحي معماري بناهاي نشانه بدست معماران سرشناس در ادبيات 
دارد. در اين زمينه انقلاب جديدي در شهرسازي بر اساس بهره برداري از فايده فراوان معماران برجسته  رشد شهرها وجود

بايد توجه داشت هر شهر به نوعي جايگاه خود را در  )Fuerst, 2011: 166(  حي آثار نشانه انجام پذيرفته استدر توليد و طرا
نامه و افق راه مشخصي براي كه در صورتي كه برملين شكل مي گيرد و با برندي در ذهن متعا رقابت جهاني باز مي شناسد

جايگاه شهر در دهكده جهاني داشته  برايشكل گيري اين برند وجود نداشته باشد مي تواند به همان ميزان تاثيرات منفي 
همچنان مانند يك برند  معتقدند، حتي كشوري كه فاقد استراتژي بازاريابي برند است نيز برخي محققينباشد بر همين اساس 

لات متعلق به كند كه بر تصميم مردم در بازديد و يا خريد محصوكند و تصويري از خود در ذهن افراد ايجاد ميرفتار مي
يابد، اين است كه، چه عواملي بر چه در اين زمينه اهميت ميآن )7: 1392پارسا،  - اسماعيل پورگذارد (جا اثر ميآن

هاي تركيبي از نمادها و ارزش) در مفهوم يادمان شهري آنرا 1393شيعه( ها، مؤثر هستند.اين يادماندهي مناسب به شكل
المللي، هاي اجتماعي و قومي، آثار و بناهاي تاريخي، مناسبات ملي و بينمحلي، هويت تاريخي، فرهنگ شهري، ويژگي
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دهند كه شهرت شهر را امل تصويري از شهر ارائه مياي و حتي اشخاص است. مجموعة اين عوها و امكانات منطقهجذابيت
  كند. به همراه دارد و موجبات رقابت شهر با ديگر شهرها را فراهم مي

قابل تغيير  و ثابت هستند DNAها همانند هاي مختلفي است تعدادي از اين مؤلفههويت مكان داراي مؤلفه
هاي نيمه ثابت هستند نظير اندازه هاي مكان مؤلفهدي ديگر از ويژگيباشند. نظير مكان جغرافيايي و تاريخ مكان، تعدانمي

بر است و ها زمانتوان تغيير داد ولي تغيير آنها را ميان و ذهنيت دروني مكان مانند فرهنگ مكان، اين مؤلفهكمكان، منظر م
هاي متغير هستند نظير يتي مكان مؤلفههاي هوسوم از ويژگي يرات اساسي در آن ايجاد نمود. دستهتوان تغيدر بلندمدت مي

 )60: 1392توان تغيير داد. (منوريان، ا ميها رها. اين ويژگيها و آيينرويدادهاي بزرگ، قهرمانان بزرگ، معماري، سنت
نگي و ها براي ايجاد رشد فرهتوان از آنهستند كه مي هاآن دسته ويژگييادمانهاي مشهور، از جمله ها و ساختمانبنابراين 

و تلاشهايي كه در راه شكل گيري پروژه هاي شاخص معماري انجام مي پذيرد به استفاده نمود  هاتر در شهراقتصادي گسترده
بيلبائو،  پاريس، در دهه هاي گذشته شهرهايي مانندتواند تلاش براي تقويت جايگاه شهر در رقابت جهاني باشد.  نوعي مي

با تاكيد بر جايگاه  و رشد اقتصادي با هدفي به منظور بالا بردن تصوير ذهني از شهر شانگهاي و دوبي به خوبي از معمار
سيد: هنگامي كه معماري تركيبي برخاسته از ينومي )Klingman, 2007(خود در سابقه دهكده جهاني بهره برده اند. كلينگمن

به مردم و محيط در يافتن و ارتقاي استعدادهاي هاي اجتماعي به منظور كمك شناسي اقتصاد و جذابيتعادات اجتماعي و بوم
  تواند به عنوان عاملي در توسعه فرهنگي و اقتصادي نقش مهمي ايفا نمايد. خود باشند مي

يت يكتاي محل و با ويژگي هاي معماري شاخص و جذاب كه بتواند به ومعماري برخاسته از هبنابراين ايجاد آثار 
 رقابتي براي شهرها است.و توليد مزيت ايجاد برند شهري  راهكارهاي موثريكي از نمايد  عنوان برندي براي شهر ايفاي نقش

. چنين پروژه هايي با استبزرگي پروژه و موثر است مقياس يكي از ويژگيهاي مهمي كه در شكل گيري يك برند معماري 
از نظر اورتا و  ناميده شده اند. هاو مگاپروژه هاي پرچم،هاي عظيم، پروژههاي مهم، پروژههاي پيچيده، پروژهپروژهنامهاي 

شود: از ، اصطلاح مگاپروژه اغلب براي اشاره به دو گونة عمده به كار گرفته مي)Orueta & Fainstein, 2008(فاين اشتاين
، و از  )هاي شاخصبه طور مثال موزه هاي عظيم با اهميت نمادين بالا(وساز ساختمانهايي براساس ساختيك سو، پروژه

هاي هاي مختلط مسكوني، خدمات، صنايع، زيرساختكاربري اي دارند(تري كه اجزاي پيچيدهسوي ديگر، الگوهاي بزرگ
ر به جذب گذاري اقتصادي بزرگ منجهاي سرمايهاين پروژه ) معتقد است كه1395نوري ( ونقل و غيره).حمل

شوند و نقش كليدي در ايجاد يك تصوير مطلوب در بين ها) مي(ساير شهرها و يا ساير كشورهاي خارجيگذاريسرمايه
  شهرهاي جهاني و روند جهاني شدن شهرها دارند. 

  روش تحقيق -4
اين مقاله با هدف ترجمان يافته هاي مطالعات اقتصادي به حوزه معماري و شهرسازي تدوين گرديده است و روش 

در  استاد دانشگاه اقتصاد و سياست لندن )Ahlfeldt Gabriel M(لدتگابريل آلف پروفسوربر گرفته از نحوه اقدامات تحقيق 
به بررسي همبستگي ميان شكل گيري ، براي سنجش و كمي سازي تاثيرات بيروني اثر معماريچندين مقاله مي باشد كه 

روش تفاوت در « همراهبه  »هدانيكآناليز « با استفاده ازمحدوده هاي شهري  يو پويايي اقتصاد شدرپروژه هاي معماري و 
براي و  مي باشدو بر پايه نقشه ها و نمودارها  Arc GISتحليل و بررسي در بستر نرم افزار پرداخته است، در مقاله  »تفاوتها

  . استفاده گرديده استمبناي سنجش تغييرات قيمت در املاك پيرامون بر سنجش پويايي اقتصادي از مطلوبيت فضا 
تعيين بها بر اساس اصل يا خصوصيت رفاه گرايي انسانها، از واژه يوناني هدانيكس به معني هدانيك يا روش آناليز 

گرايش به سمت لذت و رفاه گرفته شده است. اين واژه از نظر اقتصادي به سودمندي يا رضايتي اطلاق مي شود كه از 
مسكن، واحد مسكوني به عنوان كالايي  در الگوي تابع قيمت هدانيكمصرف و استفاده از كالاها و خدمات حاصل مي شود.
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مركب از ويژگي هاي مختلف با درجه ها و مقادير گوناگون در نظر گرفته مي شود. اساس و دليل برقراري رابطه علت و 
معلولي كه تابع قيمت هدانيك بيان مي دارد، اين است كه هر چه تعداد ويژگي هاي مثبت و مطلوب براي مصرف يك واحد 

باشد( با فرض ثابت بودن ساير شرايط)، قيمت بازاري آن واحد مسكوني بيشتر خواهد بود. اگر از له شده بيشتر مسكوني معام
تابع قيمت هدانيك مسكن، سلسله مشتقهاي جزئي نسبت به هر يك از ويژگي هاي معرف يك واحد مسكوني گرفته شود، 

در صورت ثابت بودن سطح ديگر ويژگي ها  –وني مزبور مشتقهاي حاصل نمايانگر تغييرات نهايي قيمت تعادلي واحد مسك
نيز  را زيبايي معماريبزرگي، مقياس و بر همين اساس   )1395،174نسبت به تغييرات آن ويژگي است.(صداقتي، نوريان، –

مشاهده يك مي تواند به عنوان يك شاخصه مثبت محلي ارزيابي گردد. از آنجا كه افراد تمايل دارند از بهره و لذتي كه از 
بناي زيبا حاصل مي گردد متنعم گردند به همين نسبت نيز در برخي مواقع معماري ناساز سبب از بين رفتن لذت مشاهده يك 
منظره ديدني شده و يا حتي حسي از نارضايتي را به همراه مي آورد. اين جنبه به طور مشخص بيانگر تاثيرات اجتماعي ناشي 

ري مي باشد. و مي تواند در انتخاب و انگيزش خريداران در املاك مجاور نيز تاثير خود را از تصميمات شخصي سرمايه گذا
آثار معماري از  آن است كه به منظور سنجش تاثيردر اين تحقيق نكته قابل توجه  )Ahlfeldt: 2018, 1(به جاي گذارد. 

خارجي هزينه و فايده و  تمامي اثرات )Ahlfeldt: 2012(به نظر آلفلدت تفاده شده است زيراستغييرات قيمت املاك پيرامون ا
براي يك  »تمايل به پرداخت مبلغ بيشتر «كه بر اساس اصلتوسط ارزش املاك بيان مي گردد  مطلوبيت بهره برداران محلي،

ج گردد و بر از تنوع در قيمت املاك پيرامون استنتا قابل توجيه مي باشد و اين تاثيرات را مي توان مطلوبيت به صورت كامل 
سودمندي و تاثير پديده از اندازه گيري متغيري نه در خود آن به عبارت ديگر پديده را بر شمرد.  يا منفي اساس آن تاثير مثبت

  سنجيده مي شود.پديده بلكه در پيرامون آن 
اين  چالش اصلي در تشخيص تاثيراتي شكل گيري پروژه بزرگ مقياس بر محدوده پيرامون، چگونگي جدا سازي

به منظور بررسي تاثيرات شكل گيري استاديوم  )Ahlfeldt: 2012,7(آلفلدتتاثيرات از ساير ويژگي هاي محلي مي باشد، 
در  "عنوان مي دارد منتشره در مجله معتبر اقتصاد سياسي مقالهمستند به  سئله،ورزشي بر قيمت املاك در خصوص اين م
، تاثيرات ساير ويژگي هاي محيط مورد بررسي مي تواند به صورت ثابت در نظر تجزيه و تحليل و آناليز آماري چند متغيره

گرفته شود، هنگامي كه به بررسي چگونگي تغييرات قيمت املاك بر اساس فاصله آنها تا استاديوم پرداخته مي شود، اين 
ول به عنوان آناليز هدانيك شناخته رويكرد كه در مطالعات اقتصادي شهر بسيار مورد استفاده قرار مي گيرد و به صورت متدا

در اين روش برخي از ويژگي هاي مكاني ناديده گرفته مي شوند، احتمال بروز از آنجا كه  .")Rosen,1972مي شود (
عمومي و مسئله  مشكلاين مشكل به عنوان يك خطاي ناشي از تداخل ناخواسته اثرات محيطي در اين بررسي وجود دارد. 

ميان فرد و مشكلي فراگير مي گي تاثيرات همبسته بررسي اغلب مطالعات در حوزه علوم اجتماعي كه باي شناخته شده در 
است. اين  گرديدهيني اتخاذ از تجربيات تحقيقات بالشده،  انتخاب پردازد وجود دارد. رويكردي كه براي مواجهه با اين مشكل

بر اساس بررسي وضعيت افراد قبل و بعد از اعمال درمان نسبت به  ،مي شود ناميدهوش تفاوت در تفاوتها كه ر ويكردر
رمان و با تمركز بر تغييرات و اعمال شده براي گروه دوضعيت افراد بدون اعمال درمان ولي در بازه قبل و بعد از درمان 

به در اين تحقيق  )Ahlfeldt: 2014, 8( تفاوتهاي دو گروه در اين بازه زماني و به صورت ميانگين مورد سنجش قرار مي گيرد.
آن گيري متغيري نه در خود پديده بلكه در پيرامون اندازه بر اساس بزرگ مقياس، منظور سنجش تاثيرات اقتصادي پروژه 

قيمت املاك در محدوده هاي مجاور اثر شامل چهار گروه داده به صورت ميانگين  تحليل انجام مي پذيرد و براي اين منظور،
افزايش قيمت  كهبوده محدوده هايي داراي فاصله از اثر ياد شده اثر از ساخت و ساز اثر مي باشند در مقايسه با كه متمعماري 

و  يسمورد برردر دو بازه زماني قبل و بعد از شكل گيري اثر معماري مي باشد، نساخت و ساز اثر معماري تحت تاثير آنها 
عواملي كه مورد بررسي قرار نگرفته است بر روي هر دو گروه اعمال مي  اثير سايرو از آنجا كه ت قرار گرفته استسنجش 
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موضوع  گردد، بدليل كنترل ميانگين تفاوت ميان دو گروه، قابل صرف نظر كردن مي باشد و مي توان تفاوت حاصله را نتيجه
  )Wooldridge, 2012: 457( ست.داندرمان( در اين تحقيق شكل گيري پروژه بزرگ مقياس) 

  ي داده ها و اجراي تحقيقمعرف -5
كاركرد محدوده مورد  برگزيده شده است.مشهد شهر  9براي اجراي اين تحقيق بخشي از بافت شكل گرفته منطقه 

اقي مانده مسكوني ب به صورت) 2018-  2010(1398تا  1391ي يعني فاصله سالها ،زماني بررسيمطالعه از ابتدا تا انتهاي بازه 
بافت جديد بخشي از ، محدودهاين . تثبيت شده است براي آن كماكان همين كاربرينيز سعه اي برنامه هاي تودر و است 
كه ي در بازه زماني مطالعه زير ساخت جديدو  اشته استا دري زير ساختهاي مناسب سابتداي دوره برردر  كهاست  شهري

تغييري نسبت به  ،در بازه مطالعهكه ز آنجا ن ااست بنابراي گردد در منطقه شكل نگرفته سبب تغيير اساسي در گروه مخاطبان
و ارزشهاي محلي كه سبب ايجاد مطلوبيت عي و... محدوده مطالعه رخ نداده توزيع اوليه خدمات و جايگاه اجتماعي و طبي

نرخ افزايش قيمت كه با گذشت زمان، اوليه آن است فضايي و تعيين قيمتهاي متفاوت مي گرديد ثابت بوده است انتظار 
و متاثر از  در كل منطقه ثابت در زمان شروع تحقيق) نسبت به قيمت اوليهدر بازه هاي زماني تحقيق  (درصد افزايش قيمت
روند را مي توان ناشي از مداخله متغيرهاي برون زا و يا اعمال تغييرات اين انحراف از باشد بنابراين  تغييرات كلي اقتصادي

  قلمداد نمود.گونگي ساخت و ساز و شكل گيري آثار معماري چو به عنوان مثال  محدودهدر  جديد
اين قرار داد. در  عمل تعاريف مختلفي را مي توان ملاك و شاخص براي تعيين معيار پروژه هاي بزرگ مقياس

مصوبه شوراي راي حداقل زير بنا، بقانوني جاري و ساري در شهر مشهد ملاك بررسي قرار گرفته است و مصوبات  تحقيق
امل پروژه هايي با متراژ كه پروژه هاي بزرگ مقياس را ش 05/07/1396 –/ش11140/96/5مي شهر مشهد به شماره اسلا

شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران  و براي حداقل ارتفاع، مصوبه مترمربع معرفي نموده استبيشتراز بيست هزار 
كه ساختمان بلند مرتبه را، ساختمانهاي با ) 04/06/1398رسمي  ، روزنامه21684پيرامون ضوابط عام بلند مرتبه سازي(شماره 

به عنوان معيارهاي انتخاب پروژه هاي بزرگ مقياس و شاخص در اين تحقيق قرار  معرفي نموده است، متر و بيشتر 27ارتفاع 
  گرفته است.

و د، )2018- 2010(1398ا ت 1391 هايبازه زماني سالدر هوايي محدوده مطالعه بر اساس كنترل و مقايسه عكسهاي 
به عنوان متغير احداث گرديده اند يكديگر در نزديكي متر  250كه در محدوده اي به شعاع  2پروژه آرميتاژ گلشن و باران 

  . در ادامه تحقيق به عنوان آثار معماري بزرگ مقياس تحقيق ناميده خواهند شدتعيين گرديده اند كه برون زا 
مطلوبيت بهره برداران «و  »هزينه و فايده« تمامي اثرات خارجي هدانيكآناليز ، بر مبناي همانگونه كه تشريح گرديد

، توسط ارزش املاك بيان مي گردد بنابراين تمايل به پرداخت مبلغ بيشتر براي يك مطلوبيت به صورت كامل و »محلي
 ,Ahlfeldt(تاثير مثبت پديده را بر شمرد.  اساسي مي تواند از تنوع در قيمت املاك پيرامون استنتاج گردد و بر اساس آن

مبلغ واقعي اصلي ترين منبع دستيابي به قيمت املاك،  بنابراين دستيابي به قيمت واقعي املاك، اهميت ويژه اي دارد. )2012
د، ملاك وجود ندارخريد و فروش ااطلاعات و از آنجا كه مرجع قانوني براي قيمت گذاري و ثبت مي باشد  خريد و فروش

بنابراين براي  مي شودمرجع آماري در سامانه هاي رسمي در نظر گرفته عنوان  مالكين به قيمتهاي پيشنهادي و اعلامي
  :استفاده گرديده استاز دو منبع اصلي  ،املاك پيرامونخريد و فروش استخراج قيمت 
  سامانه اطلاعات بازار املاك ايران ( سابا ) به آدرسhmi.mrud.ir/sabaa  سايت رسمي وزارت راه و كه

امانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور متعلق سداده ها از (استري اسلامي ايران وشهرسازي جمه
اري شده و ورود اطلاعات در سامانه ذاتاق اصناف ايران) بارگ –به وزارت صنعت، معدن و تجارت

 )د.مذكور نيز از طريق دفاتر مشاورين املاك سراسر كشور صورت مي گير
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  روزنامه خراسانو فروش املاك بخش آگهي هاي خريد 

در سه بازه زماني در نقشه هاي وضع موجود استخراج شده از منابع بر مبناي قيمت هر متر مربع آپارتمان اطلاعات 
از  ي ناشيجانمايي گرديد و به منظور دستيابي به قيمت واقعي محدوده و كاهش خطا Arc GIS 10.3و در محيط نرم افزار 

شروع دوره مطالعه(بر شامل بازه زماني بازه زماني هر ماه در  3قيمت معاملات املاك مربوط به اظهار قيمتهاي نادرست، ابتدا 
از آثار معماري بزرگ  ، زمان بهره برداري01/10/1391 –01/07/1391 روزنامه خراسان) در دسترسمبناي اولين شماره 

در نقشه ها  01/01/1398 -01/10/1397 و پايان دوره مطالعه 01/04/1395 –01/01/1395مقياس تحقيق(متغير برون زا) 
آپارتمانهاي با شرايط خاص از قيمت  لازم بذكر است ،د و سپس ميانگين داده ها مبناي تحليل قرار گرفتازي گرديپياده س
 50با زير بناي كمتر از  يا پاركينگ و يا بدون آسانسور و پيش فروش و همچنين واحدهايي كهقولنامه اي، آپارتمانهاي  جمله

زير به عنوان قيمت به شرح جدول  داده 1600بر اين اساس تعداد متر مربع به عنوان داده هاي آماري در نظر گرفته نشده اند. 
  گرديد. پياده سازي  Arc Gisهر متر مربع فروش آپارتمان در محدوده هاي زماني ياد شده در نرم افزار 

  
  تعداد كل داده  متوسط قيمت ( ريال)  حداكثر قيمت ( ريال)  حداقل قيمت (ريال)  يبازه زمان  

  539  21,778,380  41,000,000  10,500,000  01/10/91 –01/07/91  آغاز دوره مطالعه
  568  29,258,470  57,500,000  10,700,000  01/04/95 –01/01/95  شروع بهره برداري
  493  70,263,640  140,000,000  38,000,000  01/01/98 –01/10/97  پايان دوره مطالعه

  : مشخصات ساختمانهاي بزرگ مقياس محدوده مطالعه ( منبع سيستم يكپارچه شهرسازي )3شماره دول ج
  

تبديل  9، و مشخص نمودن قيمت براي تمامي نقاط داده هاي به نقشه هاي رستريبه منظور امكان تحليل بهتر
طه داراي سه بعد مي باشد كه بعد سوم آن بيانگر خصوصيتي ( در اينجا قيمت خريد و گرديد. در نقشه هاي رستري هر نق

 10پراكنش از روشهاي درون يابي هاي رستري به نقشه )پراكنده به صورت نقاط قيمتيتبديل داده ها (، براي استفروش) 
اي پيش بيني مقادير نامعلوم به كار مي روش درون يابي مجموعه اي از مدلهاي مختلف رياضي و آماري را براستفاده گرديد. 

آنچه مسلم است، شباهت نقاط مجهول به نزديك ترين نقاط معلوم و اصل نزديكترين همسايه، پايه روشهاي درون يابي  گيرد.
در اين روش با استفاده از نقاط نمونه برداري شده يك سطح رستري ساخته مي شود كه بعد سوم آن  )1393است.( بلياني،

استفاده  Arc-GISنرم افزار  Krigingبراي اجراي درون يابي از روش  )1398ير نمونه برداري شده مي باشد.(سنجري،مقاد
ابط آماري پايه ريزي گرديده است. نتيجه اين روش يك سطح بسيار بسيار دقيق رواين روش بر پايه مدلها و  گرديده است؛
  )292است.( همان: 

اكنش قيمتها در سطح محدوده پژوهش و روند تغييرات آن در سه بازه زماني را نقشه هاي توليد شده چگونگي پر
درجه از بالاترين قيمت  4مشخص مي نمايند. به منظور امكان مقايسه و تحليل رفتار قيمتي محدوده هاي پيرامون، نقشه ها در 

ارتباطي و كاربري هاي پيرامون در نقشه و محورهاي اصلي  گرديدبه رنگ سفيد و پايين ترين قيمت با رنگ سياه ساده سازي 
در تغيير ارزش خريد  ساده سازي شده اعمال گرديده است. در بررسي نقشه هاي توليد شده، مي توان تاثيرات متغير برون زا

و علاوه بر آن  شواهدي براي اثبات فرضيه تحقيق بدست آوردسطح محدوده را مشاهده نمود و تمانهاي و فروش آپار
گردد كه شبكه معابر تاثير قابل توجهي بر اين الگو داشته است و باعث گرديده كه اين تاثير به صورت مركزي و مشخص مي 

شعاعي توسعه نيافته و توسط دو محور اصلي واقع در غرب (بلوار هفت تير) و جنوب (بلوار صارميه) محدود شود به طوري 
متر از معبر به ميزان كم نفوذ نموده و سپس متوقف  100صله حدود در آنسوي محورهاي ياد شده صرفا تا فا اين تاثير كه

به نظر مي رسد كه تراكم ساختماني تاثير چنداني در چگونگي و جهت گسترش افزايش قيمت ناشي از ضمنا گرديده است 
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ود تراكم زياد مجاورت با پروژه هاي بزرگ مقياس ندارد و حتي مطلوبيت ايجاد شده در بافت جنوبي بلوار صارميه با وج
   مسكوني، كمتر از ميزاني است كه در بافتهاي شمالي و شرقي با تراكمهاي كم و متوسط مسكوني تحقق پيدا كرده است.

  

  
  پراكنش ارزش خريد و فروش آپارتمانها در محدوده مطالعه از نحوه  Kringingدرون يابي شده به روش : نقشه 2نقشه شماره 
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احداث و بهره برداري از پروژه هاي بزرگ متاثر از  خريد و فروش آپارتمانهايرات قيمت به منظور بررسي روند تغي
  است.گرديده ترسيم  2نقشه شماره  2رديف فروش آپارتمان در خريد و تغييرات قيمت رصد داساس  نمودار زير بر ،مقياس

 

  
  قل افزايش قيمت ايجاد شده در كل محدوده نسبت به حداقيمت خريد و فروش آپارتمانها درصد افزايش : 1نمودار شماره 

  
   از فرمول زير استفاده شده استترسيم نمودار براي 

Jto  i= A           ))J)-(AMMin(-)J)-(AM)) / (Max(J)-(AMMin( –i M= (iY 
  

مي ميانگين واقعي تما Mآنكه مقدار  به منظور بررسي مي باشد.متوسط قيمت در هر يك از سلولهاي  Mكه در آن 
گرديد  كنترل  SPSS-IBMدر نرم افزار)  score-zانحراف معيار داده ها نسبت به ميانگين ( داده هاي هر سلول مي باشد،

انتظار مي  و از آنجا كه معمولا ندراطمينان قرار دا درصد از داده ها در فاصله 97,28 و بر اساس تحليل نتايج بدست آمده،
مقدار واقعي آن داده در جمعيت داراي معيار ورود قرار بگيرد(هدايتي،  %95ر محدوده رود داده هاي حاصل از يك مطالعه د

نمودار بيانگر درصد افزايش قيمت هر سلول نسبت به حداقل افزايش  ) بنابراين دقت داده ها مورد تاييد مي باشد.67:1388
مي  مرتبط با افزايش قيمتهاي كلي كشور)قيمت ايجاد شده در كل محدوده( ناشي از ساير عوامل اجتماعي و اقتصادي و 

ي، نمايش در نمودار ترسيم 100حداقل افزايش قيمت برابر صفر و حداكثر آن برابر  براي هر بازه زماني، باشد؛ بر اين اساس
ر شده است. با وجود آنكه در هر بازه زماني نمودار به صورت مستقل ترسيم گرديده است ولي با توجه به آنكه نمودا داده

همانگونه كه در اين  يسه با يكديگر مي باشداد شده در بازه هاي زماني قابل مقابيانگر درصد تغييرات مي باشد روندهاي ايج
 Hو   Fحداكثر قيمت در محدوده هاي 01/10/1391 –01/07/1391 نمودار به خوبي مشخص مي باشد در آغاز دوره مطالعه

 ؛متمركز شده است Jاين افزايش در بخش  01/04/1395 –01/01/1395اري كه در زمان شروع بهره بردرد وجود دا Iو 
در شروع  زيرا احداث مي باشدزماني نمودار بيانگر كاهش مقبوليت واحدهاي آپارتماني در محدوده احداث پروژه و در بازه 

مورد معامله قرار مي گرفتند ولي مطالعه با بالاترين قيمت محدوده F) (محدوده  مطالعه واحدهاي آپارتماني در محدوده پروژه
و نسبت به زمان شروع تحقيق كاهش  درصدي 20نسبت به بالاترين قيمت محدوده كاهش در زمان شروع بهره برداري 

را تجربه نموده اند كه مي توان اين كاهش را ناشي از تاثيرات منفي مزاحمتهاي ناشي از ساخت و ساز براي  درصدي16
محدوده پروژه بزرگ  01/01/1398 –01/10/1397با گذشت چند سال و در پايان دوره مطالعه ؛ مجاورين در نظر گرفت
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ت مقيبا تفاوتي قابل توجه بيشترين  Fو واحد هاي آپارتماني موجود در محدوده مطلوبيت را پيدا كرده  نمقياس بيشتري
شكل گيري پروژه هاي بزرگ مقياس تحقيق در  بر اين اساس مي تواند تاثيرو محدوده را به خود اختصاص داده اند معاملات 

  .محدوده را مشاهده نمود الگوي قيمت گذاري واحد هاي آپارتمانيتغيير 
ترسيم  2به منظور بررسي دقيقتر رابطه تغييرات قيمت در بازه هاي زماني مطالعه نسبت به يكديگر نمودار شماره 

 تعيين گرديد متر مربع به عنوان محدوده پروژه هاي معماري 250اع محدوده اي به شع گرديده است. براي ترسيم اين نمودار
ماري بخش در دو سوي محدوده پروژه مع 8ي محدوده مورد مطالعه به متر 250فواصل متحدالمركز به دايره  8و با ترسيم 
  براي ترسيم نمودار از فرمول زير استفاده شده است . تقسيم گرديد

2250L to +2250L  -i=      )    j=0
i M) / (  ji M= ( iY  

  :در اين نمودار
 j بهره برداري و پايان دوره مطالعه،آغاز دوره مطالعه، شروع بازه هاي زماني  سه يكي از 

j=0  آغاز دوره مطالعه به عنوان مبنا خواهد بود،بازه زماني بيانگر 

 M  قطاع شماره متوسط قيمت درi .مي باشد  
مي باشد، انحراف معيار داده ها نسبت به  قطاعميانگين واقعي تمامي داده هاي هر  Mبه منظور بررسي آنكه مقدار 

درصد از داده ها در  95,77كه بر اساس تحليل نتايج آن،  محاسبه گرديد  SPSS-IBM) در نرم افزار score-zميانگين (
بيانگر درصد افزايش قيمت در هر قطاع نسبت ر نمودا بنابراين دقت داده ها مورد تاييد مي باشد.رند و فاصله اطمينان قرار دا

  به قيمت مبنا در بازه زماني شروع مطالعه مي باشد. 

  درصد افزايش قيمت در بازه هاي زماني مختلف نسبت به قيمت مبنا در بازه زماني شروع مطالعه  :2نمودار شماره 
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تاييد مي نمايد، در بررسي تغييرات نمودار در  را 1و نمودار شماره  2نمودار، موارد مطرح شده در نقشه شماره اين 

مشخص مي گردد كه افزايش قيمت   01/10/1391 –01/07/1391زمان شروع بهره برداري از پروژه بزرگ مقياس بازه زماني 
د درص 16محدوده پيرامون آثار معماري بزرگ مقياس تحقيق از روند كلي افزايش قيمت محدوده مورد مطالعه به ميزان حدود 

كمتر است كه ميتواند بدليل مزاحمتهاي ناشي از احداث پروژه بزرگ مقياس باشد ولي با گذشت زمان از شروع بهره برداري 
بيشترين افزايش قيمت در محدوده، مربوط به املاك مجاور  01/01/1398 –01/10/1397و در بازه زماني پايان دوره مطالعه 

درصد مي باشد. الگوي افزايش قيمت ايجاد شده در  50برون زا) به ميزان حدود آثار معماري بزرگ مقياس تحقيق( متغير 
ارزش واحد هاي آپارتماني با فاصله تا محل قرار گيري آثار معماري بزرگ مقياس تحقيق( متغير برون زا) نسبت معكوس 

رصد افزايش قيمت واحدهاي دمتر،  750تا  500شعاع ( متغير برون زا) تا  بزرگ مقياسدر محدده اثر معماري دارد. 
تاثير بازدارنده معابر اصلي در گسترش مطلوبيت . درصد بيشتر از ميزان متوسط محدوده مي باشد 25تا  15آپارتماني به ميزان 

به  شرقگرديده است، در صورتي كه در سمت  غربسبب توقف افزايش قيمت بعد از قطاع اول در سمت ايجاد شده 
  .گرددمشاهده مي  آنقطاع تاثير  3صورت تدريجي و تا حدود 

محققان معتقدند، افزايش قيمت املاك را مي توان به عنوان شاخصه و يا نشانه اي از توسعه اقتصادي در نظر گرفت 
قيمت خريد » نظريه رفتار و انتخاب عقلاني«قابل توجيه مي باشد. بر اساس » تمايل به پرداخت مبلغ بيشتر«كه بر اساس اصل 

لاك بيانگر ارزش هاي ذاتي مي باشد بنابراين ارتباط ميان بالاتر رفتن قيمت خريد و فروش املاك، اغلب به و فروش ام
نتايج اين  )Visser- 2013(عنوان عاملي براي سنجش ارزشمندي و كارايي شهر بر اساس عوامل ديگر محسوب مي گردد. 

معماري بزرگ مقياس بر رونق در كسب و كار محدوده به  تحقيق به صورت كمي بيانگر تاثيرات قابل توجه و مثبت پروژه
  عنوان عاملي موثر در شكوفايي و رشد اقتصاد شهري مي باشد.

  جمع بندي و نتيجه گيري -6
در دستور كار دارند و توليد آثار معماري  يامروزه شهرها بيش از هر زمان ديگر رقابتي شديد را براي توسعه اقتصاد

وجود جذابيتهايي كه معماري مي تواند براي محيط ايجاد نمايد و خلق تجربه سي اين توسعه است، برجسته يكي از اركان اسا
هايي متفاوت از تجربه هاي پيشين، سبب شكل گيري برندهاي شهري و در كنار آن جذب هر چه بيشتر مخاطبين و موفقيت 

هنگامي نند در توسعه اقتصاد شهرها موثر باشند. پروژه هاي شهري مي گردد و در اين راه آثار معماري بزرگ مقياس مي توا
و  و بر اساس نظر صاحب نظران كه به بررسي دقيق روندهاي جاري معماري در سطح جهان و طراحي شهري مي پردازيم

اري به عنوان مقصد جديد معمتوان پنج وجه كلي براي توسعه اقتصادي را شامل: معماري و برندينگ فضا،  مي انديشمندان،
محصولات و خدمات و معرفي  براي معماري شركتهاي بزرگجديد،  انجذب مشتريو  معماري و بازاريابي، شگرانگرد

  .بر شمرد يي و جهت دهي به پتانسيلهاي محليمعماري به عنوان ابزاري براي هم افزا
مقياس خرد تر رشد اقتصادي كشور، افزايش سرمايه گذاري شرط لازم مي باشد و در بر اساس نظر محققان، براي 

ونه اي باشد كه با شكوفايي پتانسيلهاي موجود، و محله هاي شهر و بر اساس تئوري رشد درون زا، بايست برنامه ريزي به گ
يك المان شهري متفاوت باشد و تا توسعه اقتصادي ايجاد گردد. مقياس اين عوامل توسعه مي تواند از يك مركز تجاري 

لازم و ضروري مي باشد.  ،اثيرات مثبت و منفي شكل گيري آنها براي برنامه ريزي مناسبته منظور سنجش شناسايي روشي ب
بر اساس يافته  ومعرفي گرديده است  آثار معماري شكل گيري حاصل ازافزوده  براي سنجش ارزشروشي  در اين تحقيق

بر اساس اطلاعات قابل استخراج از منابع  »روش تفاوت در تفاوتها« به همراه» هدانيكآناليز  «ازاقتصادي هاي حوزه مطالعات 
بر  .شده استانجام  Arc GISدر بستر نرم افزار  شهرداري مشهد 9در محدوده منطقه  دو اثر معماري بزرگ مقياسبراي 
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(متغير برون شكل گيري اثر معماري بزرگ مقياس ،اساس نتايج حاصل از نقشه ها و دياگرامهاي تهيه شده در محدوده مطالعه
قيمت خريد و فروش در تبعات ناشي از احداث پروژه سبب كاهش مرغوبيت  بدليل در زمان شروع بهره برداري زا)

در بازه و از بهره برداري جبران گرديده دو سال است ولي اين كاهش پس از گذشت  گرديدهدرصد  16آپارتمانهاي به ميزان 
به با قيمتي  احد هاي آپارتماني در مجاورت پروژه بزرگ مقياسوو  پايان دوره مطالعه با افزايش قابل توجهي روبرو شده

الگوي افزايش قيمت ايجاد شده در . استمورد معامله قرار گرفته  ،درصد بيشتر از متوسط افزايش قيمت محدوده 50ميزان 
در و داشته  نسبت معكوس ،(متغير برون زا)آثار معماري بزرگ مقياس تحقيقاز ارزش واحد هاي آپارتماني با فاصله 

 25تا  15متر، درصد افزايش قيمت واحدهاي آپارتماني به ميزان  750تا  500با شعاع  ،اثر پروژه بزرگ مقياس مجاورت
بر اساس يافته هاي تحقيق به نظر مي رسد وجود محورهاي اصلي همچنين  ؛درصد بيشتر از ميزان متوسط محدوده مي باشد

 وعمل مي نمايد  و افزايش قيمت ناشي از مجاورت با پروژه هاي بزرگ مقياس طلوبيتارتباطي به عنوان مانعي در گسترش م
تراكم ساختماني نيز تاثير  و مشاهده مي گردددر بافت مسكوني متر از معبر  100اين تاثير حداكثر تا فاصله حدود  نفوذ

  .گ مقياس نداردچنداني در چگونگي و جهت گسترش افزايش قيمت ناشي از مجاورت با پروژه هاي بزر
كه افزايش قيمت املاك را مي توان به عنوان شاخصه و يا نشانه اي از توسعه اقتصادي در نظر  محقققين معتقدند
بر  .قابل توجيه مي باشد »نظريه رفتار و انتخاب عقلايي «و همچنين »تمايل به پرداخت مبلغ بيشتر «گرفت كه بر اساس اصل

ا مي توان به عنوان عاملي براي افزايش آنر و استلاك بيانگر ارزشهاي ذاتي محيط قيمت خريد و فروش ام اين اساس،
بنابراين نتايج اين تحقيق به صورت كمي بيانگر  .نمودسنجش ارزشمندي و كارايي شهر بر اساس عوامل ديگر محسوب 

عاملي موثر در شكوفايي و  تاثيرات مثبت شكل گيري پروژه هاي بزرگ مقياس بر رونق در كسب و كار محدوده به عنوان
روش معرفي شده مي تواند به عنوان راهنمايي در تصميم گيري مديران شهري در راه معاصر . رشد اقتصادي شهر مي باشد

سازي چهره شهرها و برنامه ريزي با هدف ساماندهي و بهره برداري هدفمند از مزاياي اقتصادي حاصل از شكل گيري پروژه 
  ي توسعه اقتصادي شهر، ايفاي نقش نمايد.هاي بزرگ مقياس برا

  يادداشتها -7
1. Hedonic analysis 
2. Difference in Difference (DiD) 
3. The Bilbao Effect  
4. Willingness to Pay (WTP) 
5. the Rational Choice Theory 
6. Local Economic Development (LED) 
7. Spillover Effects 
8. Gross Domestic Product (GDP) 
9. Raster 
10. Interpolation   
 

  منابع و ماخذت سفهر -8
  

سند جايگاه  - ، طرح توسعه و عمران ( جامع ) كلان شهر مشهد مقدس1395اداره كل راه و شهرسازي استان خراسان رضوي،  -
  شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران 20/11/1393برنامه ريزي كاربري و نقش و ماموريت حوزه ها، مصوب 

  

، 63، برند سازي مكان؛ تعاريف موانع و راهكارها، بررسي هاي بازرگاني، شماره 1392سمانه،  -رساحسن، پا -اسماعيل پور -
 25 – 1، صفحات 1392بهمن و اسفند 
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، 2، دوره 1381، بررسي مدل رشد درونزا در اقتصاد ايران، پژوهشنامه اقتصادي، تابستان 1381بابايي، الناز،  –الفتي، سمن  -
 184-169صفحات ) ، 5( پياپي  2شماره 

  

، اصول و مباني پردازش داده هاي مكاني(فضايي) با استفاده از روشهاي تحليل 1393بلياني، يداالله و سيد ياسر حكيم دوست،  -
  1393فضايي، نشر آزاد پيما، چاپ اول، زمستان 

 

ه، فرهنگ و رسانه، سال ترويجي جامع -، توليد فضاي هانري لوفور، فصلنامه علمي1394آناهيد،  -آيدين، شيردايي- تركمه -
  30 -11، صفحات 1394چهارم، شماره چهاردهم، بهار 

 

م اجتماعي، شماره بيست و هفت، ) بررسي گفتمانهاي غالب در بحث جهاني شدن، نامه علو1385توسلي، غلامعباس( -
 179 –157صفحات 

  

، تاثير جهاني شدن بر هويت محلي ( 1385 مهدي، -يداالله، طاهرخاني -مراد، كريمي پور -محمد رضا، كاوياني راد - حافظ نيا -
 21 - 1نمونه موردي: دانشجويان دانشگاه هاي دولتي شهر تهران)، فصلنامه ژئوپولتيك، سال دوم، شماره سوم و چهارم، صص 

  

، تدوين الگوي توسعه منطقه اي بر اساس استراتژي توسعه اقتصاد محلي 1394ليلا،  -غلامحسين، سفيد بري -حسيني نيا -
)LED ،اسفند  10)، چهارمين كنفرانس بين المللي نديريت ئ حسابداري و اولين كنفرانس كارآفريني و نو آوري هاي باز

 تهران –، مركز همايش هاي رازي 1394
 

، بررسي تطبيقي تجارب جهاني فرآيند برندسازي شهري و ارائه 1393نگين، -محمد رحيم، اقبالي -اميد علي، رهنما-خوارزمي -
  ، تهران1393بهمن  30پايدار،  توسعه و زبيعي منابع گردشگري جغرافيا ملي كنفرانس اي كلانشهر مشهد، اولينراهكار بر

 

، بررسي و تحليل چگونگي تاثير ابر پروژه هاي شهري بر قيمت مسكن در 1395مسعود،  -رضا، اميدي بهره مند -خيرالدين -
پژوهشي اقتصاد و مديريت شهري، سال  -صدر)، فصلنامه علمي عمق محلات شهري مجاور( مطالعه موردي: بزرگراه طبقاتي

  29 - 13، صفحات 1395) زمستان  17پنجم، شماره اول ( پياپي 
  

  ، مديريت بازاريابي در صنعت گردشگري، تهران، انتشارات مهكامه1390فياضي، مرتضي،  –دهدشتي شاهرخ، زهره  -
  

بدي يا كالبد هويت ساز) بررسي اهميت كالبدي شهر در تغيير هويت ، تعاملي دو سويه ( هويت كال1393رضواني، عليرضا،  -
  ، اصفهان، دانشگاه شيخ بهايي 1393ارديبهشت  4هاي پنچ گانه، همايش ملي شهرسازي فرهنگ گرا، 

  

 تهران، سازمان رستمي)،  شايان پوراحمد، احمد شهر( ترجمه و شدن ، جهاني1386يونگ،  كيم، هيون  -جان شورت، رناي -

  دانشگاهي جهاد شاراتانت
 

، تقابل پايداري ابر پروژه هاي شهري: ارزيابي پروژه هاي بزرگ 1396علي اكبر،  -مجتبي، تقوايي - الناز، رفيعيان -سرخيلي -
، 7، شماره پياپي 1396، پاييز و زمستان 2مقياس در شهر مشهد، مجله جغرافيا و توسعه فضاي شهري، سال چهارم، شماره 

  41 -25 صص
  

جلد اول : تشريح مفاهيم اقتصاد كلان به زبان ساده، انتشارات ترمه، چاپ هشتم،  - ، (اقتصاد براي همه)1394يم، علي، سرزع -
1397 

 

  1398، نشر مهرگان قلم، چاپ دوم،  ArcGIS 10.3.1،راهنماي كاربردي 1398سنجري، سارا،  -
  

  https://www.shora.mashhad.ir/Approvalsشوراي اسلامي شهر مشهد، مصوبات،  -
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